
ДОГОВОР СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА № _______ (ПРОЕКТ)
 
                                                                                                   «___» ______ 2026г.г. Минск

Государственное унитарное предприятие «Жилищное ремонтно - эксплуатационное объединение Октябрьского района г. Минска» зарегистрированное  в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за № 100286730, именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице ведущего инженера по закупкам ОКиПР Алехна Екатерины Сергеевны, действующего на основании доверенности от  № 6-24/16 от 02.10.2026 с одной стороны, и __________, в лице ________, действующего на основании _______, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», с другой стороны, а вместе в дальнейшем именуемые «Стороны», в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450 (с изменениями и дополнениями), по процедуре закупки из одного источника, заключили настоящий договор (далее − Договор) о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1. Предметом Договора является:
1.1. Выполнение работ на объекте: «Текущий ремонт ОПОП, расположенного по адресу: г. Минск, ул. Корженевского, д. 21, помещение 2Н» (далее − Объект).
1.2. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика выполнить строительные работы на Объекте (собственными силами/ с привлечением субподрядной организации), а также вывезти, перевезти и утилизировать строительные отходы (передать мусор на прием и переработку отходов в полигон), образовавшиеся на объекте.
1.3. Заказчик обязуется принять законченные строительные работы на Объекте и оплатить их в соответствии с ценой и условиями, установленными настоящим Договором.
1.4. Начало выполнения строительных работ на Объекте «___» _____ 2026г.
1.5. Завершение выполнения строительных работ на Объекте «____» _____ 2026г.
1.6. Подрядчик обязуется, в установленный договором срок, выполнить работы на Объекте в соответствии с прилагаемой к договору сметной документацией и сдать Объект Заказчику в состоянии, обеспечивающем его нормальную эксплуатацию.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА
2.1. Неизменная договорная (контрактная) цена выполнения строительных работ на Объекте по Договору составляет: _____ руб.  (______ белорусских рублей ___ копеек), в том числе НДС _______ руб. (_______ белорусских рублей _____ копеек).
2.2. Договорная цена выполнения строительных работ на Объекте корректируется в случаях предусмотренных законодательством Республики Беларусь;
2.3. Изменение договорной цены оформляется дополнительным соглашением к договору строительного подряда;
2.4. Источником финансирования выполнения строительных работ на Объекте являются собственные средства Заказчика.
3. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ
3.1. За расчетный период принимается месяц.
3.2. До начала выполнения работ Заказчик перечисляет на расчетный счет Подрядчика аванс (текущий) в размере не более 1% от суммы, планируемой в текущем месяце, заключаемого договора, согласно п.2.1., которая составляет ______________руб. (при наличии авансирования по условиям предложения);
3.3. Основанием для расчетов за выполненные работы является подписанная уполномоченными представителями Заказчика и Подрядчика справка о стоимости выполненных работ и затратах (форма С-За), составленная на основании акта (актов) сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (далее - акт сдачи-приемки работ (форма С-2а) по формам, утверждаемым Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь.
3.4. Заказчик обязан не позднее пяти рабочих дней рассмотреть представленные Подрядчиком документы, заверить их подписью и печатью. При несогласии с данными, отраженными в представленных документах, Заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок.
3.5. Заказчик производит оплату выполненных строительных работ в течение 90 (девяносто) календарных дней после подписания документов (справки о стоимости выполненных работ формы С-За), путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика.
3.6. Выполненные работы ненадлежащего качества оплате не подлежат, не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними строительные работы. После устранения дефектов, ранее выполненные строительные работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними строительные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную Договором дату их выполнения.
3.7. При срыве по вине Подрядчика срока выполнения работ на Объекте, установленного Договором, строительные работы, выполненные после указанного срока, оплачиваются по ценам, действовавшим на установленную Договором дату их завершения.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Заказчик обязуется:
4.1.1. исполнять условия Договора;
4.1.2. передать Подрядчику строительную площадку (фронт работ) в день начала выполнения строительных работ, при этом, строительная площадка (фронт работ) считается переданной, если подрядчик приступил к выполнению работ на Объекте; 
4.1.3. предоставлять материальные ресурсы, если предусмотрено условиями договора;
4.1.4. обеспечивать непрерывное финансирование строительства, принимать и своевременно оплачивать, в установленном порядке, выполненные строительные работы, в соответствии с условиями Договора;
4.1.5. незамедлительно письменно уведомить Подрядчика о работах ненадлежащего качества и отступлениях от условий заключенного Договора;
4.1.6. содействовать Подрядчику в выполнении работ, принимать меры по устранению препятствий в исполнении Договора;
4.1.7. выплачивать неустойку и возмещать убытки Подрядчику, в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по Договору, если Подрядчик докажет, что нарушение условий Договора произошло по его вине;
4.1.8. выплачивать аванс Подрядчику, согласно п.3.2. настоящего Договора.
4.2. Заказчик имеет право:
4.2.1. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых строительных работ, соблюдением сроков их выполнения, целевым использованием выделенных средств, а также правильностью использования Подрядчиком материалов Заказчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика;
4.2.2. требовать за счет Подрядчика устранения результата работ ненадлежащего качества, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами, взыскав с Подрядчика стоимость этих работ;
4.3. Подрядчик обязан:
4.3.1. исполнять условия Договора;
4.3.2. передать Заказчику на утверждение в установленном порядке сметную документацию, с указанием всех видов работ и используемых материалов на Объекте;
4.3.3. назначить ответственное лицо за ежедневным контролем выполнения строительных работ, санитарным и техническим состоянием на Объекте;
4.3.4. не передавать без согласия Заказчика смету, дефектный акт (экземпляры, копии) третьим лицам;
4.3.5. выполнять работы в соответствии с требованиями ТКП, СТБ, СНБ, СНиП, действующими нормами пожарной безопасности и требованиями безопасности труда, а также другими ТНПА регламентирующими выполнение работ в строительстве;
4.3.6. выполнять работы в определенные Договором сроки в соответствии со сметной документацией;
4.3.7. выполнять работы, связанные с образованием большого количества строительной пыли (штробление, бурение отверстий, разборка строительных конструкций и т.п.) инструментом с системой пылеудаления;
4.3.8. выполнять работы силами подготовленного и аттестованного персонала, не имеющего медицинских противопоказаний;
4.3.9. своевременно предупреждать Заказчика о выявлении несоответствия материальных ресурсов, обеспечение которыми осуществляет Заказчик, требованиям технических нормативных правовых актов и принимать решение об отказе от их применения;
4.3.10. обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярную сухую и влажную уборку строительной площадки (прилегающей территории) на Объекте, от строительных отходов и мусора, в соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь;
4.3.11. принимать меры по сохранности имущества, переданного Заказчиком и иными лицами для выполнения строительных работ на Объекте;
4.3.12. оформить в установленном порядке с участием теплоснабжающей организации акт допуска в эксплуатацию узла учета тепловой энергии и передачи объекта на коммерческий учет;
4.3.13. возместить Заказчику расходы, связанные с потреблением Подрядчиком электроэнергии и воды, при выполнении строительных работ на Объекте;
4.3.14. информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по Договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер;
4.3.15. своевременно исправлять по требованию Заказчика и за свой счет результат строительных работ ненадлежащего качества, за который Подрядчик несет ответственность;
4.3.16. своевременно, письменно сообщить Заказчику о необходимости выполнения строительных работ, не предусмотренных сметой и дефектным актом (дополнительных работ), об увеличении в связи с этим сметной стоимости строительства;
4.3.17. при передаче Объекта Заказчику оформить гарантийное письмо;
4.3.18. по окончании выполнения работ на Объекте Подрядчик обязан передать Заказчику:
- исполнительную документацию, предусмотренную техническими нормативными правовыми актами, за период исполнения условий Договора;
- предоставить акты выполненных работ, смет и расчетов к ним в электронном виде с файлами в формате CIC, а также на бумажном носителе;
4.3.19. после окончания выполнения работ освободить строительную площадку от строительных отходов, неиспользованных материальных ресурсов и временных построек до сдачи строительных работ;
4.3.20. несет ответственность за правильность объемов, применённых расценок, цен, коэффициентов и расчетов в актах выполненных работ по данному договору и возмещает штрафные санкции, наложенные контролирующими органами, в том числе и наложенные на Заказчика.
4.4. Подрядчик имеет право:
4.4.1. получать плату за выполненные работы в соответствии с Договором;
4.4.2. получать аванс (текущий) в размере, согласно п.3.2. Договора;
4.4.3. приостанавливать выполнение строительных работ в случае неисполнения Заказчиком своих обязательств по Договору;
4.4.4. в случае неявки представителя Заказчика для составления соответствующего акта освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций в заранее указанный Подрядчиком срок (если задержка в освидетельствовании скрытых строительных работ приведет к нарушению технологии производства работ) составить акт в одностороннем порядке;
4.4.5. инициировать внесение изменений в Договор, требовать его расторжения, а также отказаться от его исполнения в случаях и на условиях, предусмотренных Договором и законодательством.
[bookmark: bookmark0]5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ МАТЕРИАЛЬНЫМИ РЕСУРСАМИ
5.1. Подрядчик самостоятельно обеспечивает Объект материальными ресурсами. Выбор поставщиков осуществляется в случаях и порядке, определенных актами законодательства.
5.2. Подрядчик несет ответственность за соответствие поставленных им материальных ресурсов представленным сертификатам и паспортам.
[bookmark: bookmark1]6. ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫПОЛНЕНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ
6.1. Стороны обязаны своевременно принимать необходимые меры по исполнению Договора и устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему его исполнению.
6.2. Стороны назначают своих представителей из числа аттестованных специалистов для организации исполнения обязательств по Договору и решения вопросов, возникающих в ходе его исполнения. Документы, подтверждающие полномочия представителей Сторон, прикладываются к Договору.
6.3. При выявлении дополнительных работ, не предусмотренных сметной документацией и влекущих увеличение стоимости строительства, Подрядчик обязан своевременно, письменно уведомить Заказчика.
6.4. Все строительные работы, скрываемые последующими работами, а также отдельные несущие конструкции, конструкции, определенные в проектной документации как ответственные, в случаях, предусмотренных техническими нормативными правовыми актами, подлежат приемке заказчиком с составлением актов освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций, формы которых утверждаются Министерством архитектуры и строительства.
6.5. В случае неявки представителя заказчика для составления соответствующего акта в заранее указанный подрядчиком срок (если задержка в освидетельствовании скрытых строительных работ приведет к нарушению технологии производства работ) подрядчик вправе составить акт в одностороннем порядке. Выполнение по требованию заказчика демонтажа для проверки скрытых строительных работ, а также последующих технологически связанных с ним строительных работ производится за счет заказчика, а при выявлении нарушений требований проектной документации и технических нормативных правовых актов - за счет средств подрядчика.
6.6. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества Заказчик (либо уполномоченное им лицо) в течение двух дней: составляет в произвольной форме акт, в котором указываются перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направляет его Подрядчику. Подрядчик обязан устранить указанные в акте замечания за свой счет в двухнедельный срок. При непринятии Подрядчиком мер по устранению замечаний Заказчик вправе в установленном порядке приостановить выполнение Подрядчиком строительных работ.
6.7. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества в период гарантийного срока оформляется дефектный акт на гарантийный ремонт (далее - дефектный акт (форма С-23)).
Для участия в составлении дефектного акта, согласования сроков и порядка  устранения дефектов Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 3 календарных дней, с даты, получения письменного извещения Заказчика.
В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется Подрядчику для исправления строительных работ ненадлежащего качества.
Гарантийный срок прерывается на время, в течение которого Объект не мог эксплуатироваться вследствие выявления работ ненадлежащего качества, за которые несет ответственность Подрядчик.
[bookmark: bookmark2][bookmark: bookmark3]7. СДАЧА И ПРИЕМКА РЕЗУЛЬТАТА РАБОТ. ГАРАНТИЙНЫЙ СРОК
7.1. Сдача выполненных работ Подрядчиком и их приемка Заказчиком оформляются актом сдачи-приемки работ, который подписывается обеими Сторонами.
7.2. При отказе одной из Сторон от подписания акта сдачи-приемки работ в нем делается отметка об этом с указанием мотивов отказа, и акт подписывается другой Стороной.
7.3. На принятые в эксплуатацию объекты и выполненные строительные работы устанавливается гарантийный не менее 2 (двух) лет.
7.4. Исчисление гарантийного срока начинается со дня приемки Заказчиком результата строительных работ.
7.5. При передаче Заказчику результата строительных работ Подрядчик оформляет гарантийное письмо.
7.6. Подрядчик гарантирует возможность эксплуатации Объекта в соответствии с Договором на протяжении гарантийного срока, несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие естественного износа Объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкции по его эксплуатации, разработанной самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами, ненадлежащего ремонта Объекта, произведенного самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами.
[bookmark: bookmark4]8. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
8.1. Ни одна из Сторон не несет ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей, если неисполнение является следствием таких обстоятельств, как: войны, наводнения, пожары, землетрясения и прочие стихийные бедствия, забастовки, изменения действующего законодательства или любые другие обстоятельства, на которые затронутая ими Сторона не может реально воздействовать и которые она не могла разумно предвидеть, и при этом они не позволяют исполнить обязательства по настоящему договору, и возникновение которых не явилось прямым или косвенным результатом действия или бездействия одной из Сторон, возникших после заключения Договора.
8.2. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияло на исполнение обязательств в срок, установленный в Договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующих обстоятельств.
8.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства, обязана незамедлительно уведомить другую Сторону о препятствии в исполнении своих обязательств любым из доступных способов связи (телефакс, телеграф, электронная почта или другой способ) с обязательным подтверждением получения уведомления. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении или прекращении указанных обстоятельств лишает Сторону права ссылаться на них.
8.4. Если невозможность полного или частичного исполнения обязательства Подрядчиком будет осуществляться свыше 2 месяцев, Заказчик вправе расторгнуть Договор без обязанности возмещения возможных убытков Подрядчику.
[bookmark: bookmark5]9. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, ДОПОЛНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
9.1. Изменения и дополнения в Договор вносятся в соответствии с законодательством путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.
9.2. Изменение условий Договора в период его исполнения возможно по соглашению Сторон, кроме случаев, предусмотренных законодательством.
9.3. Заказчик или Подрядчик имеет право требовать изменения существенных условий Договора в случаях:
· реорганизации юридического лица, являющегося одной из Сторон договора;
· необходимости изменения сроков выполнения строительных работ в случаях, предусмотренных законодательством;
9.4. До завершения выполнения строительных работ, Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон на основании предложения:
9.4.1. Заказчика:
· если Подрядчик неоднократно допустил выполнение строительных работ ненадлежащего качества либо отступления от условий Договора и иные недостатки, подтвержденные соответствующим актом, которые являются существенными и неустранимыми;
· при принятии решения о прекращении выполнения строительных работ;
9.4.2. Подрядчика:
· при возникновении обстоятельств по причинам, не зависящим от Подрядчика, которые грозят годности или прочности результата строительных работ;
9.4.3. Любой из Сторон:
· если на предложение о внесении изменений в условия Договора другая Сторона не дала ответ в установленный срок;
· если вторая Сторона подлежит ликвидации или прекращает свою деятельность;
· на других основаниях, предусмотренных законодательством.
9.5. Предложение о расторжении Договора в письменном виде заинтересованная Сторона направляет другой Стороне, которая обязана его рассмотреть и в течение 20 календарных дней направить свое согласие или несогласие в письменной форме.
9.6. При согласии Заказчика (Подрядчика) с поступившими от другой Стороны предложениями расторжение Договора оформляется двусторонним актом.
9.7. Споры, возникающие при изменении или расторжении Договора, разрешаются путем переговоров, а в случае недостижения согласия - в судебном порядке.
10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
10.1. Заказчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором, и уплачивает неустойку (пеню) Подрядчику (при наличии вины Заказчика) в следующих случаях и размерах:
· за необоснованное уклонение от приемки выполненных строительных работ и оформления соответствующих документов, подтверждающих их выполнение, - 0.2 процента стоимости непринятых строительных работ за каждый день просрочки, но не более стоимости этих работ;
· за несвоевременное проведение расчетов за выполненные и принятые в установленном порядке строительные работы – 0,2 процента не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более 10% размера этой суммы;
10.2. Подрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором, и уплачивает неустойку Заказчику в следующих случаях и размерах:
· за нарушение установленных в Договоре (графике производства работ) сроков выполнения строительных работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение, - 0,2 процента стоимости невыполненных строительных работ за каждый день просрочки, но не более стоимости предмета Договора;
· за превышение по своей вине установленных Договором сроков передачи результата строительных работ - 0,5 процента стоимости результата строительных работ за каждый день просрочки, но не более стоимости результата строительных работ;
· за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах Заказчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока), - 2 процента стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки начиная со дня окончания указанного в акте срока;
· в иных случаях предусмотренных законодательством Республики Беларусь.
10.3. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий и неисполнение своих обязательств по договору.
[bookmark: bookmark6]11. ПОРЯДОК КОНТРОЛЯ И НАДЗОРА
11.1. Подрядчик обеспечивает выполнение работ в соответствии с условиями настоящего Договора, требованиями сметной документации и технических нормативных правовых актов.
11.2. Строительные материалы, конструкции, изделия, оборудование, поставляемые на строительную площадку, должны соответствовать предъявляемым к ним требованиям.
12. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА
12.1. Каждая из сторон Договора, её аффилированные лица, работники или посредники отказываются от стимулирования каким либо образом другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения работ (услуг) и другими, не названными здесь способами, ставящего работника в определённую зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких либо действий в пользу стимулирующей его Стороны.
12.2. Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его стороны принимаются: 
- предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами; предоставление каких либо гарантий;
- ускорение существующих процедур.
12.3. В случае возникновения у Сторон подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких либо положений настоящего раздела Договора соответствующая сторона обязуется уведомить другую сторону в письменной форме. После письменного уведомления соответствующая сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему договору до получения подтверждения от другой стороны (после проведенной ею проверки), что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с даты направления письменного уведомления».
[bookmark: bookmark7]13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до момента выполнения Сторонами всех своих обязательств.
13.2. Договор составлен в двух экземплярах.
13.3. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
13.4. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда.
14. ПРИЛОЖЕНИЯ:
14.1. К Договору прилагаются следующие документы, являющиеся его неотъемлемой частью:
	- протокол согласования неизменной договорной (контрактной) цены Приложение №1;
	- смета (расчет договорной цены);
- свидетельство о государственной регистрации (копия);
- приказ о назначении ответственного лица за ведение строительных работ на объекте.
[bookmark: bookmark9]15. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
              ЗАКАЗЧИК:	                                                     ПОДРЯДЧИК:Государственное унитарное предприятие
«Жилищное ремонтно-эксплуатационное
объединение Октябрьского района г. Минска»
220007, г. Минск, ул. Бакинская, 20
УНП 100286730
р/с BY69AKBB30126236200445400000
в ЦБУ 527 ОАО «АСБ Беларусбанк», 
код AKBBBY2X
Ведущий инженер 
по закупкам ОКиПР
 ___________________________Е.С.Алехна
«___» _________ 2026г.	










Руководитель

__________________________/____________
«___» __________ 2026г.


	













































[bookmark: _GoBack]Приложение №1
к договору от  _________
№ _________

Протокол согласования неизменной договорной (контрактной) цены

Наименование объекта: «Текущий ремонт ОПОП, расположенного по адресу: г. Минск, ул. Корженевского, д. 21, помещение 2Н»
Основание: локальная смета от «___» _______ 2026г. № _______.
Заказчик: УП «ЖРЭО Октябрьского района г. Минска»
Подрядчик: ___________________________
Неизменная договорная (контрактная) цена составляет: _______ руб. (________белорусских рублей _____ копеек), в том числе НДС _______ руб. (________ белорусских рублей ___ копеек).

	              ЗАКАЗЧИК
	                        ПОДРЯДЧИК


УП «ЖРЭО Октябрьского района						                                                                  г. Минска»													        
                                                                                         
	
Ведущий инженер 
по закупкам ОКиПР                 								   Руководитель
											                    
____________________ Е.С.Алехна				            ______________________/__________ 
«___» _________ 2026г.										   «___» ___________ 2026г.

Заказчик	И.М.Жук	Подрядчик 7 у АМ.Змушко

Заказчик ______________	  9        	Подрядчик _____________
