ДОГОВОР №362/ИУ-24
на оказание инженерных услуг
26 августа 2024 года
                                                                                                        г. Кобрин
_____________________________, именуемый в дальнейшем «Инженерная организация», в лице ___________________, действующего на основании _____________________ и аттестата соответствия ______________________ на оказание инженерных услуг при осуществлении деятельности в области строительства объектов первого-четвертого классов сложности, и Производственное унитарное предприятие «Брестские традиции», именуемое в дальнейшем «Заказчик» в лице заместителя директора – главного инженера Лещинского Дмитрия Александровича, действующего на основании доверенности №1631 от 01.07.2026г., совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1.Предмет договора.
1.1 Заказчик поручает, а Инженерная организация принимает на себя обязательства по оказанию инженерных услуг по комплексному управлению строительной деятельностью по объекту: __________________.

1.2 Инженерная организация оказывает инженерные услуги, предусмотренные п.1.1 настоящего договора в соответствии с «Инструкцией о порядке оказания инженерных услуг в строительстве», утвержденной постановлением МАиС РБ от 10.05.2011 г. № 18, «Инструкцией о порядке осуществления деятельности заказчика, застройщика руководителя (управляющего) проекта», утвержденной постановлением МАиС РБ от 04.02.2014 г. № 4, «Инструкция о порядке осуществления технического надзора», утвержденная постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 13.09.2024 N 102, техническими нормативными правовыми актами Республики Беларусь. 

1.5. Весь перечень инженерных услуг согласно настоящему договору по вышеуказанному объекту будет выполнен _________.
2. Сроки оказания инженерных услуг
2.1 Начало выполнения инженерных услуг – дата подписания договора; 

- выбор организации для выполнения проектных работ, ориентировочно – май 2025 года (30 календарных дней, с даты передачи Инженерной организации разрешительной документации и документов, необходимых для проведения процедуры выбора проектной организации).
- разработка проектной документации – не более 5 месяцев с момента выбора генподрядной организации на разработку проектной документации (без учета срока проведения экспертизы).
- выбор организации для выполнения строительных работ (30 календарных дней, с даты  передачи Инженерной организации 1-го экземпляра утвержденного строительного проекта с отметкой «К производству работ» и копии положительного заключения госстройэкспертизы.).

2.2 Окончание выполнения инженерных услуг: 10 рабочих дней после окончания срока гарантии по договору строительного подряда с подрядчиком (генеральным подрядчиком) на строительство объекта.
3. Права и обязанности Сторон
3.1 Обязанности Инженерной организации

3.1.1 Назначение руководителя проекта и специалистов, осуществляющих технический надзор.

3.1.2 Организационно-технические мероприятия по выбору подрядчиков, разработчиков проектной документации, поставщиков товаров, подготовке проектов и (или) заключению договоров подряда на выполнение проектных и изыскательских работ, строительного подряда, иных договоров:

разработку конкурсной документации по согласованию с заказчиком, застройщиком;

организацию подрядных торгов на строительство объектов, на выполнение проектных и изыскательских работ, отдельных видов строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных работ, этапов работ по строительству, организацию торгов при размещении необходимых для строительной деятельности заказов на поставку строительных материалов, изделий, конструкций, инвентаря и оборудования, иных процедур закупки в случаях и порядке, установленных законодательством;
подготовку проектов и (или) заключение совместно с заказчиком, застройщиком договоров подряда на выполнение проектных и изыскательских работ, осуществление контроля за выполнением таких договоров, оказание содействия разработчикам проектной документации в выполнении проектных и изыскательских работ в объеме и на условиях, предусмотренных в договоре, участие вместе с разработчиками проектной документации в согласовании готовой проектной документации с соответствующими государственными органами, проверку проектной документации на соответствие утвержденному заданию на проектирование с подготовкой заключения о возможности ее передачи заказчиком подрядчику к производству работ;
передачу Подрядчику с проставлением отметки на чертежах и сводных сметах «К производству работ», а также в случае внесения изменений и дополнений в проектно-сметную документацию направлять Подрядчику эти изменения;
организацию размещения в доступном для обозрения месте информации об объекте строительства с указанием его заказчика, застройщика, подрядчика, сроков начала и окончания проведения строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных работ и иной информации;

участие в проведении общественных обсуждений в области архитектурной, градостроительной и строительной деятельности;

подготовку проектов и (или) заключение совместно с заказчиком, застройщиком договоров на осуществление авторского надзора с разработчиками проектной документации, контроль за их исполнением;

подготовку проектов и (или) заключение совместно с заказчиком, застройщиком договоров строительного подряда;
осуществление технического надзора за строительством объекта;
координацию деятельности участников строительной деятельности, организацию производственных совещаний на объекте строительства, подготовку итоговых протоколов и их рассылку участникам строительной деятельности, контроль за исполнением протоколов совещаний, урегулирование с участниками строительной деятельности разногласий, предъявление по поручению заказчика, застройщика претензий к подрядчикам, поставщикам, разработчикам проектной документации при невыполнении или ненадлежащем выполнении договорных обязательств;

взаимодействие с органами государственного строительного надзора, другими государственными органами, организациями, обеспечение устранения подрядчиками замечаний лиц, осуществляющих надзорные функции;

подготовку документов, необходимых для получения предусмотренных законодательством разрешений соответствующих организаций на производство работ в зоне воздушных линий передачи, линий связи, в полосе отвода железных дорог, в местах прохождения подземных коммуникаций, расположенных на строительной площадке, на пользование в период строительства электроэнергией, газом, водой, паром от существующих источников в соответствии с проектом организации строительства, на рубку леса, удаление и (или) пересадку объектов растительного мира, а в необходимых случаях - на получение лесорубочных билетов;

организация обеспечения геодезической разбивочной основы для строительства объекта, приемку и передачу ее подрядчику;

организацию инженерного обустройства строительной площадки, в том числе энергоносителями, связью;

организацию сноса зданий, сооружений, удаления и (или) пересадки объектов растительного мира, находящихся на строительной площадке;

подготовку уведомления о производстве строительно-монтажных работ в органы государственного строительного надзора;

проверку состояния и качества исполнительной и производственной документации у подрядчиков и подтверждение в установленном порядке фактического завершения этапов работ по строительству в соответствии с утвержденной проектной документацией и техническими нормативными правовыми актами и готовности объекта к приемке в эксплуатацию;

контроль за выполнением подрядчиком требований проектной документации, проекта организации строительства и проекта производства работ;

контроль качества выполненных подрядчиком работ, правильности расчета стоимости строительства в текущих ценах;

приостановление производства строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных работ, выполняемых с отступлениями от утвержденной проектной документации и (или) нарушением требований технических нормативных правовых актов, а также в случае невыполнения подрядчиком указаний разработчика проектной документации и (или) указаний либо предписаний органов государственного строительного надзора по устранению выявленных дефектов и (или) нарушений, создающих угрозу деформации либо обрушения зданий, сооружений, их отдельных частей, инженерных коммуникаций, конструкций, а также угрозу возникновения опасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества физических и юридических лиц, окружающей среды;

организационно-технические мероприятия по консервации объекта строительства, проведение периодических осмотров законсервированного объекта незавершенного строительства для обеспечения его сохранности и безопасности;

освидетельствование скрытых работ, организацию приемки выполненных работ, этапов работ по строительству и промежуточную приемку ответственных конструкций с оформлением соответствующих актов;

надзор за целевым и рациональным использованием средств, внесение предложений о необходимости дополнительных затрат, об использовании остающихся в распоряжении заказчика, застройщика средств на непредвиденные затраты, предусмотренных сметой (сметной документацией);

контроль исполнения графиков производства работ, ежемесячную оценку хода строительства в сравнении с договорными сроками, анализ возникающих проблем, прогноз их влияния на сроки строительства объекта;

согласование образцов строительных материалов, изделий, конструкций и оборудования, предполагаемых к применению на объекте строительства, проверка их качества, наличия и правильности оформления документов, подтверждающих их качество;

подготовку проектов и (или) заключение совместно с заказчиком, застройщиком договоров с поставщиками строительных материалов, изделий, конструкций и оборудования в случае, если договором строительного подряда обеспечение поставки возложено на заказчика, застройщика, обеспечение поставки строительных материалов, изделий, конструкций и оборудования, проведение предмонтажной ревизии оборудования и своевременная передача его подрядчикам, обеспечение выполнения пусконаладочных работ, комплексного опробования и испытания смонтированного оборудования;

организацию при необходимости презентации квартир-эталонов, строительных материалов, изделий, конструкций, сантехнического и электротехнического оборудования;
предъявление (при необходимости, в том числе по поручению Заказчика) претензий и исков к подрядчикам, поставщикам, изготовителям продукции, проектной документации об оплате неустоек (штрафов, пени) за невыполнение или ненадлежащее выполнение договорных обязательств, проверка обоснованности исков, предъявленных Заказчику (по вопросам своей компетенции);

участие, в случае выявления дополнительных работ, при составлении актов на дополнительные работы, контроль физических объемов и правильности применения расценок;
контроль за ведением журнала производства работ и журнала авторского надзора.
3.1.3. Организацию приемки объекта в эксплуатацию, осуществление функций заказчика, застройщика в период гарантийного срока эксплуатации объекта:

формирование рабочей комиссии по приемке установленного оборудования после индивидуальных испытаний и комплексного опробования на объектах производственной инфраструктуры;

формирование и руководство работой приемочной комиссии по законченным строительством объектам или выполненным строительным работам, предоставление приемочной комиссии необходимых документов;

подготовку документов, необходимых для обращения за государственной регистрацией в отношении принятого в эксплуатацию объекта;

оформление акта приемки законченного строительством объекта;
осуществление контроля за соблюдением подрядчиком своих обязательств в период действия гарантийного срока.

3.1.4. Назначить представителя для участия в еженедельной планерке на Объекте с предоставлением Заказчику копии приказа о назначении представителя и его контактных данных.

3.2 Права Инженерной организации

3.2.1. При необходимости вносить предложения об изменении и (или) дополнении утвержденной проектной документации;

3.2.2. С соблюдением правил техники безопасности посещать Объект с целью исполнения своих обязательств;

3.2.3. Принимать решения от имени Заказчика, во взаимоотношениях с подрядчиками и иными участниками строительной деятельности при строительстве Объекта с уведомлением Заказчика о принятых решениях;

3.2.4. Получать от Заказчика информацию, необходимую для проектирования и строительства Объекта;

3.2.5. Вносить предложения о необходимости дополнительных затрат, об использовании остающихся в распоряжении Заказчика средств на непредвиденные затраты, предусмотренные сметой (сметной документацией);

3.2.6. В установленных законодательством случаях требовать внесения изменений в условия настоящего Договора с направлением Заказчику дополнительного соглашения;

3.2.7. Вносить в установленном порядке по согласованию с подрядчиком и Заказчиком предложения об изменении сроков строительства Объекта при нарушении непрерывности      финансирования работ и наступлении других обстоятельств, влияющих на своевременность исполнения договорных обязательств участниками строительного процесса.

3.2.8. Использовать иные права, предусмотренные действующим законодательством Республики Беларусь.
3.3 Обязанности Заказчика
3.3.1 Обеспечить полное и своевременное финансирование строительства объекта;
3.3.2 Заключить договор подряда с организацией по землеустройству (при необходимости).
3.3.3 Передать Инженерной организации разрешительную документацию и документы, необходимые для проведения процедуры выбора проектной организации.
3.3.4 Заключить договора с подрядными организациями на предпроектные работы (при необходимости) и работы по проектированию и строительству объекта по результатам процедур закупок.
3.3.5 Обеспечить Инженерной организации возможность полноценного выполнения возложенных на неё обязанностей, не вмешиваясь при этом в её хозяйственную деятельность
3.3.6 Получить своевременно разрешения на проведение проектно-изыскательских работ и строительство объекта в местных исполнительных и распорядительных органах.
3.3.7 Заключить договора на закупку технологического оборудования (при необходимости).
3.3.8 Получить от разработчика, согласовать и утвердить проектно-сметную документацию.
3.3.9 Передать Инженерной организации 1 экземпляр утвержденного строительного проекта с отметкой «К производству работ» с копией положительного заключения госстройэкспертизы.
3.3.10 Заключить договор с проектной организацией на осуществление авторского надзора.
3.3.11 Оплатить представленные подрядными организациями и подписанных Инженерной организацией справок и актов выполненных строительно-монтажных работ.
3.3.12 Назначить состав приемочной комиссий.

3.3.13 Принять решение о консервации незавершенного объекта строительства, о продлении срока строительства объекта;
3.3.14 Утвердить акт приемки объекта в эксплуатацию.
3.3.15 Оплачивать инженерные услуги, оказанные в процессе исполнения договора, в случае отказа Заказчика от дальнейшего строительства.
3.4 Права Заказчика
3.4.1 Вносить предложения Инженерной организации при составлении конкурсной документации по выбору подрядной организации.
3.4.2 Проверять выполнение договорных обязательств Инженерной организации не вмешиваясь в ее производственную деятельность.
4. Стоимость работ
4.1. Стоимость оказания инженерных услуг составляет -------, и определяется калькуляцией (сметой) №1 (Приложение №2) и графиком оказания инженерных услуг (Приложение №3).

4.2. Окончательная стоимость инженерных услуг определяется после утверждения проектной документации с учётом примененных процентов снижений на этапе процедуры переговоров, путём заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору;

4.3. Стоимость инженерных услуг корректируется в следующих случаях:

– при корректировке проектно-сметной документации;

– изменения действующего законодательства о налогообложении, тарифах, сборах (пошлинах) и иных отчислений в доходы соответствующих бюджетов;

– изменения методики расчетов отчислений на содержание застройщика, заказчика (инженерной организации);

– изменения индексов цен в строительстве, утверждаемых в установленном порядке;

– изменения сроков строительства объекта, предусмотренных договором строительного подряда;

– при выявлении в ходе строительства дополнительных объемов работ, не предусмотренных проектно-сметной документацией;

– при необходимости оказания дополнительных инженерных услуг, неучтённых в договорной цене (с письменного заявления Заказчика).

4.4. Стоимость дополнительных инженерных услуг формируется с учётом достигнутых соглашений путем подписания дополнительного соглашения.

4.5. При досрочном расторжении договора по инициативе Заказчика, Заказчик возмещает Исполнителю стоимость фактически оказанных услуг и понесенные им затраты на исполнение договора.

5. Финансирование и расчеты.
5.1. Оплата Заказчиком оказанных услуг Инженерной организации производится по графику оказания инженерных услуг (Приложение №3) согласно актам сдачи оказанных услуг. Стоимость услуг Инженерной организации на этапе выполнения строительно-монтажных работ в отчетном периоде рассчитывается пропорционально объему выполненных работ и затрат подрядчика, в том числе смонтированного оборудования (форма С-3а, С-2б, С-2а).

5.2. Основанием для оплаты оказанных Инженерной организацией услуг служит акт сдачи-приемки оказанных услуг (далее - Акт) и расчет стоимости (далее - Расчет). Акты и Расчёты предоставляются Заказчику в течение 5-ти рабочих дней со дня подписания актов сдачи-приемки выполненных подрядными организациями строительно-монтажных работ. Заказчик в течение 5-ти рабочих дней рассматривает предъявленные Инженерной организацией Акт и Расчёт, в случае согласия заверяет Акт подписью и печатью и направляет Инженерной организации. При несогласии с данными отраженными в Акте и Расчете, Заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный выше срок.
5.3. Обязательства Заказчика по оплате оказанных инженерных услуг считаются исполненными со дня поступления денежных средств на счет Инженерной организации.
5.4. Заказчик обязуется в течение _____ банковских дней с даты подписания акта сдачи-приемки оказанных услуг произвести оплату на расчетный счет Исполнителя, указанный в настоящем договоре.
5.5. Финансирование объекта осуществляется за счет собственных средств Заказчика.
5.6. Стоимость подготовки разрешительной документации, технических условий и заключений, регистрации декларации о соответствии вводимого объекта ТР 2009/013/BY, другие затраты по объекту Заказчик оплачивает непосредственно исполнителям.

5.7 Электронная счет-фактура будет являться обязательным электронным документом, служащим основанием для осуществления расчетов по налогу на добавленную стоимость между Заказчиком и Инженерной организацией и принятия к вычету сумм налога. Инженерная организация обязуется в отношении каждого оборота налога по реализации товаров (работ, услуг) в порядке, установленном статьей 131 НК РБ, направить на портал МНС РБ, электронную счет-фактуру.  Электронная счет-фактура выставляется не раннее дня отгрузки товаров (услуг).
6. Срок действия договора, его изменение и дополнения.
6.1 Договор вступает в силу со дня подписания обеими сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств.
6.2 Дополнения и изменения в договорах могут выноситься по соглашению Сторон путем оформления дополнительного соглашения.
6.3 При наступлении обстоятельств невозможности полного или частичного исполнения любой из Сторон обязательств по договору, а именно: стихийных бедствий, которые признаны официальным документом, принятие нормативных актов Президентом и Правительством, препятствующие выполнению обязательств сторон, решений о прекращении или задержке финансирования, действие настоящего договора приостанавливается на время, в течении которого будут действовать такие обстоятельства, с письменным уведомлением другой стороны.
7.
Условие расторжения договора.
7.1 Расторжение договора допускается по соглашению Сторон. Кроме того, настоящий договор может быть расторгнут, в одностороннем порядке (односторонний отказ от исполнения договора): 
а) по инициативе Заказчика:
- в случае невыполнения Инженерной организацией обязанностей, указанных в п. 3.1; 
б) по инициативе Инженерной организации:
- при отказе Заказчика от подписания акта сдачи-приемки оказанных услуг без    письменного аргументированного возражения;
- при неоднократном (более 2-х раз) нарушений сроков оплат, указанных в п. 5, или однократном нарушении сроков оплаты более 1 месяца.
7.2
Уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора с указанием обоснованных причин направляется в письменном виде второй Стороне не позднее 15 календарных дней до указанной в нем даты расторжения договора. Вторая Сторона обязана рассмотреть его в 15 - дневный срок и урегулировать спорные вопросы. После истечения 15 дней, в случае неурегулирования спорных вопросов, договор считается расторгнутым.
8. Решение споров

Споры, связанные с исполнением настоящего договора, предварительно рассматриваются Сторонами, а в случае не достижения обоюдного согласия - в порядке установленном законодательством Республики Беларусь.

9. Ответственность сторон
9.1 Инженерная организация и Заказчик несут обоюдную ответственность за невыполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.
9.2 В случае нарушения сроков оказания услуг согласно графика оказания инженерных услуг (приложение №3) Инженерная организация уплачивает Заказчику пеню в размере 0,2 процента от стоимости не оказанных в срок услуг за каждый день просрочки.
9.3 За порчу, повреждение или уничтожение имущества Заказчика при оказании услуг Инженерная организация несет ответственность перед Заказчиком в размере полного материального ущерба, причиненного Заказчику.
9.4 Инженерная организация оказывает услуги в соответствии с законодательством Республики Беларусь, в том числе действующими нормативными правовыми актами по охране труда, технике безопасности и производственной санитарии, правилами пожарной безопасности, безопасной эксплуатации машин, оборудования и других средств производства, обязан соблюдать правила поведения на территории Заказчика, и несет ответственность за их невыполнение. 
За каждое выявленное Заказчиком нарушение правил охраны труда, производственной санитарии, пожарной безопасности на Объекте и на территории Заказчика, Инженерная организация выплачивает Заказчику штраф в размере 5 БВ, при повторном выявленном нарушении – штраф в размере 10 БВ за каждое повторное выявленное нарушение.
9.5 Инженерная организация несет ответственность за достоверность объемов и правильность расчетов при формировании подрядчиками актов выполненных работ и справок о стоимости работ, в том числе за правильность и полноту списания материалов, использованных при выполнении работ, составление калькуляций, а также в случае выявления контрольными и надзорными органами завышений объемов и стоимости работ с установлением размеров неустойки (штрафа).
10. Заключительные положения
10.1  Настоящий договор составлен, в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
10.2  Вопросы, не предусмотренные настоящие договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.
Приложения:

- Приложение №1 – Протокол согласования договорной цены;

- Приложение №2 – Калькуляция (смета) №1;

- Приложение №3 – График оказания инженерных услуг.
11 Реквизиты сторон
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