[bookmark: _Hlk100577886]Договор строительного подряда № _____

«__» ___________2026 года								г. Берёза
Государственное унитарное строительное предприятие «Березовская ПМК-3», свидетельство о государственной регистрации № 200021718, именуемое в дальнейшем Генподрядчик, в лице начальника Пунько Юрия Николаевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, _________________ свидетельство о государственной регистрации № _________, именуемое в дальнейшем Субподрядчик, в лице начальника _____________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, в соответствии с Законом Республики Беларусь от 13 июля 2012 г. № 419-3 «О государственных закупках товаров (работ, услуг)» (далее – Закон №419-З), постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 июня 2019 г. № 395 «О реализации Закона Республики Беларусь «О внесении изменений и дополнений в Закон Республики Беларусь «О государственных закупках товаров (работ, услуг)» (далее – Постановление №395),  Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998 г. № 1450 (далее по тексту – Правила №1450) и Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение подрядных работ, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18 ноября 2011 г. № 1553 (далее – Положение №1553), заключили настоящий Договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
1.1.	Предметом настоящего Договора является строительство объекта «Многоквартирный жилой дом по г/п №15 в границах ул. Игоря Тышкевича, ул. 9 Мая в г. Берёза» (далее – Объект), в соответствии с утвержденной проектной документацией стадия «Строительный проект» и положительным заключением государственного предприятия «Госстройэкспертиза по Брестской области» от 10.09.2025г. № 905-20/25.
1.2.	Субподрядчик обязуется построить и передать Генподрядчику Объект в сроки и на условиях, установленных настоящим Договором.
Генподрядчик обязуется принять Объект и оплатить его (их) в соответствии с условиями и порядком расчетов, установленными настоящим Договором.
1.3.	Сроки выполнения комплекса строительно-монтажных работ:
	начало – «__» __________ года;
	завершение – 3 декабря 2026 года;
1.4.	Допускается изменение условий настоящего Договора в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 25 Закона №419-З, а также в случаях, предусмотренных в подпункте 1.8 пункта 1 Постановления №395. 
1.5. Предусмотренные Договором сроки подлежат пересмотру в случаях:
- нарушения Генподрядчиком установленных Договором сроков передачи проектной документации;
- несвоевременной передачи Субподрядчику строительной площадки (фронта работ);
- выявления в ходе строительства дополнительных объемов строительных работ, не предусмотренных проектной документацией и влияющих на своевременное исполнение Субподрядчиком своих Договорных обязательств;
- уменьшения предусмотренного в Договоре объема финансовых ресурсов, выделяемых для строительства Объекта на очередной финансовый год;
- существенного нарушения установленного Договором порядка расчетов, графика платежей (финансирования);
- нарушения установленных Договором сроков поставки материальных ресурсов и проведения пусконаладочных работ по вине Генподрядчика;
- приостановления строительства Объекта (выполнения строительных работ) на срок не более трех месяцев по обстоятельствам, не зависящим от сторон;
- увеличения сроков исполнения обязательств Субподрядчиком по инициативе Генподрядчика, если необходимо изменение конструктивных, технологических решений, требующих от Субподрядчика дополнительного времени для поставки или реализации иным способом товара (выполнения работы, оказания услуги), и такое изменение невозможно было предусмотреть при проведении процедуры государственной закупки;
- изменения срока исполнения обязательств Субподрядчиком в связи с невозможностью их исполнения вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы;
- изменения, сроков исполнения обязательств Субподрядчиком, порядка оплаты, если необходимость таких изменений невозможно было предусмотреть при проведении процедуры государственной закупки. Невозможность исполнения обязательств без изменения указанных условий должна быть подтверждена соответствующим обоснованием Субподрядчика.
1.6.	Приостановление работ на Объекте по решению органов или лиц, осуществляющих технический, санитарно-эпидемиологический, экологический надзор, другие виды контроля за строительством, с оформлением соответствующих предписаний, актов и иных документов, не могут рассматриваться в качестве основания для изменения сроков выполнения работ, кроме случаев, когда принятие решений о приостановлении строительства Объекта вызвано по независящим от Субподрядчика и Генподрядчика причинам.
2.Цена Договора
2.1.	Стоимость поручаемых Субподрядчику работ на настоящему договору определена на основании предложения Генподрядчика и в соответствии с протоколом согласования договорной цены, являющимся приложением к настоящему договору и составляет ________________ (________________________________________________) (с учетом всех налогов и сборов).
2.2. Договорная цена подлежит пересмотру в случаях:
2.2.1. увеличения, объема (количества) товаров (работ, услуг) не более чем на 15 процентов по отношению к предусмотренному Договором при его заключении объему (количеству) соответствующих товаров (работ, услуг). В этом случае стоимость товаров (работ, услуг) увеличивается пропорционально увеличению их объема (количества), а сопутствующих работ (услуг) - с учетом этого увеличения; 
2.2.2. уменьшения объема (количества) товаров (работ, услуг) в случае утраты потребности в приобретении предусмотренного Договором при его заключении объема (количества) соответствующих товаров (работ, услуг). В этом случае стоимость товаров (работ, услуг) уменьшается пропорционально уменьшению их объема (количества), а сопутствующих работ (услуг) - с учетом этого уменьшения;
2.2.3. уменьшения цены Договора без изменения объема (количества) товаров (работ, услуг), в том числе их потребительских, функциональных, технических, качественных и эксплуатационных показателей характеристик;
2.2.4. изменения предмета государственной закупки и требований к предмету государственной закупки, его объема (количества), сроков исполнения обязательств Генподрядчиком (исполнителем) в случае возникновения потребности в приобретении дополнительных работ, не предусмотренных проектной документацией, разработанной по стадии "Строительный проект", необходимость выполнения которых возникла в процессе строительства и подтверждена двухсторонним актом, подписанным Заказчиком и разработчиком проектной документации. Стоимость дополнительных работ определяется в соответствии с Положением № 1553;
2.2.5. изменения цены Договора в связи с изменением законодательства, а также в случае изменения регулируемых цен (тарифов).
2.3. В том числе неизменная Договорная (контрактная) цена корректируется в случаях изменения:
2.3.1.	налогового законодательства в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, а также установления и (или) отмены налоговых льгот;
2.3.2.	прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых в установленном порядке;
2.3.3. проектной, в том числе сметной, документации по причине обнаружения недостатков технического и (или) счетного характера, а также в случае уточнения обстоятельств, которые невозможно было предусмотреть при ее разработке;
2.3.4. нормативных правовых актов в сфере ценообразования в строительстве;
2.3.5.	сроков выполнения подрядных работ, предусмотренных договором, при:
нарушении заказчиком установленного договором порядка расчетов, графика платежей;
выявлении в ходе строительства дополнительных работ, влияющих на своевременное исполнение подрядчиком своих договорных обязательств;
изменении даты начала выполнения подрядных работ и (или) приостановлении строительства (выполнения подрядных работ) по обстоятельствам, не зависящим от сторон или зависящим от заказчика. В случае строительства объектов, финансируемых за счет бюджетных и приравненных к ним средств, а также строительства жилых домов с государственной поддержкой сумма корректировки неизменной цены при наступлении указанных обстоятельств, зависящих от заказчика, оплачивается за счет собственных средств заказчика, за исключением случаев несвоевременного и (или) неполного обеспечения финансирования строительства объекта распорядителем бюджетных средств, лицом (лицами), осуществляющим финансирование строительства объекта;
2.4.	Ежемесячно расчет стоимости выполненных работ в текущих ценах производится на основании справки о стоимости выполненных работ (форма С-3а). Подтверждением объемов стоимости выполненных работ, включенных в указанную справку, служит акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (форма С-2б) с учетом требований пункта 10 Инструкции о порядке применения и заполнения форм актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 20 июля 2018 г. № 29. 
2.5.	В случае выявления в процессе строительства необходимости выполнения работ (услуг) не предусмотренных в проектной документации, стоимость дополнительных работ определяется разработчиком проектной документации, на основании двухстороннего акта, подписанного Заказчиком и проектной организацией, который подтверждает необходимость выполнения дополнительных работ, и с составлением акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ по форме С-2а, утвержденной Министерством архитектуры и строительства, и включается в справку о стоимости выполненных работ. 
Стоимость дополнительных работ формируется на основании их сметной стоимости, определенной в ценах на дату начала разработки сметной документации, с учетом прогнозного индекса цен в строительстве, утверждаемого Министерством экономики, месяца выполнения этих работ без учета снижений, принятых при выборе Генподрядчика в соответствии с законодательством о закупках. 
Стоимость материалов определяется в соответствии с условиями формирования стоимости материалов, определенной неизменной ценой.
2.6.	Генподрядчик возмещает Субподрядчику налоги в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.
2.7.	Источником финансирования Объекта являются кредиты банка (государственный заказ) и бюджетные средства.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Генподрядчик обязуется:
3.1.1.	исполнять условия Договора;
3.1.2.	согласно п. 18 Правил №1450 передать Субподрядчику в полном объеме по акту до начала выполнения работ в 3-х экземплярах утвержденную проектную документацию, прошедшую государственную экспертизу, со штампом «к производству работ» в соответствии с п. 3.2 СН 1.03.04-2020, а также 1 экземпляр сметной документации в электронном виде. 
3.1.3.	передать Субподрядчику по акту площадки (трассы) для строительства Объекта до начала работ;
3.1.5.	обеспечить финансирование строительства, принимать и оплачивать выполненные строительные работы в сроки и порядке, установленные Договором, при наличии финансовых средств, указанных в подпункте 2.10 пункта 2 настоящего Договора;
3.1.6.	предоставить Субподрядчику в 5-дневный срок после его запроса разрешение эксплуатирующей организации на отключение, подключение и присоединение вновь проложенных инженерных сетей к существующим;
3.1.7.	назначить своих представителей из числа аттестованных специалистов для оформления актов на выполненные работы, осуществления контроля за ведением работ, проверки соответствия используемых конструкций, материалов, изделий и оборудования условиям настоящего Договора и проектной документации, решения других вопросов, определенных настоящим Договором;
3.1.8.	требовать от подрядчика устранения результатов строительных работ ненадлежащего качества и отступлений от условий Договора;
3.1.9.	содействовать Субподрядчику в выполнении строительных работ, принимать меры по устранению препятствий при исполнении Договора в случаях, порядке и объеме, предусмотренных Договором;
3.1.10.	резервировать на специальном счете Генподрядчика денежные средства в размере 0,5 процента стоимости строительных, специальных, монтажных работ, выполненных Субподрядчиком в периоде, принятом за расчетный, и принятых Заказчиком, без учета налога на добавленную стоимость на период первых двух лет гарантийного срока;
3.1.11.	предоставлять (при наличии таковых) материальные ресурсы (оборудование) в соответствии с условиями Договора и графиком поставки материальных ресурсов (оборудования) Генподрядчиком, по месту нахождения Объекта комплектно в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, в согласованные Сторонами сроки;
3.1.12.	выполнять иные функции, предусмотренные законодательством в области архитектурной, градостроительной и строительной деятельности и Договором;
3.2. Генподрядчик имеет право: 
3.2.1.	посещать Объект в течение всего периода выполнения работ и знакомиться с ходом выполнения работ, соблюдая при этом правила техники безопасности в соответствии с Правилами по охране труда при выполнении строительных работ, утвержденными постановлением Министерства труда и социальной защиты Республики Беларусь и Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь от 31 мая 2019 г. № 24/33;
3.2.2.	требовать устранения за счет Субподрядчика результата строительных работ ненадлежащего качества, в том числе выявленных в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами с возмещением с подрядчика расходов по устранению результата таких работ;
3.2.3.	требовать от Субподрядчика информацию о ходе строительства, о дате завершения строительства Объекта;
3.2.4.	требовать взыскания штрафных санкций и понесенных им убытков, обусловленных нарушением Договора;
3.2.5.	проводить контрольные обмеры выполненных работ;
3.2.6.	осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых Субподрядчиком строительных работ, соблюдением сроков их выполнения (графика строительства (производства работ)), целевым использованием выделенных средств, качеством предоставленных Субподрядчиком материалов, а также правильностью использования Субподрядчиком материалов Генподрядчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Субподрядчика;
3.2.7.	перечислять авансы;
3.2.8.	приостанавливать производство строительно-монтажных, пусконаладочных работ (на срок не более 3-х месяцев), в следующих случаях:
- при выполнении работ с отступлениями от утвержденной проектной документации и (или) нарушением требований технических нормативных правовых актов, а также в случае невыполнения Субподрядчиком указаний разработчика проектной документации и (или) указаний либо предписаний органов государственного строительного надзора по устранению выявленных дефектов и (или) нарушений, создающих угрозу деформации либо обрушения зданий, сооружений, их отдельных частей, инженерных коммуникаций, конструкций, а также угрозу возникновения опасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества физических и юридических лиц, окружающей среды; 
- при выявлении недостатков проектной документации;
- при внесении изменений в проектную документацию;
- при длительных сроках изготовлении, поставки оборудования и (или) материалов;
3.2.9.	осуществлять иные права Генподрядчика, предусмотренные Законодательством Республики Беларусь и настоящим Договором.
3.3. Субподрядчик обязуется:
3.3.1.	исполнять условия Договора;
3.3.2.	выполнять строительные работы в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, а также утвержденной проектной документации, всеми экологическими требованиями, в определенные Договором сроками и графиком строительства (производства работ);
3.3.3	не передавать без согласия Генподрядчика проектную документацию (экземпляры, копии) третьим лицам, за исключением субподрядчиков, поставщиков (изготовителей) материальных ресурсов;
3.3.4.	обеспечить надлежащее качество строительных работ, оформление соответствующей исполнительной документации, подтверждающей соответствие выполненных строительных работ требованиям проектной документации и техническим нормативным правовым актам, а также вести и в установленном порядке передать Генподрядчику исполнительную документацию, предусмотренную техническими нормативными правовыми актами, и другие документы (техническую документацию и др.), связанные с исполнением Договора;
3.3.5.	закупать материальные ресурсы и оборудование, если иное не определено Договором. Качество материальных ресурсов и оборудования должно соответствовать требованиям действующих стандартов Республики Беларусь, а также технических регламентов Таможенного союза;
3.3.6.	своевременно устранять за свой счет результат строительных работ ненадлежащего качества, за который он несет ответственность в порядке, установленном подпунктом 6.4 пункта 6 настоящего Договора;
3.3.7.	обеспечить надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярную уборку строительной площадки и Объекта от строительных отходов и мусора до передачи Объекта (работ, услуг) Генподрядчику;
3.3.8.	после окончания строительства (выполнения строительных работ) освободить строительную площадку от строительных отходов и временных построек в согласованные с Генподрядчиком сроки, утилизировать отходы, возникшие от разборки, сноса зданий, сооружений;
3.3.9.	обеспечить ограждение, освещение строительной площадки, а также возможность доступа уполномоченных представителей Генподрядчика и контролирующих органов при соблюдении правил техники безопасности, предусмотренных техническими нормативными правовыми актами;
3.3.10.	хранить документы, подтверждающие все затраты по выполнению работ, и обеспечивать доступ Генподрядчика к ним по его требованию; 
3.3.11.	обеспечить сохранность конструкций, материалов, изделий, оборудования, находящихся на строительной площадке от начала работ до приемки Объекта Генподрядчиком;
3.3.12.	уведомлять Генподрядчика об осуществлении экспертной проверки, испытании результата строительных работ, материальных ресурсов, которые используются для выполнения строительных работ;
3.3.13.	не позднее 35 календарных дней до завершения комплекса строительно-монтажных работ письменно уведомить Генподрядчика о дате их завершения;
3.3.14.	назначить своих представителей из числа аттестованных специалистов для оформления актов на выполненные работы, осуществления контроля за ведением работ, проверки соответствия используемых конструкций, материалов, изделий и оборудования условиям настоящего Договора и проектной документации, решения других вопросов, определенных настоящим Договором;
3.3.15.	выполнить геодезическую разбивочную основу для строительства Объекта (включающую закрепление пунктов разбивочной сети строительной площадки, вынос в натуру и закрепление основных или разбивочных осей зданий). Субподрядчик обязуется сохранить ее до окончания выполнения строительно-монтажных работ. Состав и объемы геодезической основы должны соответствовать требованиям законодательства о геодезической и картографической деятельности;
3.3.16.	своевременно письменно сообщить Генподрядчику о необходимости выполнения строительных работ, не предусмотренных в проектной документации, дефектном акте и сметной документации (смете) при текущем ремонте (дополнительных работ), об увеличении в связи с этим сметной стоимости строительства;
3.3.17.	ежемесячно к форме С-2б представлять ведомости объемов работ;
3.3.18.	 передать Генподрядчику в порядке, предусмотренном законодательством, Объект (результат выполненных строительных работ);
3.3.19.	 выполнять иные обязанности, установленные законодательством Республики Беларусь, в том числе обязательными для соблюдения техническими нормативными правовыми актами и Договором;
3.3.20. выполнить работы по:
	упаковке, маркировке, погрузке/разгрузке, хранению, транспортировке оборудования на Строительную площадку, 	
	погрузке/разгрузке, разноске, перемещению, хранению оборудования в пределах Строительной площадки;
	сборке (в случае, если товар поставляется в разобранном виде);
	обучению (инструктаж) технических и (или) медицинских работников конечного получателя товара правилам эксплуатации закупаемой медицинской техники и иного оборудования, а также применения изделий медицинского назначения (при наличии таковых);
	3.4. Субподрядчик вправе:
3.4.1.	принимать необходимые меры по устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению Договора подряда;
3.4.2.	выполнить дополнительные работы, неучтенные в проектной документации, но необходимые для дальнейшего возведения Объекта (работ), предварительно сообщив об этом Заказчику и получив гарантию на их оплату;
3.4.3.	требовать от Генподрядчика пересмотра договорной цены, если по не зависящим от него причинам договорная цена превышена;
3.4.4.	приостанавливать выполнение строительных работ в случае неисполнения Генподрядчиком своих обязательств по Договору, а также, при воздействии природно-климатических факторов;
3.4.5.	получать плату за выполненные строительные работы в сроки и порядке установленные Договором и авансы, предусмотренные графиком платежей (приложение 2  к Договору).
3.5.	Субподрядчик несет ответственность за сохранность Объекта в целом: от даты начала работ по дату утверждения акта приёмки Объекта в эксплуатацию.
4. Порядок расчетов
4.1.	Порядок расчетов за выполненные строительные работы определяется Договором с учетом обязательных норм, установленных законодательством в области архитектурной, градостроительной и строительной деятельности.
	По согласованию с Генподрядчиком допускается изменение сроков и условий оплаты. Изменение порядка оплаты оформляется дополнительным соглашением. Невозможность исполнения обязательств без изменения порядка оплаты должна быть подтверждена соответствующим обоснованием Субподрядчика.
4.2.	При расчетах за выполненные строительно-монтажные работы за расчетный период принимается календарный месяц. Для объектов, финансируемых полностью или частично за счет бюджетных средств, за расчетный период принимается календарный месяц, если иное не установлено законодательством.
4.3.	Генподрядчик вправе выплачивать Субподрядчику текущие авансы в размере, не превышающем 70 процентов стоимости работ, планируемых к выполнению в следующем (расчетном) месяце. Текущий аванс считается полностью отработанным, если строительные работы, предусмотренный графиком строительства (производства работ), выполнены в полном объеме. Оплата работ производится за вычетом ранее выданных авансов.
	Текущий аванс на выполнение строительных работ, полученный Субподрядчиком в расчетном месяце, независимо от даты его перечисления считается полученным своевременно и вычитается из стоимости выполненных работ при расчете суммы, подлежащей оплате по справке о стоимости выполненных работ. В случае несогласия Субподрядчика с фактическим сроком получения текущего аванса денежные средства подлежат возврату в течение трех рабочих дней с момента их зачисления на его текущий (расчетный) банковский счет.
	Субподрядчик при невыполнении по его вине графика производства работ уплачивает проценты за пользование чужими денежными средствами, начисленные на сумму неотработанного текущего аванса.
	Сумма неотработанного текущего аванса определяется как разница между суммой текущего аванса, полученного подрядчиком для выполнения строительных работ в расчетном месяце, и суммой отработанного текущего аванса. Сумма неотработанного текущего аванса признается чужими денежными средствами, неправомерно удерживаемыми подрядчиком.
	Сумма отработанного текущего аванса определяется как произведение стоимости фактически выполненных строительных работ в расчетном месяце (с учетом стоимости дополнительных работ) за вычетом суммы отработанного целевого аванса на материальные ресурсы на установленный процент авансирования.
	Период пользования чужими денежными средствами определяется с даты получения текущего аванса по дату подписания Генподрядчиком акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс. Размер процентов определяется ставкой рефинансирования Национального банка на день подписания заказчиком акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс. При расчете суммы процентов за пользование чужими денежными средствами в основу принимается 360 дней в году. 
	Сумма процента за пользование чужими денежными средствами рассчитывается Генподрядчиком и расчет предоставляется Субподрядчику. Субподрядчик предоставляет платежное поручение, подтверждающее факт ее уплаты. 
Зачет подлежащей уплате суммы процентов за пользование чужими денежными средствами в счет оплаты выполненных строительных работ не допускается.
4.4.	Генподрядчик вправе перечислить Субподрядчику разовые (целевые) авансы на приобретение конструкций, материалов, изделий по письменной заявке Субподрядчика, в соответствии с пунктами 46-50 Правил № 1450. В заявке на выделение целевого аванса на материальные ресурсы Субподрядчик указывает наименование, количество и стоимость приобретаемых материальных ресурсов, которая определяется в размере их фактической стоимости, но не выше стоимости, учтенной при формировании неизменной договорной (контрактной) цены. Полученные финансовые средства в виде целевых авансов должны быть отработаны в течение четырех месяцев с даты их получения Субподрядчиком. Подтверждением использования целевого аванса по целевому назначению является фактическое приобретение тех материальных ресурсов, на закупку которых выдавался целевой аванс. При оплате работ, выполненных в первом, втором и третьем месяцах, целевой аванс зачитывается в сумме стоимости строительных материалов, приобретенных за счет целевого аванса и фактически использованных в первом, втором и третьем расчетных месяцах. В случае если материалы, приобретенные за счет целевого аванса, фактически не использованы при строительстве в течение четырех месяцев с даты получения аванса, то сумма целевого аванса, не зачтенная в счет оплаты выполненных работ в первом, втором и третьем расчетных месяцах, зачитывается в счет оплаты выполненных работ в четвертом месяце. Стоимость материальных ресурсов, приобретенных за счет разовых (целевых) авансов, должна быть зачтена в справке формы С-3а исходя из цен их приобретения, но не выше их стоимости, учтенной в неизменной цене. В качестве отчета Субподрядчик предоставляет Генподрядчику копии накладных, подтверждающих факт приобретения материалов. Неиспользованные или использованные Субподрядчиком не по назначению целевые авансы подлежат возврату Генподрядчику по его требованию с уплатой процентов за пользование чужими денежными средствами.
4.5.	Оплата за выполненные работы производится Генподрядчиком по степени их готовности на основании подписанной представителями Генподрядчика и Субподрядчика справки о стоимости выполненных работ, с указанием даты ее подписания. Подтверждением объемов и стоимости выполненных работ, включаемых в указанную справку (форма С-3А), служат акты сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (форма С-2б и С-2а (для дополнительных работ), утвержденные постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 29 апреля 2011 г. № 13), представляемые до 28 (двадцать восьмого) числа отчетного месяца. Справка предоставляется не позднее последнего дня отчетного месяца. Справка, представленная позже, будет рассмотрена и учтена в отчетности следующего месяца. Заказчик обязан не позднее 5 (пяти) рабочих дней рассмотреть представленные Субподрядчиком документы, подписать и заверить печатью. При несогласии с данными, отраженными в представленных документах, Заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок. В этом случае Субподрядчик предъявляет Генподрядчику документы для оплаты стоимости выполненных строительных работ в той части, которая не оспаривается Сторонами, а остальная часть подлежит оплате после урегулирования разногласий. Корректировку стоимости выполненных работ при наличии замечаний Генподрядчика, Субподрядчик производит в следующем месяце за отчетным. Генподрядчик производит оплату выполненных работ, за вычетом полученных авансов, на расчетный счет Субподрядчика в течение 10 (десяти) рабочих дней от даты подписания справок о стоимости выполненных работ. Оплата производится путем предъявления платежного поручения в финансовый орган в пределах финансирования, при наличии финансовых средств и при условии оплаты суммы процентов за пользование чужими денежными средствами, если имеется неотработанный аванс отчетного месяца (с предоставлением подтверждающего документа).
4.6.	При превышении нормативных сроков выполнения строительных работ по вине Субподрядчика расчеты за работы, выполненные после нормативного срока, оплачиваются по ценам, действовавшим на установленную подпунктом 1.3 пункта 1 Договора дату их завершения, в соответствии с графиком строительства (производства работ).
При превышении нормативных сроков выполнения работ по вине Генподрядчика расчеты за работы, выполненные после нормативного срока, осуществляются с применением прогнозного индекса цен в строительстве, действовавшим на дату сдачи-приемки выполнения работ.
4.7.	Выполненные строительные работы ненадлежащего качества приемке и оплате не подлежат, не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними строительные работы. После устранения дефектов ранее выполненные строительные работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними строительные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную Договором (графиком строительства (производства работ)) дату их выполнения. Устранение дефектов производится за счет Субподрядчика.
4.8.	В случае обнаружения ошибок, либо уточнения затрат, в ранее принятых техническим надзором Генподрядчика формах С-2а и (или) С-2б в период до окончания расчетов по настоящему Договору, Субподрядчик обязан устранить их путем выполнения соответствующих перерасчетов в ближайший отчетный период.
4.9. Учитывая источник финансирования (бюджет) сделка заключается под отменительным условием. Стороны пришли к соглашению, что их права и обязанности по настоящему договору приостанавливаются в случае приостановки (прекращения) бюджетного финансирования.  
4.10. Субподрядчик возвращает Генподрядчику ежемесячно затраты генерального подрядчика в размере 11,73% за оказанные услуги субподрядчику от суммы ОХР и ОПР.
5. Надзор за строительством
5.1.	Для осуществления авторского надзора Заказчик привлекает представителя проектного института.
5.2. Технический надзор за строительством Объекта Заказчик осуществляет собственными силами из числа аттестованных специалистов для решения вопросов, возникающих в ходе строительства Объекта в соответствии с Инструкцией № 102.
5.3. Субподрядчик назначает ответственного представителя строительства Объекта (работ), имеющего квалификационный аттестат и уведомляет об этом Генподрядчика в письменной форме до начала строительства.
5.4. Представители Генподрядчика и Субподрядчика оформляют справки о выполнении работ на Объекте, о проверке соответствия используемых конструкций, материалов, изделий проектной документации, составляют акты промежуточной приемки ответственных конструкций и освидетельствования скрытых работ.
5.5. Для подтверждения фактически выполненных работ Субподрядчик обязан не позднее 28 (двадцать восьмого) числа отчетного месяца предоставить техническому надзору Заказчика акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ и формы        С-2б, С-2а на дополнительные работы. К актам формы С-2а и С-2б Субподрядчик обязан приложить следующую документацию:
- надлежащим образом оформленные акты освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций, исполнительные схемы;
- копии сертификатов, заверенных в установленном порядке, по видам выполненных Субподрядчиком работ, подлежащим обязательной сертификации, за исключением приложенных к настоящему Договору;
- декларации о соответствии или сертификаты соответствия, документы о качестве на строительные материалы и изделия, подлежащие обязательному подтверждению соответствия существенным требованиям безопасности технического регламента Республики Беларусь TP2009/013/BY;
- копии свидетельств о технической компетенции, заверенных в установленном порядке, по видам выполненных Субподрядчиком работ;
- иные документы, имеющие отношение к выполнению работ в отчетном месяце на основании письменного требования технического надзора Заказчика (указанные документы представляются Субподрядчиком в течение одного рабочего дня от даты получения соответствующего требования).
5.6. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества Генподрядчик в течение двух дней составляет в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направляет его Субподрядчику. Субподрядчик обязан устранить указанные в акте замечания за свой счет. При непринятии Субподрядчиком мер по устранению замечаний генподрядчик вправе в установленном порядке приостановить выполнение Субподрядчиком строительных работ.
6. Гарантийные обязательства
6.1.	На принятый в эксплуатацию Объект и выполненные строительные работы, являющиеся предметом Договора, устанавливается гарантийный срок 5 (пять) лет, за исключением:
[bookmark: a664]- технологического, инженерного, сантехнического, электротехнического и другого оборудования, материалов и изделий, использованных для строительства Объектов (выполнения строительных работ), гарантийный срок на которые устанавливается законодательством или изготовителем.
	Гарантийный срок на комплектующие изделия и составные части основного изделия, использованные для строительства Объектов (выполнения строительных работ), считается равным гарантийному сроку на основное изделие, если иное не предусмотрено в технических нормативных правовых актах на основное изделие.
6.2.	Исчисление гарантийного срока начинается со дня утверждения в установленном порядке акта приёмки Объекта в эксплуатацию.
6.3.	При передаче Генподрядчику Объекта Субподрядчик оформляет гарантийный паспорт Объекта по форме, установленной Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь.
6.4.	Дефекты, выявленные в период гарантийного срока, устраняются за счет Субподрядчика. Для участия в составлении дефектного акта, согласования сроков и порядка устранения дефектов приглашаются представители Генподрядчика и Субподрядчика, которые должны прибыть на Объект не позднее 5 (пяти) календарных дней со дня получения письменного извещения собственника (владельца) Объекта. Если работы выполнялись субподрядной организацией, обязанность по ее привлечению к участию в составлении дефектного акта лежит на Генподрядчике. В случае неявки представителя Субподрядчика в установленный срок, дефектный акт составляется в одностороннем порядке и направляется Субподрядчику для исправления строительных работ ненадлежащего качества. В составлении дефектного акта, согласовании сроков и порядка устранения недостатков по строительным работам, выполненным субподрядными организациями, участвует представитель субподрядчика. Неявка (отказ) субподрядной организации от участия в составлении (подписании) дефектного акта не является основанием для отказа Субподрядчика от его составления (подписания).
6.5.  Субподрядчик гарантирует достижение Объектом указанных в проектной документации показателей и возможность эксплуатации Объекта в соответствии с Договором на протяжении гарантийного срока, несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие естественного износа Объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкции по его эксплуатации, разработанной самим Генподрядчиком или привлеченными им третьими лицами, ненадлежащего ремонта Объекта, произведенного самим Генподрядчиком или привлеченными им третьими лицами.

7. Приемка Объекта в эксплуатацию
7.1.	Приемка Объекта строительства в эксплуатацию осуществляется в порядке, установленном разделом Х Кодекса Республики Беларусь об архитектурной, 
градостроительной и строительной деятельности.
7.2.	До начала работы приемочной комиссии Генподрядчик направляет заявки, получает и представляет все необходимые заключения госнадзорных органов и справки о выполнении технических условий. Для получения заключения инспекции госстройнадзора по Брестской области Заказчик совместно с Генподрядчиком представляет всю исполнительную документацию по объекту, принимаемому в эксплуатацию.
7.3. Все необходимые затраты по организации приемки Объекта в эксплуатацию включены Генподрядчиком в цену Договора.
7.4. Организация приемки Объекта в эксплуатацию возлагается на Генподрядчика.   
8. Форс-мажорные обстоятельства
8.1.	Ни одна из Сторон не несет ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей, если неисполнение является следствием таких обстоятельств, как наводнение, пожар, землетрясение, другие стихийные бедствия, война или военные действия, принятие нормативных и иных актов и решений органов государственной власти и управления, и другие обстоятельства непреодолимой силы, возникшие после заключения настоящего Договора.
8.2.	Наступление любого из таких обстоятельств, непосредственно повлиявшее на исполнение обязательств в срок, установленный в Договоре, соразмерно отодвигается срок исполнения на время действия соответствующих обстоятельств.
8.3.	Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства, обязана уведомить в письменной форме другую Сторону о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении указанных в подпункте 8.1 пункта 8 настоящего Договора обстоятельств, не позднее 15 дней с момента их наступления. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены Белорусской торгово-промышленной палатой и (или) уполномоченным органом в соответствии с законодательством страны, резидентом которой является поставщик (подрядчик, исполнитель).
Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает сторону права ссылаться на любое вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательства.
8.4.	Если вследствие непреодолимой силы невозможность полного или частичного исполнения обязательства Субподрядчиком будет существовать свыше 3-х месяцев, Генподрядчик вправе расторгнуть Договор без обязанности возмещения возможных убытков Субподрядчику.
9. Порядок изменения и расторжения Договора
9.1.	Изменения и дополнения в Договор вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения на условиях и в порядке, установленных Правилами № 1450, а также в случаях, предусмотренных условиями Договора. 
[bookmark: a512]9.2.	Не допускается односторонний отказ от исполнения договора Генподрядчиком и (или) поставщиком (подрядчиком, исполнителем) в случае надлежащего исполнения договора другой стороной, за исключением случаев, установленных пунктом 4 статьи 25 Закона №419-З.	Расторжение договора допускается по соглашению сторон, по решению суда, а также Генподрядчиком при одностороннем отказе от исполнения договора, если в ходе исполнения договора установлено, что Субподрядчик не соответствовал требованиям.
9.3. Настоящий Договор, может быть расторгнут и в случаях, предусмотренных Правилами           № 1450, в части, не противоречащей требованиям Закона № 419-З.
9.4. Оформление расторжения Договора осуществляется в порядке, предусмотренном Правилами № 1450, в части, не противоречащей требованиям Закона № 419-З.
9.5. Споры, возникающие при изменении или расторжении Договора, разрешаются путем переговоров, а в случае не достижения согласия – в экономическом суде Брестской области по месту нахождения Генподрядчика.
9.6. Претензионный порядок по Договору является обязательным. При этом претензия должна быть рассмотрена в срок не позднее 15 (пятнадцати) дневного срока с момента ее получения.
10. Ответственность сторон
10.1.	Генподрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором в соответствии с действующим законодательством и пунктом 75 Правил № 1450 за исключением неосуществления расчетов с Субподрядчиком в случае уменьшения объемов финансирования в соответствии с подпунктом 2.10 пункта 2 Договора.
10.2. Субподрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором в соответствии с действующим законодательством, и уплачивает неустойку (пеню) Генподрядчику в следующих случаях и размерах:
10.2.1. за нарушение установленных в Договоре графике строительства (производства работ)) сроков выполнения строительных работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение, – 0,2 процента стоимости невыполненных строительных работ за каждый день просрочки, но не более 20 процентов их стоимости;
10.2.2. за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах Генподрядчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока), – 2 процента стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки начиная со дня окончания указанного в акте срока, но не более стоимости этих работ;
10.3. Субподрядчик несет ответственность перед Генподрядчиком при применении контролирующими органами экономических санкций за завышение стоимости работ, допущенных по вине Субподрядчика, а также в случаях, оговоренных в пункте 14 Положения №1553.
10.4. Субподрядчик несет ответственность перед Генподрядчиком за выполнение всех видов строительных работ, производимых им.
10.5. Кроме уплаты неустойки (пени) виновная сторона возмещает другой стороне убытки в сумме, не покрытой неустойкой (пеней).
10.6. Стороны могут быть освобождены от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если докажут, что неисполнение обязательств явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств и других обстоятельств, не зависящих от Сторон, которые непосредственно повлияли на исполнение Договора).
Сторона, претендующая на освобождение от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору при наступлении обстоятельств непреодолимой силы, должна незамедлительно уведомить другую сторону о препятствии в исполнении своих обязательств любым из доступных способов связи (телефакс, телеграф, электронная почта или другой способ) с обязательным подтверждением получения уведомления. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении или прекращении указанных обстоятельств лишает сторону права ссылаться на них.
Учитывая источник финансирования, при получении предварительной оплаты и не исполнении или ненадлежащем исполнении обязательство по поставке товара (продукции), выполнению работ, оказанию услуг в сроки, предусмотренные договором, Субподрядчик несет ответственность в соответствии с подпунктом 2.3 пункта 2 Указа Президента Республики Беларусь от 02.12.2021 № 462 «Об особенностях осуществления расчетов» и статьей 145 Бюджетного кодекса Республики Беларусь.
10.7.  Генподрядчик вправе ссылаться на недостатки работ (также выявленные после окончания срока действия договора), в том числе в части объема и стоимости этих работ. В случае установления фактов выполнения работ не в полном объеме и/или завышения их стоимости подрядчик осуществляет возврат заказчику излишне уплаченных денежных средств.
11. Антикоррупционная оговорка
11.1. Стороны подтверждают, что им известны требования законодательных и иных нормативных правовых актов Республики Беларусь о противодействии коррупции (далее - антикоррупционные требования).
11.2. Стороны обязуются обеспечить соблюдение антикоррупционных требований и не совершение коррупционных действий при исполнении настоящего Договора своими работниками, представителями, [image: ]аффилированными лицами, а также субподрядчиками и иными контрагентами, привлекаемыми ими для [image: ]исполнения настоящего Договора. В рамках настоящего Договора под антикоррупционными понимаются действия, указанные в абзацах 2 и 3 части 1 статьи 5 Закона Республики Беларусь от 15.07.2015 № 305-3 «О борьбе с коррупцией».
11.3. При исполнении своих обязанностей по Договору Стороны, их аффилированные лица, работники обязуются не совершать в отношении иных лиц действий, связанных с оказанием влияния на принимаемые ими решения (действия) с целью получения каких-либо неправомерных преимуществ или для реализации иных неправомерных целей.
11.4. При исполнении своих обязанностей по Договору Стороны обязуются не допускать действий коррупционной направленности.
[image: ][image: ][image: ][image: ][image: ]11.5. Стороны обязуются использовать механизм взаимного уведомления о случаях нарушения одной из [image: ]Сторон условий оговорки, а также опровержения (подтверждения) названных сведений, а именно — в случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта, соответствующая Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего пункта.
11.6. В случае нарушения одной Стороной обязательств воздерживаться от коррупционных действий и/или неполучения другой Стороной в десятидневный срок подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет с приложением документов, подтверждающих данных факт, другая Сторона вправе отказаться от настоящего Договора в одностороннем порядке, направив соответствующее письменное уведомление первой Стороне.
11.7. Сторона, нарушившая антикоррупционные требования и/или не обеспечившая не совершение [image: ]коррупционных действий при исполнении настоящего Договора своими работниками, представителями, [image: ]аффилированными лицами, а также субподрядчиками и иными контрагентами, привлекаемыми ими для исполнения настоящего Договора, обязана возместить другой Стороне возникшие у нее в результате этого убытки. Порядок возмещения убытков определяется действующим законодательством Республики Беларусь.
12. Заключительные положения
12.1.	Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до момента выполнения Сторонами всех предусмотренных Договором обязательств и полного взаиморасчета.
12.2.	Договор составлен в 2 (двух) экземплярах – по одному для каждой из Сторон.
12.3.	Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
12.4.	Вопросы неурегулированные Договором разрешаются в соответствии требованиями действующего законодательства Республики Беларусь и Правил №1450.
12.5. Стороны признают юридическую силу факсимильного воспроизведения подписи лица, подписывающего Договор (дополнительные соглашения к нему), только в случае проставления на факсимильном воспроизведении подписи оттиска оригинальной круглой печати этой стороны.
12.6.	Приложения:  
1. График строительства (производства работ);
2. График платежей при строительстве (выполнении работ);
3. Протокол согласования договорной цены;
4. Локальная смета.
13. Реквизиты Сторон:
	Генподрядчик:
	Субподрядчик:
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