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ПРОЕКТ Договор строительного подряда №
	г. Минск
	«__» ___________ 2026 г.


Коммунальное ремонтно-эксплуатационное унитарное предприятие «Домэнергосервис», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице заместителя директора по строительству Абрамовича Юрия Людвиговича, действующего на основании Доверенности № 05-31/12 от  12.03.2026, с одной стороны, и  ____________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице __________________________, действующего на основании ___________________________, с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», в соответствии с Кодексом Республики Беларусь об архитектурной, градостроительной и строительной деятельности от 17 июля 2023 № 289-З , Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных работ от 18.11.2011 № 1553 , Гражданским кодексом, Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450  (далее – Правила), Инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной Постановлением Министерства архитектуры  и строительства Республики Беларусь  13.10.2025 N 116 заключили   настоящий  договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Предметом настоящего Договора являются:

Выполнение подрядных работ на объекте: «Текущий ремонт актового зала администрации Первомайского района по адресу: г. Минск, пер. К. Чорного, 5» (далее по тексту - Объект). Подрядчик обязуется выполнить подрядные работы по текущему ремонту, передать их результат Заказчику, а Заказчик обязуется принять и оплатить результат работ в соответствии с ценой, установленной настоящим Договором. Конкретный перечень и объемы работ определяются на основании утвержденных в установленном порядке Заказчиком дефектного акта (Приложение №1) и локальной сметы (Приложения №2 ).
1.1.1. Оказание услуг по выполнению мероприятий по обращению с отходами, подлежащими хранению, использованию, обезвреживанию, захоронению, в том числе использованию в качестве изолирующего слоя на объектах захоронения отходов (далее - услуги).

             Мероприятия по обращению с отходами включают в себя:
- перевозку отходов (погрузка, транспортировка, разгрузка) в санкционированные места хранения, захоронения отходов, на объекты обезвреживания, использования;

 - прием, использование, обезвреживание, захоронение, хранение отходов;

 -  уплату экологического налога (при необходимости). 
 Право собственности на строительные отходы, образующиеся в результате выполнения подрядных работ на Объекте и сделки с ними приобретает Подрядчик с момента образования строительных отходов, за исключением материалов, полученных от разборки и пригодных к повторному использованию или реализации. 
1.2. Подрядные работы и услуги выполняются Подрядчиком собственными силами и с привлечением субподрядных  и специализированных организаций.
1.3. Сроки выполнения подрядных работ на объекте:
1.3.1. начало выполнения работ -         «05» октября 2026 г;
1.3.2. окончание выполнения работ -   «15» декабря 2026 г.

1.4. Сроки оказания услуг:

1.4.1. начало -         «05» октября 2026 г;
1.4.2. окончание - «15» декабря 2026 г.

1.5. Предусмотренные договором сроки подлежат пересмотру в случаях:
1.5.1. в части выполнения подрядных работ:

- нарушением Заказчиком установленных Договором сроков передачи дефектного акта и сметной документации (сметы);

- несвоевременной передачи подрядчику строительной площадки (фронта работ);
- уменьшения предусмотренного в Договоре объема финансовых ресурсов, выделяемых для проведения подрядных работ, указанных в п. 1.1.;
- выявления в ходе строительства дополнительных объемов подрядных работ, не предусмотренных дефектным актом и сметной документацией (сметой) при текущем ремонте и влияющих на своевременное исполнение подрядчиком своих договорных обязательств;

- существенного нарушения установленного Договором порядка расчетов (сроков перечисления и размеров авансовых платежей), графика платежей (финансирования);

- приостановления строительства объекта;

- реорганизации юридического лица, являющегося одной из сторон договора; 

- невозможности исполнения обязательств вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

1.5.2. в части оказания услуг:

- выявления в ходе строительства дополнительных объемов услуг, не предусмотренных Ведомостью отходов и влияющих на своевременное исполнение Подрядчиком своих договорных обязательств;
- продления сроков выполнения подрядных работ.
1.6. Если сторона, которой стало известно об обстоятельствах, препятствующих исполнению обязательств по договору, не инициировала заключение дополнительного соглашения об изменении сроков выполнения работ в течение пяти рабочих дней с момента возникновения соответствующих обстоятельств, условия заключенного договора подлежат выполнению, кроме случаев изменения законодательства, регулирующего их отношения при исполнении договора.
1.7. Источник финансирования - собственные средства Заказчика.
2. Цена договора
2.1. Договорная (контрактная) цена определена по результатам закупки на основании цены предложения Подрядчика, составляет ___ (________белорусских рублей______копеек), в том числе НДС 20%________(________белорусских рублей _______копеек) (или УСН) и включает в себя неизменную договорную (контрактную) цену подрядных работ (далее-неизменная договорная цена) и стоимость услуг. 
2.1.1. Неизменная договорная (контрактная) цена на выполнение подрядных работ по объекту текущего ремонта составляет____                                    (_______________белорусских рублей ___ копеек), в том числе НДС по ставке 20% - _________(________________белорусских рублей ___копеек) (или УСН).
Неизменная договорная цена сформирована в соответствии с главой 3 Положения о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных работ от 18.11.2011 № 1553. 
Расчет стоимости выполненных подрядных работ формируется в соответствии с Инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 13.10.2025 № 116.
2.1.2. Стоимость услуг составляет________ (_____________белорусских рублей ___коп.), в том числе НДС по ставке 20% - ____ (белорусских рублей ___коп.).

2.2. Договорная (контрактная) цена дополнительно согласована Сторонами протоколом согласования договорной (контрактной) цены (Приложение №6).

2.3. Договорная (контрактная) цена корректируется, в том числе:

2.3.1. Неизменная договорная цена подрядных работ корректируется в случаях изменения:
требований к предмету закупки, его объему (количеству), сроков исполнения обязательств Подрядчиком, цены договора не более чем на 15 процентов по отношению к цене договора при его заключении, обусловленного возникновением потребности в выполнении подрядных работ, не предусмотренных в дефектных актах и локальных сметах, подтвержденной актом, подписанным Заказчиком и Подрядчиком, а также инженерной организацией (в случае ее привлечения);
уменьшения объема (количества) подрядных работ в случае утраты потребности в приобретении предусмотренного Договором при его заключении объема (количества) соответствующих подрядных работ;

увеличения не более чем на 15 процентов по отношению к предусмотренному Договором на закупку при его заключении объему (количеству) соответствующих подрядных работ. В этом случае стоимость подрядных работ увеличивается пропорционально увеличению их объема (количества);

уменьшения цены договора без изменения объема (количества) товаров (работ), в том числе их потребительских, функциональных, технических, качественных и эксплуатационных показателей (характеристик); 

 налогового законодательства в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, установления и (или) отмены налоговых льгот; 

прогнозных индексов;

нормативных правовых актов в сфере ценообразования в строительстве;

сметной документации по причине обнаружения недостатков технического и (или) счетного характера, а также в случае уточнения обстоятельств, которые невозможно было предусмотреть при ее разработке; 

сроков выполнения подрядных работ, предусмотренных Договором, при:

нарушении Заказчиком установленного Договором порядка расчетов, графика платежей; 

выявлении в ходе строительства дополнительных работ, влияющих на своевременное исполнение Подрядчиком своих договорных обязательств; 

изменении даты начала выполнения подрядных работ и (или) приостановления строительства (выполнения подрядных работ) по обстоятельствам, не зависящим от сторон или зависящим от заказчика;

в иных случаях, предусмотренных законодательством и настоящим Договором. 

Неизменная договорная цена не корректируется в случае изменения фактической стоимости материалов, изделий, конструкций по сравнению с их стоимостью, учтенной в неизменной договорной цене.

Неизменная договорная цена изменяется по соглашению Сторон в порядке, установленном законодательством и настоящим Договором, с учетом указанных обстоятельств. 
2.3.2. Стоимость услуг корректируется в случаях изменения стоимости услуг по фактическим затратам, но не выше стоимости, указанной в расчете цены Подрядчика на выполнение услуг в п. 2.1.2. Договора. 
Изменение договорной (контрактной) цены оформляется дополнительным соглашением к Договору с корректировкой Графика производства работ (Приложение №4), Графика платежей (Приложение №5), расчета цены Мероприятий по обращению с отходами (Приложение №7).

2.4. В цену договора, определенную п. 2.1.1. настоящего Договора, не включаются и оплачиваются Заказчиком дополнительно следующие затраты:
- подрядные работы, технологически связанные с подрядными работами, определенными в дефектном акте и смете, неизменной договорной цене, не предусмотренные в дефектном акте и смете, неизменной договорной цене, необходимость выполнения которых возникла в процессе выполнения подрядных работ в целях исполнения обязательных требований в строительстве (достижения потребительских и качественных характеристик объекта)  и подтвержденных оформленным в установленном порядке двухсторонним актом на дополнительные работы, подписанным Заказчиком и Подрядчиком (далее -  дополнительные работы).
Подрядчик при обнаружении в ходе выполнения дополнительных работ, необходимых для дальнейшего выполнения подрядных работ на Объекте и вызывающих увеличение стоимости работ, обязан не позднее 2 (двух) рабочих дней с момента выявления этих работ в письменной форме сообщить об этом Заказчику. Только при наличии письменного согласования, Подрядчик может предпринимать какие-либо действия по выполнению дополнительных работ. Подрядчик, не выполнивший обязанности, установленные настоящим пунктом, лишается права требовать от Заказчика оплаты выполненных им дополнительных работ и возмещения вызванных этим убытков, если не докажет необходимость немедленных действий в интересах Заказчика. При согласии Заказчика на проведение и оплату дополнительных работ, Подрядчик вправе отказаться от их выполнения лишь в случаях, когда они не входят в сферу профессиональной деятельности Подрядчика, либо не могут быть выполнены Подрядчиком по независящим от него причинам.

Стоимость дополнительных работ определяется путем составления Заказчиком дефектного акта на дополнительные работы и локальной сметы на дополнительные работы.

При каждом случае выявления необходимости выполнения дополнительных работ, не учтенных в дефектном акте, смете, неизменной договорной цене, Заказчик и Подрядчик заключают дополнительное соглашение к настоящему Договору.
Стоимость дополнительных работ формируется в размере их сметной стоимости, определенной на дату начала разработки сметы на дополнительные работы, с учетом прогнозного индекса месяца выполнения таких работ.

Стоимость дополнительных работ отражается при уточнении графика производства работ и графика платежей отдельной строкой.
Стоимость материалов определяется в соответствии с условиями формирования стоимости материалов, определенной неизменной договорной ценой.

3. Порядок расчетов за выполненные работы

3.1. За расчетный период принимается календарный месяц.
3.2. Подрядчик не позднее последнего рабочего дня отчетного месяца предоставляет Заказчику не менее 4 (четырех) экземпляров документов, подтверждающих выполнение подрядных работ за отчетный месяц, а также надлежаще оформленный комплект исполнительной документации в соответствии с п. 4.4.6.
3.3. Документы, подтверждающие выполнение подрядных работ, предоставляются в следующем составе – справка о стоимости выполненных работ (форма С-3а) (далее – справка (форма С-3а), акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (форма С-2а) (далее – акт выполненных работ (форма С-2а), и иные документы, имеющие отношение к выполнению подрядных работ в отчетном периоде.

При осуществлении демонтажных работ к акту формы С-2а в обязательном порядке Подрядчик прилагает надлежаще оформленные оригиналы актов формы С-14 в количестве не менее 2-х (двух) экземпляров.


3.4. Основанием для расчетов и оплаты за выполненные подрядные работы является подписанная уполномоченными представителями Заказчика и Подрядчика справка (форма С-3а), составленная на основании акта выполненных работ (форма С-2а).

Подрядчик предъявляет Заказчику единый акт выполненных работ (форма С2-а) и единую справку (форма С3-а), выполненных собственными силами и силами субподрядчика.
Одновременно с актами выполненных работ (форма С2-а) Подрядчик предъявляет Заказчику исполнительную документацию на выполненные объемы за отчетный месяц, предусмотренную техническими нормативными правовыми актами Республики Беларусь. 
3.5. В случае внесения изменений и дополнений Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь в формы С-2а и С-3а будут применяться действующие на момент заполнения формы С-2а и С-3а.
3.6. Заказчик обязан не позднее 5 (пяти) рабочих дней рассмотреть представленные Подрядчиком документы (срок рассмотрения документов исчисляется со дня, следующего за днем представления документов), заверить их подписью и печатью. Заказчик не принимает и не подписывает акт выполненных работ (форма С-2а) и справку (форма С3-а) в случае непредоставления Подрядчиком вместе с актами и справкой всей необходимой исполнительной документации, предусмотренной техническими нормативными правовыми актами Республики Беларусь (акты освидетельствования скрытых строительных работ и другие (при необходимости)).
При несогласии с частью данных, Заказчик возвращает документы с мотивированным отказом в указанный срок. В этом случае Подрядчик оформляет и предъявляет Заказчику документы для оплаты стоимости работ в неоспариваемой части. Такие документы подлежат рассмотрению и подписанию Заказчиком в 5 (пяти) рабочих дня. Оспариваемая часть оплачивается после урегулирования разногласий.

3.7. Выполненные Подрядчиком подрядные работы ненадлежащего качества приемке и оплате не подлежат. Не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними подрядные работы. После устранения дефектов, ранее выполненные подрядные работы ненадлежащего качества и последующие, технологически связанные с ними подрядные работы, подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную Договором (графиком производства работ) дату их выполнения.
3.8. Подрядчик несёт полную ответственность за цены и нормы списания строительных материалов, коэффициенты и налоги, объёмы выполненных работ, включаемые в акты приёмки выполненных работ (этапов), предоставляемые ежемесячно. При предъявлении санкций контролирующими органами (независимо от времени их проверки), если нарушения произошли или допущены по вине Подрядчика, то Подрядчик несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

3.9. Расчет за фактически выполненные подрядные работы производится с Подрядчиком в течение 90 (девяноста) календарных дней после подписания справки (форма С-3а) и актов выполненных работ (форма С2-а) посредством перечисления денежных средств на текущий (расчётный счёт) Подрядчика.

Окончательный расчет с Подрядчиком за фактически выполненные подрядные работы не производится до передачи Заказчику по акту комплекта исполнительной документации по выполненным работам.
3.10. Сдача выполненных подрядных работ Подрядчиком и их приемка Заказчиком оформляются актом выполненных работ (форма С-2а), который подписывается обеими Сторонами. В акты выполненных работ (форма С-2а) включаются фактически выполненные в отчетном месяце работы. Стоимость ресурсов, используемых при выполнении подрядных работ, документально не подтверждается. Стоимость подрядных работ, выполненных в отчетном месяце, формируется в ценах на дату составления сметы, на основании которой определена цена подрядных работ по заключенному Договору, с применением прогнозного индекса месяца выполнения работ.

При превышении общей стоимости выполненных подрядных работ по актам выполненных работ (форма С-2а) над неизменной договорной ценой стоимость работ, выполненных в последнем месяце, уменьшается в акте выполненных работ (форма С-2а) на сумму превышения.

При превышении неизменной цены над общей стоимостью выполненных работ согласно актам выполненных работ (форма С-2а) на сумму превышения уменьшается неизменная цена.

3.11.  Заказчик производит выплату текущих авансов на выполнение подрядных работ, планируемых в периоде, принятом за расчетный (календарный месяц), при наличии финансирования.

Текущий аванс на выполнение подрядных работ с письменного согласия Подрядчика перечисляется Заказчиком в расчетном месяце и, независимо от даты его перечисления, считается полученным своевременно и вычитается из стоимости выполненных подрядных работ при расчете суммы, подлежащей оплате по справке (форма С-3а). Размер текущего аванса составляет не более 5 % от стоимости подрядных работ, планируемых к выполнению в расчетном месяце, за вычетом выплаченной суммы целевого аванса на материальные ресурсы, предусмотренного к отработке в этом месяце.

При определении суммы отработанного аванса стоимость фактически выполненных строительных работ в расчетном месяце учитывает стоимость дополнительных работ и определяется как произведение стоимости фактически выполненных строительных работ в расчетном месяце (с учетом стоимости дополнительных работ) за вычетом суммы отработанного целевого аванса на материальные ресурсы на установленный процент авансирования (5%).

При определении суммы, подлежащей к оплате Подрядчику, зачитывается не весь текущий аванс, а только отработанный.

Подрядчик, при невыполнении по его вине графика производства работ, уплачивает проценты за пользование чужими денежными средствами, начисленными на сумму неотработанного текущего аванса.

Сумма неотработанного текущего аванса определяется как разница между суммой текущего аванса, полученного Подрядчиком для выполнения строительных работ в расчетном месяце, и суммой отработанного текущего аванса.

Сумма неотработанного текущего аванса признается чужими денежными средствами, неправомерно удерживаемыми Подрядчиком. Подрядчик уплачивает Заказчику проценты за пользование чужими денежными средствами в размере учётной ставки Национального банка Республики Беларусь, действующей на день подписания Заказчиком акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс.

Период пользования чужими денежными средствами определяется с даты получения текущего аванса по дату подписания Заказчиком акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс.

Зачет суммы процентов за пользование чужими денежными средствами в счет оплаты выполненных строительных работ не допускается. Проценты подлежат отдельной уплате Подрядчиком на основании требования Заказчика.

В случае задержки Заказчиком подписания акта сдачи-приемки работ по обстоятельствам, не зависящим от Подрядчика, период начисления процентов приостанавливается до момента устранения Заказчиком причин задержки.

В случае досрочного расторжения Договора по любым основаниям Подрядчик обязан возвратить Заказчику сумму неотработанного аванса в течение 10 (десяти) банковских дней с даты расторжения Договора.

При этом из суммы аванса, подлежащей возврату, вычитаются:

стоимость фактически выполненных и принятых Заказчиком работ (подтверждённая актами выполненных работ по формам С-2а, С-3а);

стоимость оплаченных и фактически поставленных на Объект строительных и отделочных материалов, предназначенных для выполнения работ по Договору, при условии их передачи Заказчику по акту приёма-передачи.

Иные затраты и расходы Подрядчика (в том числе на аренду техники, оплату труда, подготовительные работы и т.п.) возмещению из суммы аванса не подлежат, если иное прямо не предусмотрено отдельным соглашением Сторон.

За несвоевременный возврат неотработанного аванса Подрядчик уплачивает Заказчику проценты за пользование чужими денежными средствами в порядке и размере, установленных статьёй 366 Гражданского кодекса Республики Беларусь.

3.12. В случае обнаружения ошибок либо уточнения затрат в ранее принятых и оплаченных справках (форма С-3а) и актах выполненных работ (форма С-2а) до окончания расчетов по Договору, Подрядчик обязан устранить их путем выполнения перерасчета соответствующих актов в следующий отчетный период.

3.13. При передаче Заказчику результата подрядных работ Подрядчик оформляет гарантийное письмо.

3.14. По факту выполненных Мероприятий по обращению с отходами (оказания услуг) Подрядчик представляет Заказчику на подписание Акт  оказанных услуг (далее-Акт) в количестве не менее 3-х экземпляров с приложением заверенных копий документов, подтверждающих оказание услуг по сбору, хранению, вывозу и размещению отходов, образующихся в результате выполнения подрядных работ на Объекте. Услуги по выполнению Мероприятий по обращению с отходами считаются оказанными с момента подписания Сторонами Акта. Окончательный Акт оказанных услуг предоставляется Подрядчиком не позднее последнего числа месяца, следующего за месяцем срока окончания подрядных работ.
Оплата услуг будет производиться  Заказчиком в соответствии с фактическими затратами при предоставлении подтверждающих документов, а в случае, если при исполнении Договора суммарная фактическая стоимость затрат будет больше стоимости, указанной в договорной (контрактной) цене, то оплата будет производиться по стоимости, учтенной в договорной (контрактной) цене. В случае, если на основании фактических данных будет иметь место превышение количества, массы строительных отходов по сравнению с учтенными в сметной документации (смете) и (или) ведомости отходов, оплата затрат будет производиться Заказчиком на основании фактических затрат при предоставлении подтверждающих документов. 
В течение 5 (пяти) рабочих дней после получения акта оказанных услуг Заказчик обязан подписать его и передать один экземпляр Подрядчику, либо при наличии недостатков представить Подрядчику мотивированный отказ от его подписания.

Оплата услуг производится с Подрядчиком в течение 90 (девяноста) календарных дней после подписания акта оказанных услуг.
4. Права и обязанности сторон

4.1. Права и обязанности Сторон определяются исходя из условий договора. При их выполнении Стороны руководствуются договором, законодательством Республики Беларусь, строительными нормами и правилами, стандартами Республики Беларусь, нормативными актами Республики Беларусь.
4.2. Заказчик обязан:

4.2.1. передать Подрядчику строительную площадку (фронт работ) по акту приёма-передачи в сроки, установленные графиком производства работ
4.2.2. исполнять условия договора;

4.2.3. осуществлять технический надзор самостоятельно или путём заключения договора с инженером (инженерной организацией), в течение 3 (трёх) рабочих дней с даты заключения Договора сообщив Подрядчику наименование, контактные данные и реквизиты лица (организации), осуществляющего функции технического надзора. О любой замене такого лица (организации) уведомлять Подрядчика не позднее 2 (двух) рабочих дней до даты вступления изменений в силу.
4.2.4. при выявлении работ, выполненных с отступлением от Договора, проектной документации или обязательных требований технических нормативных правовых актов, составлять письменный акт с указанием перечня недостатков, ссылок на нарушенные нормы и срока их устранения. Акт направляется Подрядчику в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня обнаружения недостатков. Подрядчик обязан приступить к устранению недостатков в срок, указанный в акте, но не позднее 3 (трёх) рабочих дней с даты его получения, если иной срок не согласован Сторонами.
4.2.5. принимать и своевременно оплачивать в установленном порядке выполненные работы.

4.2.6. при внесении изменений и дополнений в дефектный акт и сметную документацию передать Подрядчику в согласованные сроки необходимое количество экземпляров утвержденной Заказчиком документации, уточнить при необходимости с Подрядчиком стоимость работ и сроки выполнения работ.
4.2.7. своевременно предоставлять документацию для оплаты. 

4.3. Заказчик имеет право:
4.3.1. требовать внесения изменений в Договор, а также расторгнуть Договор и требовать возмещения убытков в случаях и порядке, предусмотренных законодательством и Договором;

4.3.2. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых работ, соблюдением сроков их выполнения (в том числе графика производства работ), при этом осуществление такого контроля не освобождает Подрядчика от ответственности за ненадлежащее качество работ и нарушение сроков;

4.3.3. требовать за счет Подрядчика безвозмездного устранения недостатков результата работ, в том числе выявленных в течение гарантийного срока, либо соразмерного уменьшения цены работ, если недостатки не устранены в разумный срок;

4.3.4. отказаться от принятия результата работ и его оплаты в случае выявления существенных недостатков (неустранимых, либо требующих несоразмерных расходов или времени, либо выявляемых неоднократно), а также в иных случаях, предусмотренных законодательством и Договором;

4.3.5. требовать от Подрядчика предоставления информации о ходе выполнения работ, об использованных материалах, а также документации, подтверждающей качество работ и материалов, в срок не позднее 3 (трёх) рабочих дней с даты получения соответствующего требования.

4.4. Подрядчик обязан:

4.4.1. выполнять условия договора;

4.4.2. выполнять работы в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в т.ч. технических нормативных правовых актов;

4.4.3. назначить своих представителей из числа аттестованных специалистов для организации исполнения обязательств по Договору и решения вопросов, возникающих в ходе их исполнения с предоставлением Заказчику заверенных копий приказов о назначении лиц, ответственных за производство работ на Объекте;
4.4.4. информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по Договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер;

4.4.5. передать Заказчику результат работ в порядке и сроки предусмотренные законодательством и Договором;

4.4.6. оформлять исполнительную документацию (акты освидетельствования скрытых строительных работ и другие (при необходимости)), подтверждающую соответствие выполненных по договору работ требованиям технических нормативных правовых актов Республики Беларусь, вести и в установленном порядке обеспечивать передачу Заказчику других документов, связанных с исполнением Договора, а также предъявлять Заказчику всю необходимую исполнительную документацию, предусмотренную техническими нормативными правовыми актами Республики Беларусь;

4.4.7. по требованию Заказчика представлять все необходимые документы (ТН, ТТН, паспорта качества и др.), подтверждающие объем, наименование и качество используемых материалов, уложенных на Объекте Подрядчиком. 
4.4.8.обеспечить надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярную уборку от мусора мест выполнения работ, а по завершении окончательную уборку рабочих мест от отходов и остатков материалов;
4.4.9. проводить все необходимые мероприятия и инструктажи по технике безопасности со своими работниками. Не допускать появления своих работников на рабочем месте в состоянии алкогольного, наркотического опьянения, токсического опьянения, а также лиц, не имеющих профессиональной подготовки, без обучения, стажировки, инструктажа и проверки знаний по вопросам охраны труда;

4.4.10. обеспечивать соблюдение работниками правил и норм экологической и противопожарной безопасности;
4.4.11. возместить ущерб (имущественный, моральный), причиненный Заказчику во время выполнения работ;

своевременно устранять за свой счет результат строительных работ ненадлежащего качества, за который он несет ответственность;

 возмещать ущерб третьим лицам, причиненный в результате исполнения настоящего Договора;

 компенсировать Заказчику материальные притязания, судебные издержки, штрафы и иные расходы, связанные с ненадлежащем исполнением Подрядчиком обязанностей договора;

4.4.12. своевременно письменно сообщать Заказчику о необходимости выполнения строительных работ, не предусмотренных дефектным актом и локальной сметой (дополнительных работ), об увеличении в связи с этим сметной стоимости объекта.

4.4.13. представлять ответ на письменные запросы, претензии, иные обращения, направленные Заказчиком в адрес Подрядчика в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты получения;
4.4.14. выполнять иные обязанности, предусмотренные Правилами, иными нормативными правовыми актами, в т.ч. техническими нормативными правовыми актами
4.4.15. Подрядчик обязан за свой счёт организовать сбор, сортировку, складирование, вывоз и передачу строительных отходов, образовавшихся в результате выполнения работ на Объекте, специализированным организациям для использования, обезвреживания или захоронения. Право собственности на такие отходы переходит к Подрядчику с момента их образования на Объекте.
4.4.16. Все материалы и изделия, полученные от разборки (демонтажа), оформляются актом формы С-14. Материалы, признанные пригодными для повторного использования, передаются Заказчику по отдельному акту. Остальные отходы подлежат вывозу и утилизации Подрядчиком.
4.4.17. До начала производства работ на Объекте заключить от своего имени и за свой счёт договоры со специализированными организациями на оказание услуг по сбору, хранению, транспортировке и размещению отходов.
4.4.18. Передать Заказчику по акту формы С-14 пригодные для повторного использования изделия и материалы.

4.4.19. Предоставлять Заказчику заверенные копии сопроводительных паспортов перевозки отходов с отметкой организации-получателя, а также акты сдачи-приёмки оказанных услуг по обращению с отходами - для подтверждения фактического объёма вывезенных отходов.
4.4.20. При невыполнении Подрядчиком обязательств по обращению с отходами, предусмотренных настоящим Договором (в том числе по вывозу отходов в установленные сроки), Заказчик вправе самостоятельно организовать вывоз отходов за счёт Подрядчика. Подрядчик обязан компенсировать Заказчику все документально подтверждённые расходы, связанные с таким вывозом, в течение 10 (десяти) календарных дней с даты предъявления требования.

4.5. Подрядчик имеет право:

4.5.1. требовать от Заказчика устранения обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению Договора (в том числе непредоставления фронта работ, исходной документации, доступа на объект и т.п.), а в случае их неустранения в согласованный срок – приостановить работы с уведомлением Заказчика или потребовать пересмотра сроков и стоимости работ;

4.5.2. получать авансовые платежи в порядке и размере, предусмотренных разделом 3 Договора (о порядке расчётов) и графиком платежей;

4.5.3. получать плату за выполненные работы в порядке и сроки, установленные разделом 3 Договора (о порядке расчётов) и графиком платежей;

4.5.4. приостанавливать выполнение работ с предварительным письменным уведомлением Заказчика (не менее чем за 3 рабочих дня) в случаях:

непредоставления Заказчиком фронта работ, исходной документации или доступа на объект в сроки, установленные Договором;

просрочки оплаты выполненных и принятых работ более чем на 10 рабочих дней;

иных случаях, предусмотренных законодательством или Договором.

При приостановке работ по вине Заказчика Подрядчик имеет право на возмещение документально подтверждённых убытков, вызванных такой приостановкой (в том числе расходов на содержание строительной техники, охрану объекта и т.п.);

4.5.5. инициировать внесение изменений в Договор, требовать его расторжения, а также отказаться от его исполнения в случаях и на условиях, предусмотренных Договором и законодательством;

4.5.6. осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и Договором.
5. Ответственность сторон
5.1. Заказчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору и уплачивает неустойку (пеню) Подрядчику в следующих случаях и размерах:

5.1.1. за необоснованное уклонение от приемки выполненных строительных работ и оформления соответствующих документов, подтверждающих их выполнение, - 0,2% (ноль целых две десятых) процента стоимости непринятых строительных работ за каждый день просрочки, но не более стоимости этих работ;

5.1.2. за несвоевременное проведение расчетов за выполненные и принятые в установленном порядке строительные работы - 0,2% (ноль целых две десятых) процента не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более размера этой суммы.

5.2. Подрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору и уплачивает неустойку (пеню) Заказчику в следующих случаях и размерах:

5.2.1. за нарушение установленных Договором сроков выполнения подрядных работ - 0,15% (ноль целых пятнадцать сотых) процента стоимости невыполненных в срок работ за каждый день просрочки, но не более 10% (десяти) процентов стоимости подрядных работ по Договору (в соответствии с пунктом 59 Правил);

5.2.2. за нарушение установленных Договором сроков передачи результата выполненных работ (в том числе оформления документов, подтверждающих их выполнение) - 0,15% (ноль целых пятнадцать сотых) процента стоимости работ, по которым допущена просрочка, за каждый день просрочки, но не более 10% (десяти) процентов стоимости подрядных работ по Договору;

5.2.3. за несвоевременное устранение дефектов (недостатков), указанных в актах Заказчика, в том числе выявленных в период гарантийного срока, - 0,3% (ноль целых три десятых) процента стоимости работ по устранению таких дефектов за каждый день просрочки, начиная со дня, следующего за днём окончания срока, указанного в акте, но не более 20% (двадцати) процентов стоимости таких работ.

5.3. Уплата неустойки (пени) не освобождает виновную Сторону от исполнения принятых по Договору обязательств.

5.4. Подрядчик отвечает за повреждение и (или) порчу имущества Заказчика, причинённые работниками Подрядчика в ходе выполнения работ, в размере стоимости такого имущества. Размер убытков определяется актом, составленным Сторонами. При отказе одной из Сторон подписать акт, он составляется в одностороннем порядке и направляется другой Стороне. Подрядчик обязан возместить Заказчику стоимость повреждённого имущества в течение 10 (десяти) банковских дней с даты получения требования.

В случае неоплаты в указанный срок Заказчик вправе в одностороннем порядке произвести зачёт стоимости повреждённого имущества в счёт оплаты выполненных работ, письменно уведомив Подрядчика о таком зачёте не менее чем за 5 (пять) рабочих дней.

5.5. Кроме уплаты неустойки (пени) виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки в части, не покрытой неустойкой (пеней).

5.6. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий и неисполнение своих обязательств.

6. Обстоятельства непреодолимой силы

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если такое неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, возникших после заключения Договора.

К таким обстоятельствам относятся (но не ограничиваются):

а) стихийные бедствия (пожар, наводнение, землетрясение, ураган, смерч и иные);

б) военные действия, вооружённые конфликты, террористические акты, массовые беспорядки;

в) эпидемии, пандемии, карантинные мероприятия, установленные уполномоченными государственными органами;

г) принятие нормативных правовых актов Республики Беларусь, которые прямо запрещают исполнение обязательств по Договору либо делают его невозможным (изменения налогового, валютного, таможенного законодательства и иные);

д) забастовки, локауты и иные обстоятельства, не зависящие от Сторон, но повлиявшие на возможность исполнения обязательств.

6.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, обязана:

6.2.1. в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента наступления обстоятельств непреодолимой силы письменно уведомить об этом другую Сторону с указанием характера обстоятельств, их влияния на исполнение обязательств и предполагаемого срока действия;

6.2.2. в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента прекращения обстоятельств непреодолимой силы письменно уведомить об этом другую Сторону;

6.2.3. принять все разумные меры для минимизации убытков, которые могут возникнуть у другой Стороны в связи с неисполнением обязательств.

6.3. Несвоевременное уведомление (или отсутствие уведомления) о наступлении или прекращении обстоятельств непреодолимой силы лишает Сторону права ссылаться на такие обстоятельства в качестве основания для освобождения от ответственности, если только не будет доказано, что Сторона не имела возможности своевременно уведомить другую Сторону.

6.4. Наличие обстоятельств непреодолимой силы подтверждается справкой Белорусской торгово-промышленной палаты или иного компетентного органа государства, на территории которого произошли такие обстоятельства.

6.5. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более 60 (шестидесяти) календарных дней подряд, любая из Сторон вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке, письменно уведомив другую Сторону не менее чем за 15 (пятнадцать) календарных дней до даты расторжения. В этом случае Стороны производят взаимные расчёты за фактически выполненные работы и понесённые затраты.

6.6. Обстоятельства непреодолимой силы не освобождают Стороны от обязательств по оплате фактически выполненных до их наступления работ, а также от обязанности по возмещению убытков, причинённых другой Стороне, если такие убытки возникли до наступления обстоятельств непреодолимой силы.

7. Изменение, дополнение и расторжение договора

7.1. Дополнения, изменения и расторжение настоящего Договора оформляются дополнительным соглашением к нему в порядке, установленном Главой 9 Правил.

7.2. Настоящий Договор, может быть, расторгнут в случаях, предусмотренных п.67 главы 9 Правил. Расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном п. 68, 69 главы 9 Правил.

7.3. Расторжение Договора по соглашению Сторон оформляется двусторонним актом, в котором указываются:

7.3.1. объём и стоимость фактически выполненных Подрядчиком работ;

7.3.2. перечень передаваемой Заказчику исполнительной документации;

7.3.3. перечень и стоимость имущества Заказчика, не использованного Подрядчиком;

7.3.4. перечень и стоимость материальных ресурсов, приобретённых Подрядчиком и не использованных при выполнении работ;

7.3.5. перечень имущества Подрядчика, подлежащего вывозу со строительной площадки, и сроки его вывоза;

7.3.6. гарантийные обязательства по принятым Заказчиком результатам работ.

7.4. Односторонний отказ одной из Сторон от исполнения настоящего Договора осуществляется в порядке, установленном пунктом 70 Главы 9 Правил, с обязательным письменным уведомлением другой Стороны. Уведомление об одностороннем отказе должно быть подписано уполномоченным представителем Стороны и направлено способом, позволяющим зафиксировать доказательство его направления (заказным письмом с уведомлением о вручении, либо с описью вложения, либо иным способом, предусмотренным Договором).

7.5. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору или в связи с его исполнением, изменением, расторжением, разрешаются Сторонами путем направления претензии. Претензия должна быть направлена заинтересованной Стороной в письменном виде, заказным письмом с уведомлением. Сторона, получившая претензию, в течение 7 календарных дней со дня ее получения письменно уведомляет вторую сторону о результатах рассмотрения. Неполучение ответа либо мотивированных возражений на претензию в установленный срок рассматривается как согласие с претензией и изложенными в ней обстоятельствами.

7.6. В случае недостижения согласия спор подлежит разрешению в экономическом суде г. Минска в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

8. Обеспечение материальными ресурсами

8.1. Подрядчик обязуется обеспечить закупку и поставку на Объект материалов, необходимых для выполнения работ по договору.

8.2. Поставляемые материалы, подлежащие обязательной сертификации, должны иметь соответствующие сертификаты (или декларации о соответствии), технические паспорта, удостоверяющие их качество. 

8.3. Подрядчик несет полную ответственность:
- за проведение процедуры закупки товаров (работ, услуг), в соответствии с требованиями действующего законодательства;

- за принятие решений по выбору поставщиков, ассортимента и количества приобретаемых материалов, а также цену приобретения; 

- за соответствие используемых материалов техническим нормативным правовым актам.

8.4. Хранение материалов на Объекте осуществляется Подрядчиком за его счёт в условиях, обеспечивающих их сохранность и предотвращение порчи. Подрядчик несёт риск случайной гибели или случайного повреждения материалов до момента передачи результата работ Заказчику.

9. Антикоррупционная оговорка

9.1. Стороны не должны совершать в отношении иных лиц действий, связанных с оказанием влияния на принимаемые ими решения (действия) с целью получения каких-либо неправомерных преимуществ или для реализации иных неправомерных целей;

9.2. Стороны не должны допускать совершения действий коррупционной направленности;

9.3. Стороны обязаны уведомить друг друга о случаях возникновения у Сторон подозрений о возможном нарушении условий оговорки, а также опровержения/подтверждения названных сведений;

9.4. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке в случае нарушения одной из Сторон условий оговорки, а также требования возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.
10.Гарантийные обязательства.

10.1. На выполненные Подрядчиком работы устанавливается гарантийный срок 2 (два) года с даты подписания Сторонами акта выполненных работ (форма С-2а) по завершению всех работ по Договору (или этапа, если этап предусмотрен Договором).

10.2. Гарантийный срок на материалы, изделия и конструкции, использованные при выполнении работ, определяется гарантийными сроками, установленными их изготовителями, при условии предоставления Подрядчиком Заказчику соответствующих документов (паспортов, сертификатов, гарантийных талонов). Если срок, установленный изготовителем, менее 2 лет, то применяется срок, установленный изготовителем, если иное не согласовано Сторонами.

10.3. Исчисление гарантийного срока начинается со дня подписания Сторонами акта выполненных работ (форма С-2а) по завершению всех работ по Договору.

В случае, если результат работ не принят Заказчиком по обстоятельствам, не зависящим от Подрядчика, гарантийный срок исчисляется со дня, когда Заказчик должен был принять работы в соответствии с условиями Договора (пункт 3.6).

10.4. В течение гарантийного срока Подрядчик за свой счёт устраняет все дефекты (недостатки), возникшие по его вине и выявленные в процессе эксплуатации Объекта.

10.5. Порядок выявления и устранения дефектов:

10.5.1. Заказчик в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента обнаружения дефектов письменно уведомляет Подрядчика о необходимости явки для составления дефектного акта;

10.5.2. Подрядчик обязан направить своего уполномоченного представителя для участия в составлении дефектного акта не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления, если иной срок не согласован Сторонами;

10.5.3. в случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок, дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется Подрядчику. Такой акт является обязательным для Подрядчика;

10.5.4. в дефектном акте указываются: перечень дефектов, сроки их устранения, а также при необходимости – способ устранения;

10.5.5. срок устранения дефектов, указанный в дефектном акте, не может превышать 30 (тридцать) календарных дней, если иной срок не согласован Сторонами в акте (при необходимости более длительного срока – по мотивированному обоснованию Подрядчика);

10.5.6. Подрядчик обязан в течение 2 (двух) рабочих дней с даты устранения дефектов письменно уведомить Заказчика о готовности к приёмке устранённых дефектов;

10.5.7. Заказчик обязан в течение 3 (трёх) рабочих дней с даты получения уведомления о готовности проверить результат устранения дефектов и подписать акт об устранении дефектов либо представить мотивированный отказ.

10.6. При отказе Подрядчика от устранения дефектов, нарушении сроков их устранения (в том числе промежуточных) либо устранении дефектов ненадлежащим образом, Заказчик вправе:

устранить дефекты самостоятельно или с привлечением третьих лиц;

взыскать с Подрядчика все документально подтверждённые расходы на устранение дефектов (в том числе стоимость материалов, работ третьих лиц, транспортные расходы и иные);

потребовать возмещения убытков, причинённых ненадлежащим качеством выполненных работ.

10.7. Основанием для взыскания с Подрядчика расходов на устранение дефектов являются:

дефектный акт, составленный в установленном порядке;

договор с третьим лицом на выполнение работ по устранению дефектов (при привлечении третьих лиц);

платёжные документы, подтверждающие фактическую оплату таких работ;

акт выполненных работ по устранению дефектов, подписанный с третьим лицом.

10.8. Подрядчик не несёт ответственности за дефекты, если докажет, что они возникли вследствие:

нормального естественного износа Объекта или его частей;

неправильной эксплуатации Объекта Заказчиком или третьими лицами;

повреждения Объекта третьими лицами;

нарушения Заказчиком правил технического обслуживания или ремонта, установленных Подрядчиком (при наличии таких правил);

действий, прямо не связанных с выполнением работ по Договору.

10.9. Гарантийный срок приостанавливается на период с даты обнаружения дефекта и до даты подписания Сторонами акта об устранении дефектов. При этом общий гарантийный срок продлевается на этот период.

10.10. Гарантийные обязательства Подрядчика распространяются на все работы, выполненные по Договору, включая работы, выполненные субподрядными организациями, привлечёнными Подрядчиком. Подрядчик несёт ответственность за качество работ субподрядчиков как за свои собственные.

10.11. Окончание срока действия Договора или истечение гарантийного срока не освобождает Подрядчика от ответственности за дефекты, которые возникли по его вине, но были обнаружены после истечения гарантийного срока, если Заказчик не имел возможности обнаружить их ранее (скрытые дефекты). Срок исковой давности по таким дефектам составляет 3 (три) года со дня обнаружения.

11. Прочие условия

11.1. Настоящий Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами и действует до срока окончания работ, а в части расчётов и гарантийных обязательств – до их полного исполнения Сторонами.
11.2. Уведомление и другие виды связи и корреспонденции, касающиеся условий договора, будут считаться действительными, если они сделаны в письменной форме при доставке нарочным под расписку, заказной почтой или даны телеграммой, и до тех пор, пока не будет специально оговорено иное, они должны быть направлены соответствующими Сторонами по адресам, указанным в договоре.
Стороны обязаны в течение 3 (трёх) рабочих дней письменно уведомить друг друга об изменении своих адресов, номеров телефонов, адресов электронной почты и иных реквизитов, указанных в разделе 13 Договора. До получения такого уведомления все сообщения, направленные по ранее указанным реквизитам, считаются надлежащим образом направленными.

11.3. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность информации, ставшей им известной в ходе исполнения Договора, в том числе:

сведений о стоимости работ, материалов и услуг по Договору;

технической и проектной документации;

коммерческой информации (в том числе о поставщиках, субподрядчиках, условиях расчётов);

иной информации, которая явно обозначена Сторонами как конфиденциальная.

Обязанность по сохранению конфиденциальности не распространяется на информацию:

которая является общедоступной или стала таковой не по вине Стороны;

которую Сторона обязана раскрыть в соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь (при условии предварительного уведомления другой Стороны о таком раскрытии);

которая была известна Стороне до заключения Договора и не является предметом конфиденциальности.

Обязанность по сохранению конфиденциальности сохраняет силу в течение 3 (трёх) лет после прекращения действия Договора.

11.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

11.5. Все изменения и дополнения к Договору, а также изменения в

 приложениях к нему оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме и являются неотъемлемой частью Договора.
11.6. В случае признания одной из Сторон экономически несостоятельной (банкротом) в установленном законодательством порядке, другая Сторона вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке с предварительным письменным уведомлением не менее чем за 15 (пятнадцать) календарных дней.

При расторжении Договора по указанному основанию Стороны производят взаимные расчёты за фактически выполненные работы и понесённые затраты на дату расторжения, а Подрядчик (при банкротстве Подрядчика) обязан передать Заказчику:

результат незавершённых работ;

исполнительную и иную документацию, оформленную в период выполнения работ;

неиспользованные материалы и имущество Заказчика, переданные Подрядчику.

11.7. Приложения, указанные в разделе 12 Договора, являются его неотъемлемой частью.

12. Приложения
Приложение № 1 – Копия дефектного акта № 1;

Приложение № 2 - Локальная смета № 1;

Приложение № 3 - Расчет цены предложения;
Приложение № 4 - График производства работ;

Приложение № 5 - График платежей;

Приложение № 6 - Протокол согласования договорной (контрактной) цены;
Приложение № 7 - Расчет цены Мероприятий по обращению с отходами;
Приложение № 8 - Документы, подтверждающие полномочия представителей сторон, если от имени сторон действуют их представители.

13. Банковские реквизиты, юридические адреса и подписи Сторон
	ЗАКАЗЧИК:

Коммунальное ремонтно-эксплуатационное унитарное предприятие «Домэнергосервис       Адрес: 220049, г. Минск, ул. Кедышко, 27

р/с BY03 AKBB 3012 0209 8001 3550 0000

ЦБУ 510 ОАО «АСБ Беларусбанк»

BIC: AKBBBY2X

г. Минск, просп. Независимости, 56

УНП 100215121 ОКПО 37601527

______________/ Ю.Л.Абрамович/ 
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