ПРОЕКТ ДОГОВОРА СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА № 
г. Минск







                 «   »                         2026 г.
Открытое акционерное общество «МАПИД» зарегистрированное в едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей 26.02.2001г, с регистрационным номером 100008115, в лице начальника СУ-203  Пархимовича Александра Викторовича, действующего на основании доверенности № 02/14  от 26.01.2026г., именуемое в дальнейшем «Заказчик»,  с одной стороны и      , действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», вместе именуемые «Стороны», в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998г.  № 1450 (далее по тексту Правила), Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов, утверждённым постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 г. № 1553 (с изменениями и дополнениями), результатами процедуры переговоров ОАО «МАПИД» (№2026- ) по выбору подрядной организации, согласно протокола №  заключили настоящий договор (далее по тексту - договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика выполнить комплекс работ  по отделке фасада здания (    ) на объекте:   (в дальнейшем по договору - Объект), в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией и передать результат работ Заказчику, а Заказчик обязуется принять результат работ и оплатить в соответствии с условиями и порядком расчетов, установленными настоящим договором.
1.2. Под результатом работ Стороны понимают строительные работы,  выполненные на Объекте в соответствии с требованиями проектно-сметной и нормативной технической документации,  а также до момента подписания акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ передачу Заказчику всей исполнительной документации, уборку и вывоз мусора, образующегося в результате деятельности Подрядчика.
1.3. Подрядчик обязуется самостоятельно выполнить строительные работы, предусмотренные настоящим договором, в соответствии с проектной и нормативно-технической документацией в сроки, оговоренные настоящим договором. 
2. Цена договора
          2.1. Источник финансирования -.
          2.2. Неизменная договорная (контрактная) цена работ по настоящему договору определена на основании цены предложения Подрядчика, рассчитанной в соответствии с пунктом 7.4. «Положения о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов», утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011г. № 1553, в редакции постановления Совмина Республики Беларусь 15.05.2025г № 266 (далее по тексту - Положение) в размере стоимости подрядных работ, определенной в сметной документации на дату начала выполнения подрядных работ, установленную Подрядчиком, с учетом конкурсного коэффициента к= 0,93 и прогнозных индексов, действующих в каждом месяце выполнения работ согласно укрупненному графику производства работ и составляет      , с учетом стоимости материалов.
2.3. Неизменная договорная (контрактная) цена, указанная в п.2.2 настоящего договора подлежит корректировке в случаях изменения:
        -  налогового законодательства в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, установления и (или) отмены налоговых льгот;
·    прогнозных индексов;

· нормативных правовых актов в сфере ценообразования в строительстве; 
· проектной, в том числе сметной, документации по причине обнаружения недостатков технического и (или) счетного характера, а также в случае уточнения обстоятельств, которые невозможно было предусмотреть при ее разработке;
·  сроков выполнения подрядных работ, предусмотренных договором, при 

нарушении Генподрядчиком установленного договором порядка расчетов, графика платежей;
· выявленных в ходе строительства дополнительных работ, влияющих на своевременное исполнение субподрядчиком своих договорных обязательств.
· изменении даты начала выполнения подрядных работ и приостановления строительства (выполнения подрядных работ) на срок не более трех месяцев по обстоятельствам, не зависящим от сторон или зависящим от Заказчика.
2.4. Неизменная договорная (контрактная) цена определена с учетом распределения обязанностей по поставке материалов, изделий между Заказчиком и Подрядчиком.
2.5. Снижение стоимости, объемов работ по сравнению с договорной (контрактной) ценой (объемами работ, которые учитывались при ее расчете ), в связи с внесением изменений в проектную документацию, применением новых материалов и рационализаторских предложений ( в том числе и на основании рационализаторских предложений Заказчика), не приводящих к ухудшению потребительских качеств Объекта, ведет к  соответствующему снижению стоимости  договорной (контрактной) цены.

3. Сроки выполнения работ
По комплексу работ, согласно п.1.1 настоящего договора:

3.1. Начало выполнения  работ –  
3.2. Срок окончания выполнения работ – 
3.3. Сроки начала и окончания работ могут быть изменены в соответствии с пунктом 66 Правил и  оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения к договору.

3.4. Срок выполнения работ по настоящему договору продлевается с учетом продолжительности действия обстоятельств, препятствующих исполнению обязательств по договору путем, оформления дополнительного соглашения к настоящему договору.
3.5. Приостановление работ на Объекте по решению органов или лиц, осуществляющих технический, санитарно-эпидемиологический, экологический надзор и другие виды контроля за строительством по вине Подрядчика, с оформлением соответствующих предписаний Подрядчику, актов и иных документов, не могут рассматриваться в качестве основания для изменения сроков выполнения работ.
4. Обязанности и права Заказчика
4.1. Заказчик обязуется:
4.1.1. Исполнять условия договора.
4.1.2. До начала выполнения работ передать Подрядчику один экземпляр утвержденной в установленном порядке проектно-сметной документации с надписью «К производству работ». В случае внесения изменений в проектно-сметную документацию, откорректированная документация передается в сроки, не препятствующие бесперебойному ведению работ согласно графику производства работ.
4.1.3. В случае обнаружения дефектов в переданной Подрядчику проектно-сметной документации (неполный состав, оформление не соответствует техническим нормативно-правовым актам, отсутствие необходимых согласований  и т.д.) в процессе выполнения работ, Заказчик обязан устранить эти дефекты в сроки, обеспечивающие бесперебойное ведение работ.
4.1.4. Передать Подрядчику до начала производства работ документы, необходимые для строительства, получение которых в соответствии с законодательством возложено на Заказчика.
4.1.5. До начала производства работ предоставить по акту Подрядчику площадку строительства (фронт работ), пригодную для начала выполнения работ.
4.1.6. Обеспечить своевременный расчет за выполненные работы в соответствии с графиками платежей, являющимися приложениями к настоящему договору, и на основании справок о стоимости выполненных работ, предоставляемых Подрядчиком.
4.1.7. Своевременно рассматривать акты на дополнительные работы, не учтенные в первоначально разработанной проектно-сметной документации, необходимость выполнения которых выявлена Подрядчиком в ходе выполнения работ. Акты на дополнительные работы должны быть согласованы проектной организацией и техническим надзором в ходе выполнения работ. В течение 10 дней с момента утверждения Сторонами и проектной организацией акта на дополнительные работы Заказчик передает проектной организации вышеуказанные акты для включения в проектно-сметную документацию.
4.1.8. Оплатить выполненные дополнительные работы по сметам на дополнительные работы, выданным проектной организацией, на основании оформленных в установленном порядке актов сдачи-приемки выполненных  работ формы С-2б и справки формы С-3а.
4.1.9. В течение пяти рабочих дней после подписания настоящего договора сообщить наименование и реквизиты организаций, осуществляющих функции технического и авторского надзора в строительстве.
4.1.10. Принять законченные Подрядчиком работы, предусмотренные настоящим договором, выполненные в соответствии с действующими техническими нормативно-правовыми актами в строительстве, и оплатить их в соответствии с порядком оплаты, установленным настоящим Договором.
4.1.11. Нести ответственность за соблюдение правил техники безопасности при посещении
Объекта работниками (представителями) Заказчика. Работники (представители) Заказчика обязаны пройти инструктаж по технике безопасности при посещении строительной площадки.

4.1.12. Незамедлительно письменно уведомлять Подрядчика о строительных работах ненадлежащего качества и отступлениях от условий заключенного договора.
4.1.13. Содействовать Подрядчику в выполнении строительных работ, принимать меры по устранению препятствий в исполнении договора.
4.1.14. До начала производства работ предоставить точки подключения временного электроснабжения и водоснабжения Объекта в соответствии с проектом организации строительства (ПОС).

4.1.15. Произвести закупку всех необходимых материалов, поставку которых осуществляет Заказчик и передать их Подрядчику в порядке предусмотренном законодательством, в сроки обеспечивающие своевременное производство работ.
4.1.16. Перечислять на открытий Подрядчиком специальный счет в банке по Объекту, указанному в п.1.1. договора денежные средства в размере 0,5 процента стоимости выполненных на Объекте строительно-монтажных работ (без учета НДС) в порядке, установленном Положением о порядке резервирования подрядчиком средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, их учета, расходования, в том числе перечисления в местный бюджет, утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014г. №299.
4.1.17. Исполнить другие обязанности, предусмотренные законодательством Республики Беларусь, техническими нормативно-правовыми актами, Правилами и настоящим договором.
4.2. Заказчик вправе:
4.2.1. Посещать Объект в течение всего периода строительства и знакомиться с ходом выполнения работ и их качеством, соблюдая при этом требования техники безопасности.
4.2.2. Приостанавливать выполнение работ на объекте в случае невыполнения Подрядчиком указаний разработчика проектной документации и (или) нарушений, создающих угрозу деформации либо обрушения результата выполненных работ, а также угрозу возникновения опасности для жизни и здоровья граждан, сохранности имущества физических и юридических лиц, окружающей среды.
4.2.3. Вносить предложения Подрядчику о привлечении к ответственности должностных лиц Подрядчика, систематически нарушающих обязательные для соблюдения требования технических нормативных правовых актов и требования проектной документации на строительство и не выполняющих указаний Заказчика или уполномоченного им лица (инженера или инженерной организации) при осуществлении технического надзора.
4.2.4. Требовать от Подрядчика информацию о ходе исполнения настоящего договора и знакомиться со всеми документами, подтверждающими затраты Подрядчика по выполнению работ, предусмотренных настоящим договором, до полного завершения расчетов по выполненным работам.
4.2.5. Требовать от Подрядчика устранения за свой счет дефектов и недоделок, допущенных Подрядчиком, выявленных при приемке выполненных работ, а также в период гарантийного срока эксплуатации, установленного настоящим договором, либо устранить их своими силами или с привлечением сторонних организаций, взыскав с Подрядчика стоимость этих работ.
4.2.6. Удерживать денежные средства в размере 5% от стоимости выполненных работ каждого расчетного месяца, в качестве обеспечения Подрядчиком обязательств связанных с устранением результатов некачественно выполненных работ, поставкой некачественных материалов. Выплата удержанных Заказчиком средств производится по истечении 6-ти месяцев с момента ввода объекта в эксплуатацию. Данные удерживаемые средства не являются коммерческим займом. В случае нарушения Подрядчиком сроков устранения замечаний Заказчик вправе, уведомив Подрядчика, привлечь для устранения замечаний третьих лиц, оплата стоимости работ которых производится за счет удержанных Заказчиком денежных средств.
4.2.7. Осуществлять иные права Заказчика, предусмотренные Законодательством Республики Беларусь и настоящим договором.
4.2.8. Поручать выполнение работ третьим лицам, если Подрядчик не в состоянии их выполнить в согласованные сторонами сроки.
4.2.9. Знакомиться по ходу строительства и его окончанию с документами, подтверждающими фактическую стоимость выполненных работ, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Подрядчика.
4.2.10. Проводить контрольные обмеры выполненных работ.
4.2.11. Инициировать внесение изменений в договор, требовать его расторжения, а также отказаться от его исполнения в случаях и на условиях, предусмотренных договором, законодательством и Правилами.
4.2.12. Требовать замены материалов (поставки Подрядчика) ненадлежащего качества, как на стадии строительства и приемки Объекта, так и в течении гарантийного срока.
4.2.13. Вносить в установленном порядке изменения в проектную документацию.
5. Обязанности и права Подрядчика
5.1. Подрядчик обязуется:
5.1.1. Исполнять условия договора.
5.1.2. До начала производства работ предоставить начальнику участка механизации Заказчика данные о вводной коммутационной аппаратуре, применяемых машинах и механизмах.
5.1.3. Принять строительную площадку (фронт работ) с подписанием акта передачи фронта работ. При не составлении акта, площадка (фронт работ) считается принятой без недостатков.
5.1.4. Выполнить работы, предусмотренные настоящим договором, в соответствии с графиком производства работ, утвержденной проектно-сметной документацией и техническими нормативно-правовыми актами и сдать их Заказчику в установленные договором сроки.
5.1.5. В течении 10 дней, после заключения договора, при необходимости, предоставить чертежи КМД  в количестве 4 экз. подписанные проектировщиками и согласованные с Заказчиком.
5.1.6. Обеспечить надлежащее качество выполняемых работ в соответствии с проектом, технологическими картами, а также действующими техническими нормативными правовыми актами, иметь в наличии на объекте собственные технологические карты и официально распространенные типовые технологические карты РУП» СТРОЙТЕХНОРМ» на выполняемые виды работ и предъявлять по первому требованию представителям Генподрядчика.
5.1.7. Обеспечить качество строительно-монтажных работ, ежемесячное оформление соответствующей строительной и исполнительной документации, подтверждающей соответствие выполненных строительно-монтажных работ требованиям проектной документации и техническим нормативно-правовым актам, и передавать ее Заказчику поэтапно в течение месяца в котором выполняются работы, и не позднее трех дней до сдачи Заказчику выполненных работ текущего периода.
5.1.8. Выполнить объемы работ, выявленные в ходе строительства, не являющимися дополнительными работами (ошибочно не включенные в проектно-сметную документацию и /или сметную документацию, неправильно рассчитанные проектной организацией), не учтенные в первоначально разработанной проектно-сметной и/или сметной документации. Все необходимые документы (расчеты, раскладки, схемы) с подтверждением недостающих объемов работ для составления акта на ошибочно отсутствующие работы, подготавливает Субподрядчик, в том числе и сам акт на недостающие объемы работы и направляет письмо Заказчику для организации комиссии на объекте (для подтверждения недостающих объемов работ) с представителями Заказчика, проектной организации, Подрядчика. После согласования с вышеперечисленными представителями и  выпуска измененной проектно-сметной и /или сметной документации на объемы работ, указанные в акте по ошибочно не включенным в проектно-сметную документацию  и после выполнения этих работ,  Субподрядчик оформляет акт сдачи-приемки выполненных работ формы С-2б составленный по установленной форме с применением прогнозного индекса цен в строительстве, предусмотренного графиком производства работ, составленного при формировании контрактной цены между Подрядчиком и Заказчиком  и включает  данные затраты в справку о стоимости выполненных работ и затрат  формы С-3а  для предъявления Заказчику к оплате.              
5.1.9. Устранять за счет собственных сил в ходе выполнения работ выявленные недоделки и дефекты, допущенные по своей вине, в сроки, согласованные с Заказчиком.
5.1.10. Постоянно вести требуемые журналы производства работ, другую необходимую производственную и исполнительную документацию и предоставлять техническому надзору Заказчика и /или главному инженеру Заказчика по первому требованию.
5.1.11.     При сдаче исполнительной документации предоставить гарантийное письмо на устранение дефектов, недостатков выявленных в процессе гарантийного срока эксплуатации объекта начиная со дня подписания акта сдачи-приемки объекта в эксплуатацию.
5.1.12. Обеспечивать безопасные условия работ и противопожарный режим на строительной площадке.
5.1.13. Обеспечить поставку на объект необходимых для выполнения работ материалов, изделий конструкций, согласно проектной документации, кроме тех материалов, которые поставляет Заказчик (Приложение № 7) с оформлением всех документов, предусмотренных законодательством.
Выбор поставщиков материалов, изделий и конструкций должен осуществляться Подрядчиком в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь по согласованию с Заказчиком.
5.1.14. До окончания работ, предусмотренных настоящим договором, обеспечить надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярно выполнять уборку строительной площадки от строительных отходов и мусора. Подрядчик устанавливает свои контейнеры для сбора мусора и отходов и обеспечивает вывоз отходов и мусора, образующихся в результате деятельности Подрядчика.
5.1.15. Хранить документы, подтверждающие все затраты по выполнению работ, и обеспечивать доступ Заказчика к ним до завершения расчетов за выполненные работы.
5.1.16. Исполнять полученные в ходе строительства письменные указания Заказчика, если такие указания не противоречат условиям настоящего договора, нормативно-правовым актам, законодательству Республики Беларусь и не представляют собой вмешательство в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.
5.1.17. При осуществлении строительства и связанных с ним работ соблюдать требования законодательства об охране окружающей среды и о безопасности строительных работ и нести ответственность за нарушение этих требований.
5.1.18. Информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер.
5.1.19. Своевременно предупреждать Заказчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения строительных работ угрожает их качеству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу, а также приостанавливать выполнение строительных работ до получения его указаний.
5.1.20. При выявлении Подрядчиком дополнительных работ, не предусмотренных в проектной документации и влекущих увеличение стоимости строительства, он обязан своевременно сообщить об этом Заказчику. При неполучении от Заказчика ответа в течение 10 календарных дней Подрядчик вправе приостановить выполнение строительных работ с отнесением убытков, вызванных простоем, на счет Заказчика. Заказчик освобождается от возмещения этих убытков, если докажет отсутствие необходимости проведения таких работ.
5.1.21. Назначить ответственных лиц за производство и сдачу работ, для оформления актов на выполненные работы, проверки соответствия используемых конструкций, материалов, изделий проектной документации.
5.1.22. Предоставить Заказчику обеспечение исполнения своих обязательств по устранению результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, а именно: зарезервировать на специальном счете по объекту либо едином специальном счете сроком на два года после ввода Объекта в эксплуатацию средства в размере 0,5 процента стоимости выполненных на Объекте строительно-монтажных работ, без учета налога на добавленную стоимость, в соответствии с Положением о порядке резервирования подрядчиком средств для обеспечения устранения результата строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта строительства, их учета, расходования, в том числе перечисления в местный бюджет, утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 01.04.2014г. №299.
5.1.23. Открыть специальный расчётный счет в банке по Объекту, указанному в п.1.1 договора, для резервирования денежных средств в соответствии с подпунктом 5.1.22. договора и сообщить  реквизиты Заказчику. 
5.1.24. Возмещать  Заказчику стоимость транспортных расходов, в случае поставки материалов Заказчиком на объект, на основании двухстороннего акта и расчета Заказчика, но не превышающую стоимость, указанную в  Приложении 1 (смета) настоящего договора с учетом необходимой индексации, указанной в графике производства работ.  
5.1.25.  Предоставлять Заказчику обеспечение своих обязательств по удержанию денежных средств в размере 5% от стоимости выполненных работ каждого расчетного месяца, в качестве обеспечения Подрядчиком обязательств связанных с устранением результатов некачественно выполненных работ, поставкой некачественных материалов. Выплата удержанных Заказчиком средств производится по истечении 6-ти месяцев с момента ввода объекта в эксплуатацию. Данные удерживаемые средства не являются коммерческим займом. В случае нарушения Подрядчиком сроков устранения замечаний Заказчик вправе, уведомив Подрядчика, привлечь для устранения замечаний третьих лиц, оплата стоимости работ которых производится за счет удержанных Заказчиком денежных средств.
5.1.26. Покупать у Заказчика строительные материалы, изделия, конструкции (приобретение и поставка которых закреплена за Заказчиком, согласно Приложения № 7 ) необходимые для выполнения работ на объекте и производит оплату стоимости материалов на расчетный счет Заказчика, не позднее 8 календарных дней с момента подписания  справки  формы С-3а.
            В случае поступления оплаты на счет Субподрядчика до истечения срока  отсрочки платежа, Субподрядчик обязуется в течении 3-х рабочих дней перечислить Генподрядчику  сумму за материалы в объеме и номенклатуре, согласно  подписанного акта выполненных работ в отчетном месяце. 

            По окончанию выполнения работ, перечисляется оставшаяся сумма за материальные ресурсы, приобретенные у Заказчика , в сроки указанные в 1-м или 2-м абзаце, данного пункта.
5.1.27. По завершению работ, оформленную должным образом исполнительную документацию (со всеми подписями ответственных лиц), предоставить Генподрядчику в том числе и на  съемном носителе (флешка) либо направить на электронную почту по адресу posu203@oaomapid.by Скан-копию всей исполнительной документации (журнал производства работ, акты на скрытые работы, акты выполненных работ, паспорта на материалы, сертификаты, декларации, журнал входного контроля материалов и др.) После рассмотрения документации  Заказчиком и другими  компетентными органами, в случае поступления выявленных замечаний и после их устранения, предоставить  повторно Скан-копию откорректированных документов.
5.2. Подрядчик вправе:
5.2.1. Принимать необходимые меры по устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению настоящего договора.
5.2.2. Выполнить дополнительные работы, неучтенные в проектно-сметной документации, но необходимые для дальнейшего строительства Объекта, сообщив об этом Заказчику своевременно и получив его согласие на выполнение этих работ и их оплату в соответствии с условиями настоящего договора, оформив при этом все необходимые документы.
5.2.3. Приостанавливать выполнение строительных работ в случае неисполнения Заказчиком своих обязательств по договору.
5.2.4. Инициировать внесение изменений в договор, требовать его расторжения, а также отказаться от его исполнения в случаях и на условиях, предусмотренных договором, законодательством и Правилами.
5.2.5. Привлекать субподрядные организации на выполнение отдельных видов работ, предусмотренных настоящим договором, по согласованию с Заказчиком. В случае согласия Заказчика, за действия (бездействие) субподрядных организаций ответственность перед Заказчиком в полном объеме несет Подрядчик.
5.2.6. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством Республики Беларусь и настоящим договором.
6. Порядок расчетов за выполненные работы
6.1. За расчетный период принимается календарный месяц.
6.2. Форма расчетов - платежными поручениями.
6.3. Стоимость выполненных работ определяется  на основании сметной документации, прошедшей государственную экспертизу и ежемесячно оформляется актами сдачи-приемки выполненных строительно-монтажных и специальных  работ по форме С-2б, настоящего договора определяется с применением к стоимости работ, определенной на дату начала строительства, прогнозного индекса цен в строительстве, действующего на дату сдачи-приемки выполненных работ в соответствии с графиком производства работ.
             Основанием для расчетов за выполненные строительные работы является подписанная уполномоченными представителями Заказчика и Подрядчика справка о стоимости выполненных работ (форма С-3а), составленная по установленной форме, на основании акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (форма С-2б) с применением прогнозного индекса цен в строительстве, предусмотренного при формировании неизменной договорной (контрактной) цены. 

            В случае обнаружения ошибок либо уточнения затрат в ранее принятых и оплаченных Справках С-3а и/или Актах С-2б (С-2а для дополнительных работ) в период до окончания расчетов по Договору строительного подряда, Подрядчик обязан устранить их путем выполнения перерасчета соответствующих Актов С-2б (С-2а для дополнительных работ) в ближайший расчетный период.
6.5. Подрядчик предоставляет Заказчику акты сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, (форма С-2б, С-2а для дополнительных работ) до 20-го числа расчетного месяца в количестве 5 экз., и «Справку о стоимости выполненных работ» (С-За) (с подписью и круглой печатью) не позднее чем за один день до окончания  расчетного месяца.
Для подтверждения физических объемов выполненных строительных работ Подрядчик ежемесячно составляет справочно акты сдачи-приемки выполненных работ по форме С-2а в количестве 4 экз., (далее - акт формы С-2а) и предоставляет их уполномоченному представителю технического надзора Заказчика до 20-го числа расчетного месяца, вместе с формой С-2б, а также визирует их у закрепленного за объектом производителя работ Заказчика и инженера по качеству.
Одновременно, при подписании   актов сдачи-приемки работ,  Подрядчик предъявляет производителю работ, представителю технического надзора Заказчика исполнительную документацию, предусмотренную техническими нормативными правовыми актами Республики Беларусь.
            6.6. Стоимость дополнительных работ, определяется по дополнительной смете, составленной проектной организацией на основании оформленного в установленном порядке акта на дополнительные работы, путем составления акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2а, составленного по установленной форме, с включением для последующей оплаты Заказчиком в справку о стоимости выполненных работ по форме С-3а.

При этом формирование стоимости дополнительных работ, не включенных в первоначально разработанную  проектную документацию и не учтенных при формировании неизменной договорной (контрактной) цены осуществляется в том же порядке, что и формирование неизменной договорной (контрактной) цены.

6.7. Заказчик в 5-дневный срок со дня предъявления ему документов к приемке выполненных работ и произведенных затрат обязан рассмотреть их, заверить подписью и печатью и вернуть Подрядчику. При несогласии с данными, отраженными в представленных документах, Заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок. В этом случае Подрядчик обеспечивает предъявление Заказчику документов для оплаты стоимости выполненных строительных работ в той части, которая не оспаривается сторонами, а остальная часть подлежит оплате после урегулирования разногласий.
6.8. Датой осуществления платежа считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика.
6.9. При расчетах за выполненные работы Заказчик осуществляет удержание денежных средств в соответствии с п. 4.2.6.  и в случае не предоставления Подрядчиком специального счета для резервирования денежных средств согласно п. 5.1.22 настоящего договора, удержать на своем специально счете денежные средства на тех же условия прописанных в п.5.1.25.
6.10. Оплата выполненных подрядных работ осуществляется на основании Справок о стоимости выполненных работ, за вычетом ранее полученных авансов и удержаний, отсрочка платежа 5 календарных дней с даты подписания Заказчиком справки о стоимости выполненных работ  (форма С-3а)  за расчетный период. 
6.11. Работы, выполненные с отступлением от проектной документации, а также работы, выполненные с нарушением строительных норм и стандартов Республики Беларусь, не оплачиваются до устранения дефектов. Не оплачиваются также технологически связанные с ними работы.
6.12. В случае предоставления при строительстве Объекта электроэнергии, воды Подрядчику Заказчиком, Подрядчик оплачивает затраты на переданную электроэнергию, воду согласно двухстороннего акта формы С-4 на передачу электроэнергии, теплоэнергии, воды. 
            6.13. При неисполнении Подрядчиком обязательств по уборке и вывозу мусора, образующегося в результате деятельности Подрядчика, за исключением мусора от разборки зданий и сооружений согласно проектной документации, уборка и вывоз мусора осуществляется Заказчиком и (или) привлеченной им организацией, с компенсацией данных затрат Подрядчиком.
6.14. Заказчик предоставляет Подрядчику аванс в размере 25% от суммы договора (   

 руб),  согласно графика платежей, по письменной заявке Подрядчика, после предоставления разработанных и согласованных с Заказчиком и проектировщиками чертежей МД.

7. Контроль качества работ и материалов
7.1. Подрядчик обеспечивает выполнение всех работ в соответствии с условиями настоящего Договора, требованиями строительного проекта и действующими в Республике Беларусь техническими нормативно-правовыми актами в области строительства.
7.2. Заказчик вправе осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых строительных работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), целевым использованием выделенных средств, качеством предоставленных Подрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.
7.3. Заказчик обеспечивает проведение авторского и технического надзора, сообщает Подрядчику наименование и реквизиты организаций, осуществляющих функции технического и авторского надзора в строительстве. Об осуществлении технического и авторского надзора Заказчик уведомляет Подрядчика в письменной форме.
7.4. Заказчик и Подрядчик назначают своих представителей из числа аттестованных специалистов для организации исполнения обязательств по договору и решения вопросов, возникающих в ходе его исполнения. Документы, подтверждающие полномочия представителей сторон, прикладываются к договору.
7.5. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества, выполненных Подрядчиком, Заказчик (либо уполномоченное им лицо) в течение двух дней составляет в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направляет его Подрядчику. Подрядчик обязан устранить указанные в акте замечания за свой счет. При непринятии Подрядчиком мер по устранению замечаний Заказчик либо представитель организации технического надзора Заказчика вправе в установленном порядке приостановить выполнение Подрядчиком строительных работ.
7.6. Все строительные работы, скрываемые последующими работами, а также отдельные несущие конструкции, конструкции, определенные в проектной документации как ответственные, в случаях, предусмотренных техническими нормативными правовыми актами, подлежат приемке Заказчиком с составлением актов освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций, формы которых утверждаются Министерством архитектуры и строительства.  Подрядчик должен уведомить уполномоченного представителя Заказчика о готовности к приемке скрытых работ не позднее, чем за 2 суток в письменном виде.

В случае неявки представителя Заказчика для составления соответствующего акта в заранее указанный Подрядчиком срок (если задержка в освидетельствовании скрытых строительных работ приведет к нарушению технологии производства работ) Подрядчик вправе составить акт в одностороннем порядке. В этом случае выполнение по требованию Заказчика демонтажа для проверки скрытых строительных работ, а также последующих технологически связанных с ним строительных работ производится за счет Заказчика, а при выявлении нарушений требований проектной документации и технических нормативных правовых актов - за счет средств Подрядчика.
8. Техника безопасности и охраны труда
8.1. Стороны обязуются, каждая в отношении своих работников, самостоятельно обеспечить:
· безопасность при выполнении строительно-монтажных работ, использовании территории Объекта, производственных зданий (помещений), сооружений, оборудования, технологических процессов и применяемых в производстве материалов и химических веществ;
безопасность технологических процессов и применяемых в производстве материалов и химических веществ;
· спецодеждой, обувью и другими средствами индивидуальной защиты;
· нахождение на строительной площадке лиц в защитных касках, застегнутых на подбородочные ремни;
· соблюдение работниками, находящимися на стройплощадке, в производственных и бытовых помещениях, на участках работ и рабочих местах правил внутреннего трудового распорядка, относящихся к охране труда, принятыми в генподрядной организации;
эффективную эксплуатацию средств защиты своими работниками; соблюдение работниками правил пожарной безопасности и санитарии; выполнения законодательства о труде.
8.2. Стороны обязуются обеспечить выполнение разработанных совместных мероприятий, обеспечивающие безопасные условия работы на строительном объекте.
8.3. Стороны обязуются проводить все необходимые мероприятия и инструктажи по охране труда со своими работниками. Каждая из Сторон обязуется не допускать появления своих работников на рабочем месте в состоянии алкогольного, наркотического опьянения, токсического опьянения, а также лиц, не имеющих профессиональной подготовки, без обучения, стажировки, инструктажа и проверки знаний по вопросам охраны труда, нарушающих охрану труда или ином состоянии нарушающем безопасность труда в строительстве.
8.4. В случае нарушения работником одной из Сторон правил и норм по охране труда, в результате которых причинен ущерб жизни, здоровью или имуществу работников другой Стороны или ущерб имуществу другой Стороны, обязанность по возмещению такого ущерба (в том числе морального вреда причиненного работникам) возлагается на Сторону, чей работник нарушил правила охраны труда.
8.5. В случае, если в результате несчастного случая на производстве, вызванного нарушением требований охраны труда одной из Сторон (или ее работником), причинен вред жизни, здоровью, или имуществу работников другой Стороны или имуществу другой Стороны, то расследование такого несчастного случая осуществляется Сторонами совместно.
8.6. Заказчик вправе контролировать и требовать соблюдение правил и норм по охране труда работниками Подрядчика, но не обязан осуществлять контроль. В случае, если заказчик обнаружит нарушения требований по охране труда работниками подрядчика, то он вправе приостановить выполнение работ подрядчиком до устранения нарушений.
8.7. Стороны при выполнении строительно-монтажных работ, каждая на своем участке обеспечивают и несут ответственность за соблюдением правил охраны труда, пожарной и технической безопасности, промышленной санитарии, эксплуатации электрического, механического и иного оборудования и иных правил безопасности.
9. Гарантии
9.1 Гарантийный срок на выполненные работы составляет 60 месяцев со дня приемки Заказчиком результата выполненных работ, за исключением материалов и изделий, использованных для строительства, гарантийный срок на которые устанавливается законодательством или изготовителем. 
Гарантийный срок на комплектующие изделия и составные части основного изделия, использованные для строительства объекта, считается равным гарантийному сроку на основное изделие, если иное не предусмотрено в технических нормативных правовых актах на основное изделие.
9.1. Дефекты, допущенные по вине Подрядчика, выявленные в период гарантийного срока на выполненные работы, в том числе дефекты, относящиеся к явным недостаткам, но не обнаруженные Заказчиком в связи с принятием результатов работ без проверки, устраняются за счет Подрядчика. Для участия в составлении акта согласования сроков и порядка устранения дефектов приглашается представитель Подрядчика, который должен прибыть на Объект не позднее 5 дней со дня получения письменного уведомления Заказчика.
9.2. Течение гарантийного срока прерывается на все время, на протяжении которого Объект не мог эксплуатироваться вследствие недостатков, за которые отвечает Подрядчик.
9.3. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата строительных работ до его приемки в установленном порядке Заказчиком несет Подрядчик. Заказчик, принявший результат строительных работ, предусмотренных настоящим договором, несет риск последствий его гибели или повреждения, которые наступили не по вине Подрядчика.
В случае если уклонение Заказчика от принятия выполненных строительных работ повлекло просрочку сдачи Объекта в эксплуатацию, риск случайной гибели несет Заказчик с даты, когда должна была состояться приемка выполненных строительных работ.
10. Приемка выполненных работ
10.1. Приемка выполненных работ осуществляется в порядке, установленном законодательством Республики Беларусь. Сдача выполненных строительных, монтажных и иных специальных работ Подрядчиком и их приемка Заказчиком оформляются актом сдачи-приемки работ (формы С-2б, С-2а для дополнительных работ), который подписывается обеими Сторонами. К акту сдачи-приемки работ прилагаются акты освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций.
10.2. Акты сдачи-приемки выполненных работ формы С-2б, С-2а, в том числе по дополнительным работам, подписываются Подрядчиком, представителями технического надзора, отдела качества, линейным инженерно-техническими работниками.
11. Ответственность Сторон
11.1.
Заказчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором, и уплачивает неустойку (пеню) Подрядчику в следующих случаях и размерах:

-  за необоснованное уклонение от приемки выполненных строительных работ   и   оформления   соответствующих   документов, подтверждающих их выполнение, - 0,2 процента стоимости непринятых строительных работ за каждый день просрочки, но не более их стоимости;

-  за несвоевременное проведение расчетов за выполненные и принятые в установленном порядке строительные работы - 0,2 процента не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более размера этой суммы;
- за  несвоевременное проведение расчетов за выполненные и принятые в установленном  порядке  строительные  работы - 0,2 процента не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более размера этой суммы;

         11.2. Подрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных Договором, и уплачивает неустойку Заказчику в следующих случаях и размерах:

-  за нарушение установленных в договоре (графике производства работ) сроков выполнения строительных работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение, - 0,2 процента стоимости невыполненных строительных работ за каждый день просрочки, но не более 20 процентов их стоимости;

-за превышение по своей вине установленных договором сроков передачи результата строительных работ - 0,15 процента стоимости объекта за каждый день просрочки, но не более 10 процентов стоимости результата работ;

- за неисполнение или ненадлежащее исполнение требований охраны окружающей среды, обращения с отходами, пожарной безопасности, норм и правил охраны труда и техники безопасности – штраф в размере 3 базовых величин за каждый факт нарушения. Факт нарушения указанных требований оформляется двухсторонним актом (Заказчик, Подрядчик).
-за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах Заказчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока), - 2 процента стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки начиная со дня окончания указанного в акте срока;

         11.3. Кроме уплаты неустойки виновная Сторона возмещает другой Стороне убытки в сумме, не покрытой неустойкой.

         11.4.  Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий и неисполнение своих обязательств по Договору.

11.5. Заказчик несет ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

11.6. Подрядчик несет ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств, предусмотренных настоящим договором, в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

11.7. В случае повреждения Подрядчиком результатов работ, выполняемых другими участниками строительства, повреждения каких-либо коммуникаций (сетей), благоустройства либо имущества Заказчика или третьих лиц, Подрядчик обязан устранять за свой счет такие повреждения в согласованные с Заказчиком сроки, либо возмещать Заказчику или третьим лицам затраты по восстановлению таких повреждений, восстановлению имущества. 

11.8. В случае предъявления Заказчику со стороны контролирующих государственных органов штрафных санкций, возникших в результате нарушения Подрядчиком технологии производства работ, расчетов за выполненные работы, завышения Подрядчиком в актах объемов работ, Подрядчик возмещает Заказчику сумму завышений и штрафных санкций в течение 15-ти банковских дней.   
         11.9. За несвоевременное перечисление денежных средств на материалы, приобретенные у Заказчика для выполнения комплекса работ, (Приложение №1, Приложение№ 3) - 0,15 процента от  стоимости реализованных материалов, за каждый день просрочки. 
12. Обстоятельства непреодолимой силы
12.1.Стороны могут быть освобождены от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если докажут, что неисполнение обязательств явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств и других обстоятельств, не зависящих от сторон, которые непосредственно повлияли на исполнение Договора).
12.1. Сторона, претендующая на освобождение от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору при наступлении обстоятельств непреодолимой силы, должна незамедлительно уведомить другую сторону о препятствии в исполнении своих обязательств любым из доступных способов связи (телефакс, телеграф, электронная почта или другой способ) с обязательным подтверждением получения уведомления. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении или прекращении указанных обстоятельств лишает сторону права ссылаться на них.
12.2. Если последствия, вызванные обстоятельствами, означенные в п.12.1 договора, будут длиться более 90 дней, то Подрядчик и Заказчик должны встретиться и обсудить, какие меры следует принять по этому поводу.
13. Порядок изменения, дополнения и расторжения договора, разрешение споров
13.1. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся в соответствии с законодательством путем заключения Сторонами дополнительного соглашения на условиях и в порядке, установленных пунктами 64 и 65 Правил, а также в случаях, предусмотренных условиями настоящего договора.

13.2. Настоящий Договор может быть прекращен в случаях, предусмотренных пунктом 67-71 Правил.

13.3. Расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном пунктами 67-71 Правили ст.ст.420-422 Гражданского кодекса Республики Беларусь.

13.4. Заказчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случаях:

13.4.1. если Подрядчик не приступает своевременно к выполнению комплекса работ на Объекте в соответствии с графиком производства работ или выполняет работы настолько медленно (отставание более чем на две недели) что окончание их к сроку становится явно невозможным

13.4.2. если отступления от условий настоящего договора являются существенными и неустранимыми;

13.4.3. при наличии уважительных причин с письменным обоснованием этих причин, сообщением о них Подрядчику.

13.5. Подрядчик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора в случаях:

13.5.1. в случае просрочки оплаты Заказчиком выполненных работ более 20-ти календарных дней.

13.6. Уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора Сторона направляет другой Стороне в письменном виде (заказным письмом с уведомлением). В недельный срок с даты получения Стороной уведомления сторонами составляется акт о прекращении договорных отношений с учетом требований, установленных в п.78 Правил.

13.7. Сторона договора, которой стали известны обстоятельства, требующие изменения условий договора, обязана уведомить о них другую сторону договора в письменной форме и подготовить предложения об изменении условий договора. Другая сторона договора обязана в течении 3 рабочих дней рассмотреть предложения об изменении договора и подписать дополнительное соглашение к договору либо согласиться на расторжение договора по соглашению сторон или отказаться от его исполнения.

13.8. Споры, возникающие при исполнении, изменении или расторжении настоящего договора, разрешаются в Экономическом суде г. Минска в соответствии с действующим законодательством. Досудебный порядок урегулирования споров обязателен. Претензии подлежат рассмотрению в течение 10 календарных дней с момента ее получения. В случае неполучения ответа в установленный срок, либо получения отрицательного ответа, Сторона, направившая претензию, вправе обратиться за разрешением споров в экономический суд г. Минска.
14. Особые условия
14.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания.
14.2. Настоящий договор действует до выполнения Сторонами всех предусмотренных настоящим договором обязательств.
14.3. Каждая из Сторон обязуется:
- не допускать совершения в отношении иных лиц действий, связанных с оказанием влияния на принимаемые ими решения с целью получения каких- либо неправомерных преимуществ или для реализации иных неправомерных целей;

- не допускать совершения действий коррупционной направленности.
14.4. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящего раздела договора, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему договору до получения подтверждения от другой Стороны после проведённой ей проверки, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение десяти рабочих дней с даты направления письменного уведомления.
14.5. Уведомления и другие виды связи и корреспонденции, касающиеся условий настоящего договора, будут считаться действительными, если они сделаны в письменной форме при доставке нарочным под расписку, заказной почтой.
14.6. Вопросы, неурегулированные настоящим договором, разрешаются в соответствии с Гражданским кодексом Республики Беларусь, Правилами и законодательством Республики Беларусь.
14.7. Договор составлен в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
14.8. Приложения к настоящему договору, перечисленные в разделе 15, являются его неотъемлемой частью, по мере их разработки и подписания сторонами.
15. Приложения:
1. Приложение №1 График (строительства) производства работ.
2. Приложение №2 График платежей при строительстве (выполнении работ).
3. Приложение №3 Расчёт неизменной договорной (контрактной) цены Подрядчика (Смета).
4. Приложение № 4 Линейный график производства работ.
5. Копии документов (приказ о назначении ответственных за ведение работ на объекте, квалификационных аттестатов производителя работ и главного инженера, свидетельство о государственной регистрации организации, сертификат на выполняемые работы). 
6. Приложение № 6 Антикоррупционная оговорка.
7. Приложение № 7 Перечень материалов подрядчика поставляемых Заказчиком.
8. Приложение № 8 Акт передачи фронта работ.
9. Приложение № 9 Совместные мероприятия по ТБ.
10. Приложение № 10 Об ответственности Субподрядчика за нарушение требований охраны труда, производственной санитарии, пожарной и электробезопасности.
16. Реквизиты Сторон:

ЗАКАЗЧИК:    
 Открытое акционерное общество «МАПИД», юридический адрес: 220036,г.Минск,ул.РозыЛюксембург,д.205,УНП 100008115; 

Исполнитель: Специализированное управление № 203 ОАО «МАПИД»  (СУ-203) 220015, г.Минск, ул.Я.Мавра,66А , расчетный  счет  BY79BLBB30120100135449001001, код BLBBBY2X  в отделении № 539 ОАО «Белинвестбанк», г. Минск  ул.Коллекторная ,11,  код 739, УНН 100135449. Тел: 8-017-377-96-05 -тел.факс.(приемная); 8-017-395-68-77, 8-044-745-49-45 (ПТО); Email: su203@oaomapid.by (приемная), posu203@oaomapid.by (ПТО).
ПОДРЯДЧИК:      

 Начальник    управления                                              Директор
 СУ-203 ОАО «МАПИД»                                                
___________________   А.В.Пархимович                       _________________
15
Заказчик______________                                                           Подрядчик______________    

