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ДОГОВОР
СТРОИТЕЛЬНОГО СУБПОДРЯДА № __-__/26

г. Минск                                                                                              «__» _____ 2026 года                              

Открытое акционерное общество «МАПИД», свидетельство о государственной регистрации за № 100008115, зарегистрировано решением Мингорисполкома от 26.02.2001 № 197, именуемое в дальнейшем «Генподрядчик», в лице начальника строительного управления №101 Подолянчика Виталия Евгеньевича, действующего на основании доверенности от 26.01.2026 № 01/25, с одной стороны, и _______________________________, зарегистрированное решением _____________ от ___________ в Едином государственном регистре юридических лиц и индивидуальных предпринимателей за №_______, именуемое в дальнейшем «Субподрядчик», в лице __________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998 г. №1450 с изменениями и дополнениями (далее – Правилами), на основании протокола заседания конкурсной комиссии по выбору победителя процедуры переговоров от __.__.2026 №б/н заключили настоящий договор строительного субподряда (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора
[bookmark: _Hlk235600101]1.1. Предметом настоящего Договора является выполнение комплекса работ по автоматизации организации дорожного движения по объекту «Группа многоквартирных жилых домов в границах в границах ул. Краснослободская, ул. Копыльская, Окружной проезд» (в дальнейшем – Объект) в соответствии с утвержденной проектной, в том числе сметной документацией.
1.2. Все виды работ, подлежащие выполнению по настоящему Договору отражены в Приложении №1 к Договору «Расчет неизменной договорной (контрактной) цены» и Приложении №2 к Договору «График производства работ».
1.3. Генподрядчик поручает, а Субподрядчик принимает на себя обязательства выполнить работы в соответствии с проектной и нормативно-технической документацией с качеством, отвечающим требованиям ТНПА, действующих на территории Республики Беларусь и сдать Генподрядчику работы в полном объеме в установленный настоящим Договором срок, а Генподрядчик обязуется принять результаты этих работ и оплатить их в порядке, установленном настоящим Договором.
	1.4. Деятельность Субподрядчика в рамках Договора, подлежащая обязательной сертификации, аттестации в соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь осуществляется на основании соответствующих сертификатов, аттестатов. Субподрядчик несет имущественную и материальную ответственность перед Генподрядчиком за наличие всех необходимых сертификатов и аттестатов соответствия, собственных технологических карт и официально распространенных типовых технологических карт РУП «СТРОЙТЕХНОРМ» на выполнение работ, предусмотренных договором.
1.5. Объект расположен по адресу: г. Минск, в границах ул. Краснослободская, ул. Копыльская, Окружной проезд.
1.6. Источник финансирования работ: собственные средства СУ-101 ОАО «МАПИД».
1.6.1. Источник финансирования строительства объекта: местный бюджет г.Минска.
1.7. Заказчик по Объекту: Коммунальное унитарное дочернее предприятие «Управление капитального строительства Заводского района г.Минска».
1.8.  Предусмотренные п.1.1 и п.1.2 Договора работы выполняются собственными силами Субподрядчика из материалов Субподрядчика, которые приобретаются непосредственно Субподрядчиком и являются материалом Субподрядчика.  
2. Сроки выполнения работ
2.1. Начало производства работ – __ _________ 2026 года.
2.2. Окончание производства работ – ___ ______ 2026 года.
2.3. Сроки выполнения работ подлежат пересмотру в случаях, предусмотренных пунктом 66 Правил и продлеваются по соглашению сторон с учетом продолжительности действия обстоятельств, препятствующих исполнению обязательств по Договору.
3. Цена Договора
[bookmark: _Hlk192750243]3.1. Цена выполнения работ по Договору является неизменной договорной (контрактной) ценой, определена на основании предложения Субподрядчика и составляет на дату завершения _____ (____________________________) белорусских рублей, из них:
[bookmark: _GoBack]- Открытый паркинг на 90 м/м №3 по г.п. (работы, льготируемые по НДС) _________ белорусских рублей.
Договорная цена сформирована в соответствии с «Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение подрядных работ», утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 г. № 1553  (п.__ Положения) с последующими изменениями и дополнениями, на основании предоставленной генподрядчиком проектной, в том числе сметной, документации на дату начала выполнения работ, с применением прогнозных индексов, действующих в соответствующем периоде продолжительности выполнения работ, с учетом налогов, уплачиваемых субподрядчиком из выручки согласно законодательству. 
	В качестве критерия снижения цены в расчете неизменной договорной цены применен конкурсный коэффициент К=_____.
3.2. Неизменная договорная (контрактная) цена может быть изменена в случаях изменения:
3.2.1. проектной, в том числе сметной, документации по причине обнаружения недостатков технического и (или) счетного характера, а также в случае уточнения обстоятельств, которые невозможно было предусмотреть при ее разработке; 
3.2.2. налогового законодательства в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, установления и (или) отмены налоговых льгот;
3.2.3. прогнозных индексов;
3.2.4. нормативных правовых актов в сфере ценообразования в строительстве;
3.2.5. сроков выполнения работ, предусмотренных договором, при выявлении в ходе строительства дополнительных работ, влияющих на своевременное исполнение субподрядчиком своих договорных обязательств.
3.3. В неизменную цену Субподрядчика включены все затраты по выполнению комплекса работ, предусмотренного с п.1.1 Договора, включая материалы, материальные ресурсы и т.д. в соответствии с проектно-сметной документацией, а также включены затраты: на получение и продление ордеров на раскопки, исполнительные съемки, размещение отходов производства и их переработку.
3.4. Изменение неизменной договорной (контрактной) цены оформляется дополнительным соглашением к настоящему Договору.
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Генподрядчик обязуется:
4.1.1. обеспечить финансирование, принимать и оплачивать выполненные строительные работы в сроки и порядке, установленные Договором; 
4.1.2. предоставить Субподрядчику утвержденную проектную документацию, а также разрешительную документацию, необходимую для исполнения договора в 1 экз.;
4.1.3. своевременно предоставлять измененную проектную документацию;
4.1.4. предоставить фронт работ Субподрядчику согласно п.1.1 и п.1.2 настоящего Договора;
4.1.5. содействовать Субподрядчику в выполнении строительных работ, принимать меры по устранению препятствий при исполнении договора;
4.1.6. изменять условия договора при наличии дополнительных работ до начала их выполнения;
4.1.7. в течение пяти рабочих дней рассмотреть предоставленные Субподрядчиком акт выполненных работ формы С-2б и справку формы С-3а, подписать со своей стороны, проставить дату подписи, заверить печатью. При несогласии с данными, отраженными в справке формы С-3а, актах формы С-2б Генподрядчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок. Субподрядчик обязан в течение двух рабочих дней устранить представленные Генподрядчиком замечания и с сопроводительным письмом представить исправленные документы;
4.1.8. при выявлении строительных работ ненадлежащего качества в течение двух дней составить в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направить его Субподрядчику. Субподрядчик обязан устранить указанные в акте замечания за свой счет. При неприятии Субподрядчиком мер по устранению замечаний Генподрядчик вправе в установленном порядке приостановить выполнение Субподрядчиком строительных работ.
4.1.9. принять совместно с Заказчиком от Субподрядчика выполненные строительные работы по акту;
4.1.10. исполнять условия договора.
4.2. Генподрядчик имеет право:
4.2.1. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых Субподрядчиком работ, соблюдением сроков их выполнения, целевым использованием выделенных средств, качеством предоставленных Субподрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Субподрядчика;
4.2.2. требовать от Субподрядчика информацию о ходе выполнения работ, о намеченных сроках завершения комплекса работ;
4.2.3. требовать от Субподрядчика документы, подтверждающие соответствии выполненных работ, применяемых материалов, изделий, проектной и нормативной технической документации, а также документы, подтверждающие затраты на выполненные работы;
4.2.4. требовать за счет Субподрядчика устранения результата работ ненадлежащего качества, выявленного в ходе работ в гарантийные сроки;
4.2.5. не производить взаиморасчеты с Субподрядчиком до устранения им результата работ ненадлежащего качества, выявленного в ходе строительства и в гарантийные сроки;
4.2.6. не производить взаиморасчеты с Субподрядчиком до передачи Генподрядчику комплекта исполнительной документации, исполнительных геодезических съемок по выполненным работам;
4.2.7. требовать взыскания штрафных санкций и понесенных им убытков, обусловленных нарушением Субподрядчиком Договора, если законодательством не предусмотрено иное.
4.2.8. отказаться от приемки работ, выполненных Субподрядчиком с дефектами, недоделками, до момента их устранения.
4.3. Субподрядчик обязуется:
4.3.1. выполнять строительные работы в определенные договором сроки в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе обязательных для соблюдения технических нормативных правовых актов, а также утвержденной проектной документацией, переданной субподрядчику для производства работ. При выявлении нарушений на стройплощадке контролирующими организациями (СЭС, МЧС, ГАИ, Госстройнадзор и т.д.) и наложении административного взыскания (штрафа) на Генподрядчика за нарушения, допущенные по вине Субподрядчика, последний возмещает Генподрядчику понесенные затраты; 
4.3.2. исполнять условия договора; 
4.3.3. обеспечить надлежащее качество строительных работ, оформлять исполнительную документацию, подтверждающую соответствие выполненных работ проектной документации и обязательным для соблюдения техническим нормативным правовым актам, в том числе в электронном виде, а также вести и обеспечивать передачу Генподрядчику других документов, связанных с исполнением настоящего Договора;
4.3.4. своевременно и в согласованный с Генподрядчиком срок устранять за свой счет результат строительных работ ненадлежащего качества, за который он несет ответственность;
4.3.5. обеспечить контроль за ходом и качеством выполняемых работ, вести необходимую журнально-контрольную и исполнительную документацию;
4.3.6. хранить все документы, подтверждающие все затраты по выполнению работ и обеспечить доступ Генподрядчика к указанным документам;
4.3.7. оказывать содействие представителям Генподрядчика при реализации ими всех обязанностей и полномочий в части контроля за деятельностью Субподрядчика;
4.3.8. обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, в процессе производства работ осуществлять систематическую, а по завершению работ окончательную уборку рабочих мест от остатков материалов, строительной тары, бытовых и прочих отходов, образовавшихся в процессе производства работ Субподрядчика. Субподрядчик от своего имени заключает договоры на оказание услуг по сбору, хранению, вывозу и размещению отходов, образующихся в результате выполнения работ на объекте и является плательщиком платы за размещение отходов, оплачивает за хранение и вывоз отходов на обезвреживание в объеме, предусмотренном Договором;
4.3.09. сдать Генподрядчику совместно с Заказчиком результат выполненных строительных работ в порядке, предусмотренном законодательством и настоящим Договором;
4.3.10. предоставить Генподрядчику на рассмотрение: до 21-го числа отчетного месяца – «Акт сдачи-приемки выполненных  строительных и иных специальных монтажных работ» формы С-2б, а также справочно, для подтверждения физических объемов выполненных работ, акт формы С-2а, подписанные представителем Генподрядчика, с визой технадзора Заказчика; до 23-го числа отчетного месяца – «Справку о стоимости выполненных работ» (форма С-3а) совместно с исполнительной документацией (в т.ч. акты на скрытые работы, паспорта, сертификаты соответствия, декларации соответствия, технические свидетельства, исполнительные съемки, а также иные, требуемые законодательством документы на используемые им  при выполнении работ материалы, конструкции, изделия);
4.3.11. своевременно информировать Генподрядчика о ходе исполнения обязательств по Договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер;
4.3.12. назначить своих представителей из числа аттестованных специалистов для организации исполнения обязательств по Договору и решения вопросов, возникающих в ходе его исполнения;
4.3.13. своевременно предупреждать Генподрядчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения строительных работ угрожает их качеству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу, а также приостанавливать выполнение строительных работ до получения его указаний;
4.3.14. не допускать появления работников на строительном объекте в состоянии алкогольного, токсического и наркотического опьянения;
4.3.15. не допускать нахождения работников на строительном объекте без применения средств индивидуальной защиты (спецодежда с логотипом организации, спец обувь и т.д.);
4.3.16. выполнять предписания Генподрядчика, Заказчика и других контролирующих органов;
4.3.17. закупать материальные ресурсы, обеспечить входной контроль применяемых материалов в соответствии с требованиями СТБ 1306-2002 «Строительство. Входной контроль продукции. Основные положения»; 
4.3.18. в процессе выполнения работ оформлять соответствующую исполнительную документацию и предъявлять ее Генподрядчику в срок до 21-го числа отчетного месяца вместе с актами сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2б; 
4.3.19. выполнять дополнительные работы, если они входят в сферу его профессиональной деятельности, неучтенные в проектно-сметной документации, но необходимые для дальнейшего выполнения работ по настоящему Договору, на основании оформленных в установленном порядке актов на дополнительные работы; 
4.3.20. к договорному сроку окончания работ передать Генподрядчику исполнительную документацию в объеме и количестве в соответствии с техническим регламентом ТР 2009/013/BY, в соответствии с действующим законодательством и требованиями ТНПА (включая исполнительную документацию и один экземпляр рабочих чертежей с подписями о соответствии выполненных в натуре работ этим чертежам или внесенным в них по согласованию проектным институтом изменениям, сделанными лицами, ответственными за производство работ, а также паспорта и сертификаты на материалы, использованные в строительстве, исполнительные геодезические съемки, гарантийное письмо на выполненные работы);
4.3.21. компенсировать стоимость услуг, оказываемых Генподрядчиком Субподрядчику в размере 8,68 % от суммы общепроизводственных и общехозяйственных расходов путем взаимозачета за выполненные строительно-монтажные и иные специальные монтажные работы с отражением в Справке формы С-3а в разделе 3. Общая стоимость услуг Генподрядчика определяется в Приложении №7 Договора и не изменяется при корректировке неизменной договорной (контрактной) цены на работы, выполняемые субподрядчиком, а также при возникновении дополнительных работ. Стоимость услуг Генподрядчика за каждый месяц определяется путем деления общей стоимости услуг Генподрядчика по договору в целом на количество месяцев действия Договора;
4.3.22. оплачивать затраты на фактически потребленную в ходе производства строительно-монтажных работ электрическую энергию по утвержденным Минэнерго тарифам. Для определения расхода энергоресурсов Субподрядчик производит подключение своих потребителей через приборы учета, зарегистрированные Генподрядчиком, а при отсутствии приборов учета расчет производится по установленной мощности потребителей Субподрядчика, предварительно согласованной сторонами. 25-го числа каждого месяца представители энергослужб Генподрядчика и Субподрядчика составляют акт формы С-4 на передачу электроэнергии. На основании обоюдно завизированного акта формы С-4 Генподрядчик выставляет Субподрядчику счет за потребленную электроэнергию;
4.3.23. иметь в наличии на объекте собственные технологические карты и официально распространенные типовые технологические карты РУП «СТРОЙТЕХНОРМ» на выполняемые виды работ и предъявлять по первому требованию представителям Генподрядчика (Постановление Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.06.2023 №70);
4.3.24. при выявлении Субподрядчиком дополнительных работ, не учтенных проектной документацией, своевременно сообщить об это Генподрядчику;
4.3.25. при выявлении работ, пропущенных в проектной, в том числе сметной документации (недостатки и корректировки проектной, в том числе сметной документации), влекущие изменение стоимости строительства, не позднее, чем за один месяц до завершения работ по Договору письменно сообщить об этом Генподрядчику. При неполучении от Генподрядчика ответа в течение 10 календарных дней Субподрядчик вправе приостановить выполнение соответствующих строительных работ.
Субподрядчик, не выполнивший обязанности, установленные в абзаце первом настоящего пункта, лишается права требовать от Генподрядчика оплаты выполненных им неучтенных работ, если не докажет необходимости немедленных действий в интересах Генподрядчика, в частности в связи с тем, что приостановление работ могло привести к гибели или повреждению объекта строительства.
4.4. Субподрядчик имеет право:
4.4.1. принимать необходимые меры по устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению Договора;
4.4.2. осуществлять другие права, предусмотренные законодательством и нормативными правовыми актами Республики Беларусь;
4.4.3. получать плату за выполненные строительные работы в сроки и порядке, установленные договором.
4.5. Охрана труда
4.5.1 Стороны обязуются, каждая в отношении своих работников, самостоятельно обеспечить:
- безопасность при выполнении строительно-монтажных работ, использовании территории Объекта, производственных зданий (помещений), сооружений, оборудования, технологических процессов и применяемых в производстве материалов и химических веществ;
- безопасность технологических процессов и применяемых в производстве материалов и химических веществ;
- спецодеждой, спецобувью и другими средствами индивидуальной защиты;
- соблюдение работниками, находящимися на территории стройплощадки, в производственных и бытовых помещениях, на участках работ и рабочих местах правил внутреннего трудового распорядка, относящихся к охране труда, принятыми в подрядной организации;
- эффективную эксплуатацию средств защиты своими работниками;
- соблюдение работниками правил пожарной безопасности и санитарии;
 - выполнения законодательства о труде.
4.5.2. Стороны обязуются обеспечить выполнение разработанных совместных мероприятий, обеспечивающих безопасные условия работы на строительном объекте.
4.5.3. До начала производства работ Субподрядчик обязан обеспечить разработку и согласование с Генподрядчиком мероприятий по обеспечению безопасности труда при совмещении выполняемых работ на Объекте строительства.
4.5.4. Стороны обязуются проводить все необходимые мероприятия и инструктажи по охране труда со своими работниками. Каждая из сторон обязуется не допускать появления своих работников на рабочем месте в состоянии алкогольного, наркотического опьянения, токсического опьянения, а также лиц, не имеющих профессиональной подготовки, без обучения, стажировки, инструктажа и проверки знаний по вопросам охраны труда или иного состояния, нарушающего правила по охране труда.
4.5.5. В случае нарушения работником одной из Сторон правил по охране труда, в результате которых причинен ущерб жизни, здоровью или имуществу работникам другой Стороны, обязанность по возмещению такого ущерба (в том числе морального вреда) возлагается на Сторону, чей работник нарушил правила по охране труда.
4.5.6. В случае, если в результате несчастного случая на производстве, вызванного нарушением правил по охране труда одной из Сторон (или ее работником), причинен вред жизни, здоровью работникам другой Стороны, то расследование такого несчастного случая осуществляется Сторонами совместно.
4.5.7. Генподрядчик вправе контролировать соблюдение правил по охране труда работниками Субподрядчика, но не обязан осуществлять контроль. В случае, если Генподрядчик обнаружил нарушения правил по охране труда работниками Субподрядчика, Генподрядчик в лице своих работников службы по охране труда вправе приостановить выполнение работ до устранения нарушения правил по охране труда.
4.5.8. Субподрядчик обязан при выполнении строительно-монтажных работ обеспечить и нести ответственность за соблюдением правил по охране труда, пожарной и промышленной безопасности, промышленной санитарии, правил по эксплуатации электрического и иного оборудования.
5. Порядок расчетов за выполненные работы
5.1. За расчетный период принимается календарный месяц.
5.2. Субподрядчик представляет Генподрядчику до 21-го числа отчетного месяца акты приемки выполненных работ форма С-2б, а также С-2а справочно, и не позднее 23-го числа отчетного месяца справки о стоимости выполненных работ и затрат форма С-3а совместно с исполнительной документацией.  Генподрядчик в течение 5 рабочих дней обязан рассмотреть предоставленные Субподрядчиком справку С-3а и акт сдачи-приемки выполненных работ (формы С-2б, С-2а справочно) подписать, проставить дату подписи и заверить печатью. При несогласии с данными, отраженными в справке С-3а и акте сдачи-приемки выполненных работ формы С-2б, С-2а (справочно) Генподрядчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный выше срок. Субподрядчик обязан в течение 2-х рабочих дней устранить указанные Генподрядчиком замечания и с сопроводительным письмом представить исправленные документы. В случае, если акт сдачи-приемки и справки о стоимости выполненных работ не будут подписаны и не будет заявлен мотивированный отказ в письменной форме в указанный в Договоре срок, стороны считают, что работы приняты Генподрядчиком. 
5.3. Для подтверждения физических объемов и стоимости выполненных работ, включаемых в форму С-2б, оформляются акты сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы С-2а, составленные в соответствии с порядком расчета цены предложения Субподрядчика. 
5.4. При срыве по вине Субподрядчика предусмотренного Договором срока выполнения работ, ввода Объекта в эксплуатацию, работы, выполненные после указанного срока, оплачиваются по ценам, действовавшим на установленную Договором дату их завершения.
5.5. Генподрядчик перечисляет Субподрядчику аванс в размере ____ (____________________) белорусских рубля (согласно графику платежей). Расчет за выполненные работы производится на основании подписанной справки формы С-3а с отсрочкой платежа ___ (_____) календарных дней с даты ее подписания Заказчиком за вычетом сумм удержаний по п.5.8
5.6. В случае не предоставления Субподрядчиком исполнительной документации, Генподрядчик вправе не принимать и (или) не оплачивать работы, выполненные в соответствующем периоде.
5.7. Выполненные Субподрядчиком строительные работы ненадлежащего качества оплате не подлежат. Не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними строительные работы. После устранения дефектов, ранее выполненные строительные работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними строительные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную Договором дату их выполнения. 
[bookmark: _Hlk192672016]5.8. Для обеспечения обязательств, связанных с устранением результатов некачественно выполненных работ, Генподрядчиком ежемесячно производится удержание денежных средств в размере 5% и 0,5 % от стоимости выполненных Субподрядчиком работ в периоде, принятом за расчетный, без учета налога на добавленную стоимость (не являются коммерческим займом и не подлежат индексации).
[bookmark: _Hlk192672035]Выплата денежных средств в размере 5% от стоимости выполненных Субподрядчиком работ производится в случае отсутствия строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества по истечении 6-ти месяцев с момента ввода объекта в эксплуатацию, на основании подписанного двухстороннего акта Субподрядчик-Генподрядчик об отсутствии замечаний. В случае нарушения Субподрядчиком сроков устранения замечаний, после их уведомления могут быть привлечены для устранения выявленных замечаний третьи лица, при этом оплата стоимости работ производится за счет удержанных денежных средств.
Выплата денежных средств в размере 0,5% от стоимости выполненных Субподрядчиком работ производится в период первых двух лет гарантийного срока эксплуатации объекта. При отсутствии строительных, специальных, монтажных работ ненадлежащего качества по истечении первого года гарантийного срока эксплуатации объекта Субподрядчик вправе получить 50% от суммы удержанных средств, по окончании второго года гарантийного срока – остаток удержанных средств. Отсутствие результата работ ненадлежащего качества подтверждается справкой, подписанной уполномоченными представителями заказчика, собственника, (владельца) принятого в эксплуатацию объекта и Генподрядчика. Средства являются формой обеспечения Субподрядчиком исполнения своих обязательств по устранению результата строительных, монтажных и иных работ ненадлежащего качества, выявленного в период гарантийного срока эксплуатации объекта, в соответствии с законодательством. 
Основанием для использования Субподрядчиком удержанных средств для устранения результата работ ненадлежащего качества являются бухгалтерская справка о фактических затратах Субподрядчика на проведение работ по устранению результата работ ненадлежащего качества, составленная в произвольной форме с учетом принятой в организации учетной политики и дефектный акт на гарантийный ремонт, составленный по форме, утверждаемой Министерством архитектуры и строительства.
5.9. В случае выявления в процессе строительства необходимости выполнения дополнительных работ, не предусмотренных проектной документацией, разработанной по стадии «Строительный проект», Заказчик и разработчик проектной документации в соответствии с действующим законодательством оформляют двухсторонний акт на дополнительные работы. 
Стоимость дополнительных работ формируется на основании их сметной стоимости, определенной в ценах на дату начала разработки сметной документации, с учетом прогнозного индекса, утверждаемого Министерством экономики, месяца выполнения этих работ. Стоимость материалов определяется в соответствии с условиями формирования стоимости материалов, определенной неизменной ценой. Для расчета стоимости дополнительных работ оформляется «Акт сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ» (С-2а) и включается в «Справку о стоимости выполненных работ» (С-3а).
Стоимость дополнительных работ отражается при уточнении графика производства работ отдельной строкой.
5.10. Генподрядчик возвращает оформленные акты формы С-2б и С-2а и справку формы С-3а Субподрядчику после подписания и возвращения справки формы С-3а от заказчика по объекту Генподрядчику.
6. Ответственность Сторон
6.1. Генподрядчик несет ответственность и уплачивает неустойку:
6.1.1. за уклонение от приемки выполненных строительных работ и оформления соответствующих документов, подтверждающих их выполнение, - 0,2 процента от стоимости непринятых работ за каждый день просрочки, но не более стоимости этих работ;
6.1.2. за несвоевременное проведение расчетов за выполненные Субподрядчиком и принятые в установленном порядке строительные работы – 0,2 процента от неперечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более 5 процентов от этой суммы.
6.2. Субподрядчик несет ответственность и уплачивает неустойку:
6.2.1. за нарушение установленных в Договоре сроков выполнения строительных работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение – 0,2 процента стоимости невыполненных строительных работ за каждый день просрочки, но не более 20 процентов их стоимости;
6.2.2. за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах Генподрядчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока) – 2 процента стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки, начиная со дня окончания указанного в акте срока, но не более стоимости этих работ; 
[bookmark: _Hlk206084194]6.2.3.  за немотивированный отказ от выполнения работ по настоящему Договору Субподрядчик выплачивает Генподрядчику штраф в размере тридцати процентов от стоимости, указанной в пункте 3.1 настоящего Договора;
6.2.4. за неотработанный текущий аванс. Проценты начисляются на сумму неотработанного текущего аванса путем применения ставки рефинансирования Национального банка, действующей на день подписания генподрядчиком акта сдачи-приемки работ, выполненных в расчетном месяце, на который выдавался текущий аванс. При этом период пользования чужими деньгами начинается с даты получения текущего аванса до даты подписания (включительно) генподрядчиком акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс;
6.2.5. за достоверность объемов работ и стоимость работ, указанных в предоставляемых Генподрядчику отчетных документах. При выявлении контролирующими органами фактов завышения объемов и стоимости работ, выполненных Субподрядчиком и применения к Генподрядчику штрафных санкций и иных мер ответственности, связанных с материальным ущербом для него, Субподрядчик возмещает Генподрядчику понесенный ущерб в течение десяти дней с момента выставления такого требования Генподрядчиком;
 6.2.6. за нарушение требований охраны труда, производственной санитарии, пожарной и электробезопасности в соответствии с положениями Приложения №6 к настоящему Договору;
6.2.7. за несоблюдение требований Постановления Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 30.06.2023 №70 и в случае применения к Генподрядчику штрафных санкций и иных мер ответственности возмещает Генподрядчику понесенный ущерб в течение десяти дней с момента выставления такого требования Генподрядчиком.
6.3. Кроме уплаты неустойки виновная сторона возмещает другой стороне убытки в сумме, не покрытой неустойкой.
6.4. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий и неисполнение своих обязательств по договору.
7. Порядок изменения и расторжения Договора
7.1. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения в порядке, установленном Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда.  
7.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда. 
7.3. Стороны будут предпринимать попытки урегулировать все возникшие споры по настоящему Договору путем направления претензий. Срок ответа на претензию – 7 календарных дней с даты ее получения.
7.4. Споры, не урегулированные в претензионном порядке, подлежат рассмотрению в экономическом суде в соответствии с правилами подсудности, установленными законодательством.
7.5. Оформление расторжения Договора осуществляется в порядке, предусмотренном Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда. 
7.6. Генподрядчик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях: 
- если Субподрядчик не приступает своевременно к выполнению строительных работ в соответствии с графиком производства работ или выполняет строительные работы настолько медленно, что окончание их к сроку становится явно невозможным;
- если отступления от условий Договора являются существенными и неустранимыми.
7.7. Субподрядчик вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случае неустранения в разумный срок заказчиком выявленных недостатков проектной документации.
8. Гарантийные обязательства
8.1. Гарантийный срок на выполненные работы составляет 5 (пять) лет с момента ввода объекта в эксплуатацию.
8.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата строительных работ до ввода Объекта несет Субподрядчик.
8.3. Дефекты, выявленные в период гарантийного срока эксплуатации Объекта, устраняются за счет Субподрядчика. Для участия в составлении акта, согласования сроков и порядка устранения дефектов приглашается представитель Субподрядчика, который должен прибыть не позднее 5 дней со дня получения письменного уведомления от Генподрядчика. В случае неявки представителя Субподрядчика в установленный срок акт составляется Генподрядчиком в одностороннем порядке и направляется Субподрядчику для устранения дефектов.
8.4. Исчисление гарантийного срока эксплуатации объекта прерывается на время устранения дефектов, допущенных по вине Субподрядчика. Время, на которое прерывается срок, исчисляется со дня подписания акта о выявлении дефектов и заканчивается датой подписания акта сдачи-приемки объекта. 
9. Форс - мажорные обстоятельства
9.1. Ни одна из сторон не несет ответственность за полное или частичное неисполнение любой из своих обязанностей, если докажут, что неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства и другие обстоятельства, не зависящие от сторон, которые непосредственно повлияли на исполнение Договора).
9.2. Если любое из таких обстоятельств непосредственно повлияло на исполнение обязательств в срок, установленный в Договоре, то этот срок соразмерно отодвигается на время действия соответствующих обстоятельств.
10. Заключительные положения
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его заключения Сторонами и действует до момента выполнения Сторонами всех своих обязательств.
10.2. Договор составлен в 2-х экземплярах на русском языке по одному экземпляру для каждой из Сторон.
10.3. Вопросы, неурегулированные настоящим Договором разрешаются в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда и другими нормативными актами.
10.4. Документы, переданные при помощи факсимильной и электронной связи, имеют юридическую силу.
10.5. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.
10.6. Приложения к Договору:
10.6.1. Расчет неизменной договорной (контрактной) цены (Приложение №1);
10.6.2. График производства работ (Приложение №2);
10.6.3. График платежей (Приложение №3);
10.6.4. Протокол заседания конкурсной комиссии по выбору победителя процедуры переговоров (Приложение №4); 
10.6.5. Об ответственности за нарушение требований охраны труда, производственной санитарии, пожарной и электробезопасности (Приложение №5);
10.6.6. Расчет стоимости услуг, оказываемых Генподрядчиком (Приложение №6).
11. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	ГЕНПОДРЯДЧИК: 
СУ-101 ОАО «МАПИД»

220036, г. Минск, ул. Р.Люксембург, 205
Тел./факс (017) 253 66 12
р/с BY20BLBB30120100308601001001
Дирекция ОАО «Белинвестбанк» 
по г.Минску и Минской области
г.Минск, ул. Коллекторная, 11 
код банка BLВВВY2X
УНП 100308601
E-mail: posu101@oaomapid.by

	СУБПОДРЯДЧИК:
____ «_________________»


	


Начальник														______________    
СУ-101 ОАО «МАПИД»									_____ «____________________»    

_______________ В.Е. Подолянчик      			 __________	  
	М.П.																	М.П.                                               


Приложение №5
к договору строительного субподряда 
 № ______ от _________

Об ответственности Субподрядчика за нарушение требований охраны труда, производственной санитарии, пожарной и электробезопасности

1. Общее положение
В случае нарушения Субподрядчиком обязанностей по соблюдению требований охраны труда, пожарной и электробезопасности Субподрядная организация выплачивает Генподрядной организации штраф в следующих размерах:
1.1. перед началом работ в условиях производственного риска не выделены опасные для людей зоны, в которых постоянно действуют или могут действовать опасные факторы – штраф 2 базовые величины;
1.2. проходы к рабочим местам, расположенные на перекрытиях, на высоте более 1,3м, на расстоянии менее 2м от границы перепада по высоте не ограждены защитными, страховочными или сигнальными ограждениями, а также входы в строящиеся здания (сооружения) не оборудованы сверху защитным козырьком – штраф 3 базовые величины;
1.3. выполнение работ без защитных касок, испытанного (поверенного) предохранительного снаряжения (поясов, страховочных привязей и канатов (веревок) и других СИЗ – штраф 2 базовые величины
1.4. отсутствие документов по охране труда (проект производства работ, технологические карты, совместные мероприятия, обеспечивающие безопасные условия труда, журнал инструктажей по ОТ, инструкции по ОТ по профессиям и видам работ и других документов согласно требований нормативных и локальных правовых актов) и/ или непредставление указанных документов на проверку – штраф 2 базовых величин;
1.5. при производстве работ повышенной опасности отсутствует наряд-допуск (акт-допуск) – штраф 2 базовые величины;
1.6. в местах прохода людей через траншеи, ямы или спуски не установлены переходные мостики, трапы с ограждающими перилами – штраф 2 базовые величины;
1.7. колодцы, шурфы и другие выемки не закрыты крышками, щитами (не ограждены) – штраф 3 базовые величины;
1.8. проемы в перекрытиях, предназначенные для монтажа оборудования, устройства лифтов, лестничных клеток и т. п., к которым возможен доступ людей, не закрыты сплошным настилом (не ограждены) – штраф 3 базовые величины;
1.9. нарушение требований безопасности при проведении транспортных, погрузочно-разгрузочных работ, складировании материалов и конструкций – штраф 2 базовые величины;
1.10. нарушение требований безопасности при производстве огневых работ (отсутствие мест хранения газовых и кислородных баллонов и нахождение неиспользуемых в производстве работ баллонов вне мест их хранения и т.д.) – штраф 2 базовые величины;
1.11. нарушение требований пожарной безопасности (отсутствие огнетушителей в бытовых помещениях, в местах проведения огневых работ по наряд-допуску, отсутствие пожарных укомплектованных щитов, курение в неустановленных местах и т.д.) – штраф 2 базовые величины;
1.12. нарушение правил установки и эксплуатации электроустановок (отсутствие запирающих устройств на распределительных щитах, отсутствие заземления, некалиброванные вставки) – штраф 2 базовые величины;
1.13. нарушение правил устройства и безопасной эксплуатации грузоподъёмных кранов, (пуск в работу крана, нарушение сроков осмотра съемных грузозахватных приспособлений и тары и проведения годового технического освидетельствования, технического освидетельствования и т.д.) – штраф 3 базовые величины;
1.14. нарушение требований безопасности при эксплуатации средств механизации, лесов, лестниц и средств подмащивания (отсутствие акта приемки лесов в эксплуатацию при высоте более 4м, нарушение сроков осмотра и т.д.) – штраф 3 базовые величины;
1.15. нарушение требований безопасности при работе с ручным электроинструментом (отсутствие средств защиты, неисправный электроинструмент) – штраф 2 базовые величины;
1.16. нарушение санитарно – гигиенических норм и правил (санитарное состояние бытовых помещений и территории строительной площадки, несвоевременный вывоз бытового и строительного мусора с территории строительной площадки) – штраф 2 базовые величины;
1.17. выполнение работ без удостоверения на право производства работ (ответственный за безопасное производство работ кранами, стропальщики, крановщики, электрогазосварщики)– штраф 2 базовые величины;
1.18. проезды, проходы к рабочим местам и рабочие места не расчищены, завалены мусором, стройматериалами – штраф 2 базовые величины;
1.19. нарушение правил производства земляных работ (производство земляных работ без согласования с Генподрядчиком) – штраф 2 базовые величины;
1.20. нарушение требований правил охраны труда в соответствии с законодательством Республики Беларусь не отраженных выше – штраф 1 базовая величина.
2. Порядок установления нарушений и применения штрафных санкций.
2.1. Ответственным за фиксацию нарушений на строительной площадке назначается представитель Генподрядной организации (главный инженер, специалист по ОТ, главный энергетик, главный механик и др.).
2.2. Представитель Генподрядной организации в присутствии лица, ответственного за безопасное производство работ Субподрядной организации, установив нарушение требований охраны труда, пожарной и электробезопасности, выписывает предписание с фотоматериалами и выдает руководителю Субподрядной организации для устранения нарушения в указанный в предписании срок.
2.3. При невыполнении предписания в указанные сроки представитель Генподрядной организации в присутствии лица, ответственного за безопасное производство работ Субподрядной организации, оформляется акт штрафных санкций с фотоматериалами, который является основанием для взыскания штрафа. В случае если Субподрядная организация, либо его представитель отказываются от подписания протокола и/ или акта штрафных санкций, то подтверждением его является наличие подписей трех любых других участников строительства объекта.
2.4. Сумма штрафных санкций оформляется расчетом и удерживается в справке о стоимости выполненных работ в строке «исключается при расчетах за выполненные работы».
	Все виды штрафов НДС не облагаются.

	ГЕНПОДРЯДЧИК: 

	СУБПОДРЯДЧИК:

	

	Начальник 
СУ-101 ОАО «МАПИД»			


____________________ В.Е. Подолянчик
	
____«______________»


__________________ 


   М.П.																		   М.П.


Генподрядчик: _____________	                                                              Субподрядчик: ________________						
