ДОГОВОР строительного подряда № ___/26
					
	[bookmark: ТекстовоеПоле4]«__» ______ 2026 г.	
	г. Минск



Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство Первомайского района г.Минска», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице заместителя директора Елагина И.С., действующего на основании доверенности от 08.09.2025г. № 03-49/48, с одной стороны и _____________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице директора _____________., действующего на основании Устава., с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.09.1998 № 1450 (далее – Правила), заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем: 
	
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по выполнению работ по текущему ремонту на объекте «Ремонт подъезда № _ жилого дома № __ по   ул._________» (далее - Работы), в соответствии с утверждённой в установленном порядке дефектным актом, локальной сметой.
[bookmark: ТекстовоеПоле9]1.2. Подрядчик выполняет Работы: собственными силами и средствами/или с привлечением субподрядных организаций для выполнения отдельных видов (с письменного согласия Заказчика), при этом выполнение обязанностей Заказчика по выполнению работ, являющихся предметом договора субподряда, возлагается на Подрядчика. Подрядчик несет ответственность перед Заказчиком. Подрядчик гарантирует выполнение работ, составляющих предмет государственной закупки, на сумму не менее 50 процентов стоимости таких работ, собственными силами.
1.3. Заказчик обязуется принять выполненные работы и оплатить их в соответствии с ценой и условиями оплаты, установленными настоящим Договором.
1.4. Срок выполнения работ:
[bookmark: ТекстовоеПоле13]1.4.1. начало работ: «__» _________ 2026г.  
1.4.2. окончание работ: «__» _________ 2026г.
1.5. Срок выполнения работ подлежит пересмотру в случаях:
– нарушения заказчиком установленных договором сроков передачи проектной документации;
– несвоевременной передачи подрядчику строительной площадки (фронта работ);
– выявления в ходе строительства дополнительных объемов строительных работ, не предусмотренных проектной документацией и влияющих на своевременное исполнение подрядчиком своих договорных обязательств;
– уменьшения предусмотренного в договоре объема финансовых ресурсов, выделяемых для строительства объекта на очередной финансовый год;
– существенного нарушения установленного договором порядка расчетов, графика платежей (финансирования);
– нарушения установленных договором сроков поставки материальных ресурсов и проведения пусконаладочных работ по вине заказчика;
– приостановления выполнения Работ на срок не более 3 (трех) месяцев по обстоятельствам, не зависящим от Сторон (в том числе в случаях поступления обращений Потребителей по вопросам проведения текущего ремонта на срок рассмотрения обращений, в том числе вышестоящими организациями, действий граждан и (или) иных лиц, препятствующих выполнению Работ и пр.). Срок выполнения Работ продлевается по соглашению Сторон в порядке, установленном законодательством и Договором, с учетом продолжительности действия этих обстоятельств 
Под Потребителями понимаются собственники жилого и (или) нежилого помещения, наниматели, поднаниматели жилого помещения, члены организации застройщиков, в пользовании которых находится подъезд;
1.6. При выполнении своих обязательств Заказчик и Подрядчик руководствуются настоящим Договором и действующим законодательством Республики Беларусь.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Заказчик обязан:
2.1.1. выполнять условия Договора;
2.1.2. передать Подрядчику дефектный акт (Приложение №1) и локальную смету, утвержденную Заказчиком (Приложение №2), которые являются неотъемлемой частью Договора;
2.1.3. производить приемку выполненных Подрядчиком работ и давать обоснованный отказ от их приемки в течении 5-и рабочих дней с момента получения акта выполненных работ формы С-2 (с предоставленной в полном объеме исполнительной документации за отчетный период: ТТН, ТН, акты на скрытые работы, акты контрольного обмера (поадресные), схемы привязки к местности) от Подрядчика. В течение 5-и рабочих дней рассматривать представленные Подрядчиком справки формы С-3а, при несогласии с данными, изложенные в справке, Заказчик возвращает ее без подписи с мотивированным отказом в письменной форме;
2.1.4. незамедлительно письменно уведомлять Подрядчика о ненадлежащем качестве Работ и отступлениях от условий Договора при их выполнении;
2.1.5. содействовать Подрядчику при выполнении Работ, принимать меры по устранению препятствий в исполнении Договора;
2.1.6. осуществлять операционный и приемочный контроль качества и соответствия объемов выполненных работ Подрядчиком, производить освидетельствование скрытых работ.
2.2. Заказчик имеет право:
2.2.1. вносить в установленном порядке изменения, дополнения в дефектный акт и локальную смету;
2.2.2. инициировать внесение изменений, дополнений в Договор, требовать его расторжения, отказаться от исполнения Договора и требовать взыскания убытков в случаях и порядке, установленных законодательством и Договором;
2.2.3. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством Работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), качеством предоставленных Подрядчиком материалов, а также правильностью использования материалов Заказчика, не вмешиваясь в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика;
2.2.4. требовать устранения результата Работ ненадлежащего качества за счет Подрядчика, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо поручить их устранение третьему лицу, взыскав с Подрядчика стоимость этих работ;
2.2.5. отказаться от принятия результата Работ ненадлежащего качества, которое исключает возможность его использования и не может быть устранено Подрядчиком или Заказчиком, что должно быть подтверждено соответствующим заключением независимой экспертизы;
2.2.6. требовать взыскания штрафных санкций и понесенных убытков, обусловленных нарушением Подрядчиком Договора.
2.2.7.. Заказчик также имеет иные права и обязанности, установленные законодательством и Договором.
2.3. Подрядчик обязан:
2.3.1. до начала выполнения работ на объекте провести совместно с Заказчиком общее собрание с Потребителями (с оформлением Протокола общего собрания с Потребителями, фото – и видеофиксацией, обязательной выдачей уведомления о заключении договоров с Потребителями на котором:
- определить перечень и качество материалов, используемых для ремонта
- согласовать цветовое решение;
- принять решение о выборе уполномоченного лица (лиц) от Потребителей по приемке выполненных работ;
- предложить Потребителям к заключению договоры.
2.3.2. выполнять условия Договора;
2.3.3. выполнять Работы в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, а также дефектным актом и локальной сметой;
2.3.4. осуществлять операционный контроль качества и соответствия объемов выполненных работ, совместно с Заказчиком производить освидетельствование скрытых работ. 
Обеспечить качество выполняемых работ с оформлением соответствующей исполнительной документации, подтверждающей соответствие выполненных работ нормативно-технической документации, и передать ее Заказчику не позднее 3 (трех) дней до сдачи Работ и (или) этапа строительных работ;
2.3.5. выполнять Работы в установленные Договором сроки и (или) графиком производства работ (при наличии), в соответствии с дефектным актом, локальной сметой;
2.3.6. обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, оборудования, ежедневную уборку строительной площадки (место выполнения работ) от отходов и мусора;
2.3.7. принимать меры по сохранности имущества, переданного Заказчиком и иными лицами для выполнения Работ, не допускать порчи имущества, принадлежащего Заказчику и (или) третьим лицам (Потребителям). 
По письменному предложению Заказчика организовать (безвозмездно) доставку Потребителям материалов (документов), касающихся проведения текущего ремонта подъезда(-ов) путем размещения информации на досках объявления подъездов и (или) вложения материалов (документов) в почтовые ящики Потребителей;
2.3.8. незамедлительно в письменном виде информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по Договору, об обстоятельствах, которые препятствуют их исполнению, о принятии соответствующих мер;
2.3.9. своевременно устранять за свой счет результат Работ ненадлежащего качества, за который Подрядчик несет ответственность;
2.3.10. своевременно предупреждать Заказчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения Работ угрожает их качеству и пригодности, о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу, а также приостанавливать Работы до получения указаний Заказчика;
2.3.11. незамедлительно в письменном виде уведомлять Заказчика о необходимости выполнения дополнительных работ, об увеличении в связи с этим стоимости Работ. 
2.3.12. соблюдать нормы и правила по охране труда, технике безопасности, производственной санитарии и пожарной безопасности, в том числе обеспечение безопасности представителей надзорных органов и Заказчика во время нахождения в зоне проведения работ, обеспечение безопасности посторонних лиц вне зоны выполнения работ от применяемых Подрядчиком механизмов, машин, оборудования, инструмента и материалов;
2.3.12.1. обеспечивать здоровые и безопасные условия труда, в том числе:
– организацию и безопасное выполнение всех видов работ в соответствии с требованиями по охране труда, противопожарный режим на участке (строительной площадке) выполнения работ;
– содержание и эксплуатацию оборудования, инструмента, инвентаря и приспособлений, грузоподъемных приспособлений и транспортных средств, предохранительных и оградительных устройств, санитарно – технических устройств, организацию рабочих мест, производственных и бытовых помещений, проходов, проездов в соответствии с требованиями охраны труда;
– безопасное хранение, транспортировку и применение материалов, легковоспламеняющихся, горючих, взрывоопасных, ядовитых и агрессивных веществ, баллонов со сжатыми и сжиженными газами;
– выполнение мероприятий, обеспечивающих безопасность на строительной площадке (место выполнения работ), как в рабочее время, так и после окончания рабочей смены;
2.3.13. передать Заказчику в порядке, установленном законодательством и Договором, результат выполненных Работ.
2.4. Подрядчик имеет право:
2.4.1. инициировать внесение изменений, дополнений в Договор, требовать его расторжения в случаях и порядке, установленном законодательством и Договором.
2.4.2. с письменного согласия Заказчика выполнить Работы до срока определенного п.1.4 настоящего договора и (или) графиком производства работ.
2.4.3. Подрядчик имеет также другие права и обязанности, установленные законодательством и Договором.

3. ОРГАНИЗАЦИЯ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ.
3.1. Стороны обязаны своевременно принимать необходимые меры по исполнению Договора и устранению обстоятельств, препятствующих его надлежащему исполнению.
3.2. Организация выполнения Работ на строительной площадке (место выполнения работ) должна соответствовать требованиям, предъявляемым к организации данного вида Работ.
3.3. Подрядчик обеспечивает доступ уполномоченных представителей Заказчика и контролирующих органов к строительной площадке при соблюдении правил безопасности, установленных законодательством и Договором.
3.4.При выявлении дополнительных работ Подрядчик обязан в течении суток сообщить об этом Заказчику. При неполучении от Заказчика ответа в течение 10 (десяти) календарных дней Подрядчик вправе приостановить выполнение Работ.
Подрядчик не выполнивший обязанности, предусмотренные настоящим пунктом, лишается права требовать от Заказчика оплаты выполненных им дополнительных (не согласованных) работ.
 Подрядчик для выполнения дополнительных работ определяется по результатам проведенной заказчиком процедуры подрядных торгов или переговоров, в соответствии с требованиями действующего законодательства.
При согласии Заказчика на проведение и оплату дополнительных работ Подрядчик вправе отказаться от их выполнения лишь в случаях, когда они не входят в сферу профессиональной деятельности Подрядчика либо не могут быть выполнены Подрядчиком по независящим от него причинам.
3.5. При выявлении Работ ненадлежащего качества Заказчик составляет в произвольной форме акт с указанием перечня работ ненадлежащего качества, срока их устранения и направляет его Подрядчику. При непринятии Подрядчиком мер по устранению замечаний Заказчик вправе приостановить выполнение Работ (уведомив об этом Подрядчика).
3.6. Работы, скрываемые последующими работами, подлежат приемке Заказчиком с составлением актов освидетельствования скрытых работ.
3.7. По окончании выполнения Работ Подрядчик обязан передать Заказчику исполнительную документацию, предусмотренную техническими нормативными правовыми актами, за период исполнения Договора.
3.8. После окончания Работ Подрядчик обязан за свой счет освободить строительную площадку от строительных отходов, в том числе образовавшихся в результате разборки (сноса) зданий (сооружений), мусора, неиспользованных материальных ресурсов и временных построек  не позднее дня  подписания Сторонами акта сдачи-приемки Работ.
В случае неисполнения Подрядчиком обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Заказчик вправе поручить выполнение данных работ третьему лицу и потребовать от Подрядчика возмещения понесенных расходов и других убытков.
Источник финансирования работ, предусмотренных настоящим абзацем - собственные средства Заказчика.
3.8.1. Заказчик передает Подрядчику право собственности на строительные отходы, образующиеся в результате разборки (сноса) зданий (сооружений), за исключением пригодных к использованию. При этом Заказчик не возмещает Подрядчику затраты на сбор, вывоз и утилизацию строительных отходов.
3.8.2. Заказчик передает Подрядчику право собственности на строительные отходы, образующиеся в результате разборки (сноса) зданий (сооружений), за исключением пригодных к использованию. При этом Заказчик не возмещает Подрядчику затраты на сбор, погрузку, вывоз и утилизацию строительных отходов (за исключением строительных отходов, утилизация которых предусмотрена дефектным актом, локальной сметой, являющихся неотъемлемой частью настоящего договора).
	В случае неисполнения Подрядчиком обязательств, предусмотренных настоящим пунктом, Заказчик вправе поручить выполнение данных работ третьему лицу и потребовать 
от Подрядчика возмещения понесенных расходов и других убытков. Источник финансирования работ, предусмотренных настоящим абзацем - собственные средства Заказчика.
3.8.3. В случае если утилизация строительных отходов предусмотрена дефектным актом, локальной сметой, Заказчик возмещает Подрядчику средства на перевозку отходов (погрузка, транспортировка, разгрузка) в санкционированные места хранения, захоронения отходов на объекты обезвреживания, которые определяются исходя из объема строительных отходов, предусмотренных проектной документацией (дефектным актом), фактического расстояния от объекта строительства до санкционированных мест хранения отходов и соответствующих тарифов; средства, связанные с захоронением, обезвреживанием строительных отходов, которые определяются исходя из объема строительных отходов, предусмотренного проектной документацией (дефектным актом), и текущих цен (тарифов), установленных в соответствии с законодательными актами организаций, осуществляющими прием, захоронение, обезвреживание отходов (гл. 3 п. 13 «Инструкции о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении», утвержденной Постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 13.10.2025 № 116).
3.8.4.  Если в результате выполнения работ намечается получить возвратные материалы, 
то возвратные суммы подлежат уточнению в процессе строительства при составлении актов оприходования материалов, полученных от разборки (возвратных материалов) формы С-14. Возвратные суммы направляются на компенсацию бюджетных средств, выделенных на финансирование строительства объекта, по чистой стоимости реализации, в порядке установленном  инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства 
и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов 
в натуральном выражении», утвержденной Постановлением Министерства архитектуры 
и строительства Республики Беларусь от 13.10.2025 № 116.
3.9. При выявлении ненадлежащего качества Работ в период гарантийного срока оформляется дефектный акт на гарантийный ремонт.
Для участия в составлении дефектного акта, согласования сроков и порядка устранения дефектов Подрядчик обязан направить своего представителя в срок указанный в письменном извещении. В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется Подрядчику для исправления ненадлежащего качества Работ. 
3.10. В случае не устранения Подрядчиком недостатков, указанных в дефектном акте, в том числе нарушения сроков и порядка их устранения, Заказчик вправе поручить их устранение третьему лицу и потребовать от Подрядчика возмещения понесенных расходов и других убытков.
3.11. Гарантийный срок прерывается на время, в течение которого результат Работ не мог эксплуатироваться вследствие выявления недостатков, за которые несет ответственность Подрядчик.
3.12. Подрядчик обязуется в течение 5 (пяти) календарных дней с даты получения требования Заказчика, с приложением подтверждающих документов, возместить штрафные санкции, иные расходы, в связи с нарушением Подрядчиком обязательств, предусмотренных Договором, в том числе в связи с предоставлением недостоверных сведений о стоимости, объеме выполненных работ, стоимости материалов и их несоответствия предъявленным документам.

4.ЦЕНА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
4.1. Договорная  цена  Работ составляет _______ (__________ рублей) белорусских рублей.
Договорная цена определена в соответствие с действующим законодательством Республики Беларусь, в соответствии с «Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение строительных, специальных, монтажных, пусконаладочных работ», утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011г. №1553, «Инструкцией о порядке определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении», утвержденной Постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 13.10.2025 № 116, «Методическими указаниями по применению нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении» (НРР 8.01.104-2022 от 01.05.2022). 
4.2. Договорная цена и сроки выполнения работ корректируются в случаях установленных действующим законодательством и настоящим договором, в соответствии с п.1.8. Постановления Совета Министров Республики Беларусь от 15.06.2019г. №395 
«О реализации Закона Республики Беларусь «О внесении изменений и дополнений в Закон Республики Беларусь «О государственных закупках товаров (работ, услуг)».
4.3. Цена является твердой на весь период выполнения работ.
4.3.1. Договорная цена корректируется в случаях установленных законодательством.
4.4. Оплата Заказчиком выполненных Подрядчиком работ производится путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика не позднее 3 (трех) месяцев с даты подписания Сторонами актов сдачи-приемки всего комплекса выполненных работ и (или) этапа строительных работ (ПОДЪЕЗД) и акта передачи комплекта исполнительной документации по выполненным работам. 
	Подрядчик возмещает «Заказчику» 3 % от суммы поступивших платежей за оказание услуг по начислению платы за прием, обработку и перечисление платежей, а также вознаграждение банка, согласно ежемесячно выставленному акту выполненных работ по тарифам организации осуществляющих учет ,расчет начисление ЖКУ.
	Расчеты между сторонами производятся путем зачета взаимных требований.
За расчетный период в договоре принимается период, необходимый для выполнения работ по ремонту одного ПОДЪЕЗДА в объеме, предусмотренном дефектным актом и сметной документацией.
4.4. Основанием для перечисления денежных средств являются подписанные уполномоченными представителями Заказчика и Подрядчика:
 – справки о стоимости выполненных работ формы С-3а, подписанные и заверенные печатью, с указанием даты их подписания, составленные на основании актов сдачи – приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ, которые Заказчик обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней рассмотреть и подписать, скрепив подпись печатью, либо при несогласии с данными, отраженными в представленных документах, вернуть их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок. В этом случае Подрядчик обеспечивает предъявление Заказчику документов для оплаты стоимости выполненных Работ в той части, которая не оспаривается Сторонами, а остальная часть подлежит оплате после урегулирования разногласий;
– акт передачи комплекта исполнительной документации по выполненным работам, а также исполнительной документации к акту (ТТН, ТН, акты на скрытые работы, акты контрольного обмера (поадресные), схемы привязки к местности). 
Окончательный расчет за выполненные работы производится после приемки объекта, законченного ремонта, путем подписания соответствующего акта. 
Заказчик не производит окончательный расчет с Подрядчиком до передачи Подрядчиком Заказчику по акту комплекта исполнительной документации по выполненным работам. 
4.5. Выполненные Работы ненадлежащего качества оплате не подлежат, а также не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними работы. После устранения дефектов ранее выполненные Работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную Договором, графиком производства работ дату их выполнения.
4.6. Изменение объема работ допускается в случаях, предусмотренных действующим законодательством. Дополнительные работы не согласованные с Заказчиком, в установленном законом порядке, приемке и оплате не подлежат.
В случае выявления дополнительных работ их стоимость определяется на основании двустороннего акта, подписанного Сторонами, и отражается в актах сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ. Стоимость дополнительных работ формируется с учетом норм и коэффициентов, примененных Подрядчиком при расчете стоимости работ, являющихся предметом настоящего Договора.
Дополнительные работы не согласованные с Заказчиком, в установленном законом порядке, приемке и оплате не подлежат. 
4.7. Отсрочка, рассрочка платежей, осуществляемых Заказчиком по Договору, не является коммерческим займом, проценты с суммы отсрочки, рассрочки платежей не взимаются.
4.8. Источник финансирования: средства от внесения собственниками, нанимателями жилых помещений и членами организаций застройщиков платы за текущий ремонт.

5. СДАЧА И ПРИЕМКА РЕЗУЛЬТАТА РАБОТ.
5.1. Сдача выполненных Подрядчиком работ и их приемка Заказчиком оформляются актом сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ по форме, утверждаемой МАиС (форма С-2а).
5.2. Все строительные работы, скрываемые последующими работами, а также отдельные несущие конструкции в случаях, предусмотренных техническими нормативными правовыми актами, подлежат приемке заказчиком с составлением актов освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций, по форме утвержденной Министерством архитектуры и строительства.
В случае если Подрядчик без своевременного (не позднее чем за три дня календарных дня) письменного уведомления Заказчика покрыл или скрыл какую-либо работу, конструкцию или ее часть, подлежащих освидетельствованию, то он за свой счет раскрывает их с последующим их восстановлением и приведением в порядок. 
При выявлении выполнения работ с отступлением от действующих нормативных технических документов и проекта Подрядчик обязан в срок указанный Заказчиком и за свой счет устранить эти отступления.
5.3. Гарантийный срок на принятые строительные работы, являющихся предметом договора, за исключением технологического, инженерного, сантехнического, электротехнического и другого оборудования, материалов и изделий, использованных для строительства объектов (выполнения строительных работ), гарантийный срок на которые устанавливается законодательством или изготовителем, устанавливается 24 месяца.
Исчисление гарантийного срока начинается со дня приемки Заказчиком результата Работ. Течение гарантийного срока прерывается на всё время, на протяжении которого недостатки, за которые отвечает Подрядчик, не были устранены. Время, на которое прерывается срок, исчисляется со дня подписания акта о выявлении дефектов и заканчивается датой подписания акта сдачи-приемки выполненных работ.  В случаях выполнения отдельных видов Работ субподрядными организациями, предусмотренных п.1.2. Договора, гарантийный срок на выполненные субподрядчиками Работы исчисляется со дня приемки Заказчиком результата Работ от Подрядчика.
5.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения результата Работ до его приемки в установленном порядке Заказчиком несет Подрядчик.

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА. ОДНОСТОРОННИЙ ОТКАЗ ОТ ИСПОЛНЕНИЯ ДОГОВОРА.
6.1. Изменения и дополнения в Договор вносятся по соглашению Сторон в соответствии с законодательством и Договором путем заключения дополнительного соглашения.
6.2. При исполнении Договора каждая из Сторон имеет право требовать изменения существенных условий Договора, в следующих случаях:
– реорганизация юридического лица, являющегося Стороной Договора;
– изменение сроков выполнения Работ в случаях, установленных законодательством и Договором;
– существенное увеличение стоимости выполнения Работ вследствие внесения Заказчиком изменений в дефектный акт и локальную смету или изменения налогового законодательства.
6.2.1.Сторона, которой стали известны обстоятельства, требующие изменения условий Договора, обязана уведомить об этом другую Сторону в письменном виде и подготовить предложения об изменении условий Договора. Другая Сторона в свою очередь обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней рассмотреть предложения об изменении Договора и подписать дополнительное соглашение к нему либо в порядке, установленном законодательством и Договором, согласиться на его расторжение по соглашению Сторон или отказаться от его исполнения.
Если Стороны своевременно не приняли мер по изменению условий Договора, они обязаны выполнять его условия, кроме случаев изменения законодательства, регулирующего их отношения при исполнении Договора.
6.3. До завершения Работ Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон на основании предложения:
6.3.1. Заказчика:
6.3.1.1. при принятии решения о консервации или прекращении Работ.
6.3.2. Подрядчика:
6.3.2.1. при неоплате Заказчиком выполненных Работ в течение 4 (четырех) расчетных периодов;
6.3.2.2. при возникновении обстоятельств по причинам, не зависящим от Подрядчика, которые грозят годности или прочности результата Работ.
6.3.3. Любой из Сторон:
6.3.3.1. если на предложение о внесении изменений в условия Договора другая Сторона не дала ответ в установленный срок;
6.3.3.2. если другая Сторона подлежит ликвидации или прекращает свою деятельность;
6.3.3.3. на других основаниях, предусмотренных законодательством и Договором.
[bookmark: a23]6.4. Предложение о расторжении Договора (в случаях предусмотренных п.6.3) в письменном виде заинтересованная Сторона направляет другой Стороне, которая обязана его рассмотреть и в течение 10 (десяти) рабочих дней, письменно направить свое согласие или несогласие. 
При согласии Стороны с поступившим предложением о расторжении Договора оформляется двусторонний акт, в котором указываются: 
– объем и стоимость фактически выполненных Подрядчиком Работ;
– перечень передаваемой Заказчику исполнительной документации;
– гарантийные обязательства по принятому Заказчиком результату Работ;
– другие обязательства Сторон, которые необходимо исполнить в связи с расторжением Договора, позволяющие урегулировать имеющиеся имущественные правоотношения между ними.
6.5. До завершения Работ Заказчик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке:
6.5.1. если Подрядчик не приступает своевременно к выполнению Работ (в течении 5 дней после наступления срока, предусмотренного п.1.1. Договора); 
6.5.2. если Подрядчик выполняет Работы настолько медленно, что окончание к сроку становится явно невозможным;
6.5.3. если во время выполнения Работ очевидно, что они не будут выполнены надлежащим образом, а в назначенный Заказчиком Подрядчику срок для устранения недостатков такие недостатки Подрядчиком не устранены;
6.5.4. при неоднократном (два и более) нарушении Подрядчиком сроков выполнения Работ, предусмотренных Договором, графиком производства работ (при наличии);
6.5.5. если Подрядчик неоднократно (два и более) допустил выполнение Работ ненадлежащего качества либо отступления от условий Договора;
6.5.6. при отказе Потребителей от проведения ремонтных работ в Подъезде (до начала выполнения работ Подрядчиком);
6.5.7. при наличии уважительных причин, с письменным обоснованием этих причин, сообщением о них Подрядчику;
6.5.8. если отступления от условий Договора являются существенными и неустранимыми.
При расторжении Договора в одностороннем порядке Заказчик, направляет письменное уведомление (факсограмма, электронное сообщение, письмо и пр.) Подрядчику о необходимости прибыть на объект в срок указанный в уведомлении для оформления двустороннего акта, в котором указываются: 
– объем и стоимость фактически выполненных Подрядчиком Работ;
– перечень передаваемой Заказчику исполнительной документации;
– гарантийные обязательства по принятому Заказчиком результату Работ;
– другие обязательства Сторон, которые необходимо исполнить в связи с расторжением Договора, позволяющие урегулировать имеющиеся имущественные правоотношения между ними.
6.5.9. В случае отказа Подрядчика от составления акта о прекращении договорных отношений и (или) отсутствия на объекте в срок указанный в уведомлении Заказчик вправе составить указанный акт в одностороннем порядке (в двух экземплярах).Экземпляр акта о прекращении договорных отношений направляется Подрядчику не позднее 5 календарных дней с момента составления. Договор считается расторгнутым с момента оформления акта о прекращении договорных отношений.
6.6. В случае расторжения настоящего договора, одностороннего отказа от его исполнения Заказчик вправе требовать возмещения причиненных ему убытков, а также передачи незавершенного результата Работ. В этом случае Подрядчик обязан передать незавершенный результат Работ, а также оформленную в период выполнения Работ документацию.
6.7. При возникновении необходимости выполнения строительных работ по обеспечению сохранности объекта незавершенного строительства Подрядчик обязан их осуществить в согласованные с Заказчиком сроки. Затраты, связанные с выполнением данных работ, несет сторона, по вине которой расторгается договор.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
7.1. Заказчик несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.
7.2. Подрядчик несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, и уплачивает неустойку (пеню) Заказчику в следующих случаях и размерах:
7.2.1. за нарушение установленных в Договоре (графике производства работ) сроков выполнения Работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение (предоставления на рассмотрение акта сдачи-приемки выполненных работ (форма С-2а), справки о стоимости выполненных работ и затрат (форма С-3а) - 0,2 процента стоимости невыполненных Работ за каждый день просрочки, но не более 20 процентов их стоимости; 
7.2.2. за превышение по своей вине установленных настоящим Договором сроков передачи результата Работ - 0,15 процента стоимости объекта за каждый день просрочки, но не более 10 процентов стоимости результата Работ;
7.2.3. за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах Заказчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока), - 2 процента стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки начиная со дня окончания указанного в акте срока;
7.2.4. за несвоевременную передачу Заказчику комплекта исполнительной документации- штраф в размере 30 базовых величин. 
7.2.5. за несвоевременный вывоз материалов, оборудования и механизмов, являющиеся собственностью Подрядчика, а также образовавшихся отходов – 100 базовых величин за каждый перечисленный случай нарушения Договора, при этом в случае не устранения данных нарушений, в течение рабочего дня следующего за днем их совершения (обнаружения) такие нарушения признаются повторными, что влечет возможность предъявить к Подрядчику предусмотренные Договора меры ответственности, повторно;.
7.2.6. за каждую обоснованную жалобу жильцов по вопросу качества и сроков выполнения работ Подрядчик перечисляет на счет Заказчика штрафные санкции в размере 500 рублей.
7.3. Подрядчик несет ответственность:
– за  принятые и (или) оплаченные работы и (или) услуги стоимость которых превышает рассчитанную в соответствии с установленным законодательством порядком; 
– за принятые и (или) оплаченные работы и (или) услуги не подтвержденные документально соответствующими расчетами и обоснованиями;
– за достоверность представленных Заказчику данных в актах сдачи-приемки выполненных работ, их видов (этапов), (или) акта оказанных услуг, сметах, бухгалтерских справок, за списание и стоимость материальных затрат. 
В случае выявления контролирующими органами при проведении проверки Заказчика завышений объема выполненных работ и предъявления в связи с этим к уплате Заказчику экономических (штрафных) санкций, Подрядчик возмещает Заказчику сумму экономических (штрафных) санкций в размере 100 (сто) процентов, предъявленных к уплате Заказчику, и сумму завышения в полном объеме.
7.4. Подрядчик отвечает за повреждение и (или) порчу имущества, в ходе выполнения Работ, в размере стоимости данного имущества. Размер убытков определяется на основании акта, составленного Сторонами. При отказе Подрядчика  подписать акт, Заказчик составляет акт в одностороннем порядке и направляет его Подрядчику. Подрядчик обязан в срок не позднее 10 дней (банковских) возместить Заказчику стоимость поврежденного имущества. 
7.5. В случае одностороннего отказа Заказчика от исполнения договора по обстоятельствам, указанным п. 6.5.1-6.5.5 Договора, Подрядчик сверх неустойки (пени) предусмотренной п. 7.2. Договора возмещает Заказчику затраты, связанные с проведением процедуры закупки работ, услуг на основании которой Подрядчик был выбран победителем, в размере 5 (пять) базовых величин.
7.6. В случае невыполнения на момент окончания срока и (или) расторжения Договора Работ по ремонту Подъезда(ов) в объеме, предусмотренном сметной документацией по основаниям, предусмотренным настоящим Договором (п. 6.5.1-6.5.5) Подрядчик уплачивает Заказчику штраф в размере 100% стоимости выполненных Работ в таком Подъезде (-ах), на момент расторжения и (или) окончания Договора. 
7.7. Уплата неустойки не освобождает виновную сторону от выполнения принятых на себя обязательств.
7.8. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий и неисполнение своих обязательств по нему.
7.9. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если такие действия (бездействие) являются следствием обстоятельств непреодолимой силы, в частности:
– наводнение, пожар, землетрясение, ураган;
– война или военные действия, террористический акт;
– издание нормативного правового акта, препятствующего исполнению обязательств по Договору.
Если любое из обстоятельств непреодолимой силы непосредственно повлияло на исполнение Стороной своих обязательств, то срок их исполнения соразмерно отодвигается на время действия этих обстоятельств.
Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, должна уведомить в письменной форме другую Сторону о наступлении, предполагаемом сроке существования и прекращении этих обстоятельств в течение 5 (пяти) рабочих дней, следующих за днем их наступления. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены Белорусской торгово-промышленной палатой.
7.10. В случаях выполнения отдельных видов Работ, предусмотренных п.1.2 Договора, субподрядными организациями Заказчик вправе предъявлять субподрядчику требования, связанные с нарушением договора, заключенного субподрядчиком с Подрядчиком, предметом которого является выполнение отдельных видов Работ.

8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
8.1. Любые споры и разногласия, возникающие по Договору, разрешаются Сторонами путем переговоров. 
Сторона, чьи права или законные интересы нарушены, с целью непосредственного урегулирования спора с нарушителем этих прав или интересов имеет право предъявить ему претензию.
Получатель претензии в течение 7 календарных дней со дня ее получения, письменно уведомляет заявителя претензии о результатах рассмотрения претензии. Ответ на претензию направляется заявителю претензии заказной корреспонденцией с обратным уведомлением или вручается под роспись.
При частичном или полном отклонении претензии к ответу прилагаются копии документов, обосновывающие отклонение претензии.
Неполучение ответа на претензию Заказчика о применении мер ответственности к Подрядчику в виде пени (неустойки), в соответствии с пп. 7.2-7.7 в установленный Договором срок, оплата выполненных и принятых в установленном порядке строительно-монтажных работ производится на расчетный счет Подрядчика в сумме стоимости таких работ за вычетом размера неустойки (пени), штрафа.
Соблюдение досудебного (претензионного) порядка урегулирования споров является обязательным.
8.2. Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и распространяет свое действие на отношения сторон, возникшие с «__» ______ 2026г.,  и действует до момента исполнения ими всех своих обязательств по настоящему Договору.

9. АНТИКОРРУПЦИОННАЯ ОГОВОРКА.
9.1. Стороны обязуются:
9.1.1. не совершать действий коррупционной направленности, предусмотренных статьей 37 Закона Республики Беларусь «О борьбе с коррупцией» от 15.07.2015 года № 305-З;
9.1.2. при выявлении действий коррупционной направленности со стороны должностных лиц контрагента с целью получения каких либо неправомерных преимуществ или для реализации иных неправомерных целей, сторона, которой стало известно об этих действиях, обязана незамедлительно письменно уведомить другую сторону, представив соответствующее подтверждение;
9.1.3. Сторона, в адрес которой поступили сведения о действиях коррупционной направленности должностного лица, обязана проверить указанные в сообщении факты, и о результатах проверки уведомить другую сторону, а так же проинформировать в установленном законодательством Республики Беларусь порядке государственные органы, осуществляющие борьбу с коррупцией, о выявленном факте;
9.1.4. При подтверждении факта осуществления должностным лицом стороны действий коррупционной направленности, другая сторона в праве в установленном законодательством порядке расторгнуть Договор.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
10.1. Договор, все изменения и дополнения к нему оформляются в письменном виде и считаются действительными, если они подписаны Сторонами и скреплены печатями. При этом каждый лист Договора и приложений к нему должен быть пронумерован и подписан Сторонами.
10.2. Каждая из Сторон обязана в течение 10 (десяти) рабочих дней извещать другую Сторону об изменении банковских реквизитов, почтового, юридического адресов (места нахождения), иных событиях (фактах), влияющих на исполнение своих обязательств по Договору.
10.3. По вопросам, не урегулированным Договором, Стороны руководствуются законодательством Республики Беларусь. 
10.4. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.
10.5. К Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью.

11.ПРИЛОЖЕНИЯ.
11.1. дефектный акт (Приложение №1);
11.2. локальная смета (Приложение №2);
11.3. протокол согласования договорной цены (Приложение №3);
11.4. протокол общего собрания (Приложение №4);
11.5. уведомление  (Приложение №5)
11.6. копия протокола заседания конкурсной комиссии (Приложение №6).
11.7. копия доверенности (Приложение №7).

12.ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
	ЗАКАЗЧИК:
Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство
Первомайского района г.Минска»
220049, г.Минск, ул. Кедышко, 27, 
р/с: BY84 AKBB 3012 0961 1001 9550 0000 
ОАО «АСБ Беларусбанк»
БИК: AKBBBY2X
УНП 192442481, ОКПО 382253685000
тел/факс (017) 342 00 75

	ПОДРЯДЧИК:
	

	




	

_________________ 
м.п.
	Директор

___________________ 
м.п.




		ПРОЕКТ ДОГОВОРА (Подъезд)




	Заказчик _______________
	Подрядчик _______________


1
	
Приложение №3 
к договору строительного подряда
[bookmark: ТекстовоеПоле49][bookmark: ТекстовоеПоле50]от __.__.2026г. № ___/26



Протокол согласования договорной цены

Наименование объекта: «Текущий ремонт подъезда № _ жилого дома № __ по  ул.________».
 
Заказчик: Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство Первомайского района г.Минска».

Основание: Локальная смета.

Подрядчик: 

Договорная цена: ___________ (__________________ рублей) белорусских рублей.
.
 
	ЗАКАЗЧИК:


_________________ 
м.п.
	ПОДРЯДЧИК:
Директор

___________________ 
м.п.
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ПРОЕКТ ДОГОВОРА (Подъезд)


 


Заказчик


 


_______________


 


Подрядчик


 


_______________


 


1


 


ДОГОВОР строительного подряда № 


___


/


2


6


 


 


 


 


 


 


 


«


__


» 


______


 


202


6


 


г.


 


 


г. Минск


 


 


Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство 


Первомайского района г.Минска»


, 


именуемое в дальнейшем «Заказчик», 


в лице


 


заместителя 


директора Елагина И.С.,


 


действующего на основании


 


доверенности от 08.09.


202


5


г.


 


№ 03


-


49/48


,


 


с одной стороны


 


и 


_____________________


, 


именуемое в дальнейшем «


Подрядчик»


, 


в лице 


директора 


_____________


., д


ействующего на основании Устава.


, с другой стороны, вместе 


именуемые «Стороны», 


в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров 


строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики 


Беларусь от 15.09.1998 № 1450 (дале


е 


–


 


Правила), заключили настоящий договор (далее 


-


 


Договор) о нижеследующем: 


 


 


 


1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.


 


1.1. 


Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по выполнению работ 


по текущему ремонту на объекте 


«


Ремонт подъезда 


№


 


_


 


жилого дома № 


__


 


по   


ул.


_________


» (далее 


-


 


Работы)


, в 


соответствии с утверждённой в установленном порядке 


дефектным актом, локальной сметой.


 


1.2. Подрядчик выполняет Работы: 


собственными силами и средствами


/


или с 


привлечением субподрядных организаций для выполнения отдельных видов (с 


письменного согласия Заказчика), при этом выполнение обязанностей Заказчика по 


выполнению работ, являющихся предметом договора субподряда, возлагается на 


Под


рядчика. Подрядчик несет ответственность перед Заказчиком. Подрядчик 


гарантирует выполнение работ, составляющих предмет государственной закупки, на 


сумму не менее 50 процентов стоимости таких работ, собственными силами.


 


1.3.


 


Заказчик обязуется принять выпо


лненные работы и оплатить их в соответствии с ценой 


и условиями оплаты, установленными настоящим Договором.


 


1.4. Срок выполнения работ


:


 


1.4.1. начало работ:


 


«


__


»


 


_


____


____


 


20


2


6


г. 


 


 


1.4.2. окончание работ:


 


«


__


»


 


_________


 


20


2


6


г.


 


1.5. Срок выполнения работ 


подлежит пересмотру в случаях:


 


–


 


нарушения заказчиком установленных договором сроков передачи проектной 


документации;


 


–


 


несвоевременной передачи подрядчику строительной площадки (фронта работ);


 


–


 


выявления в ходе строительства дополнительных объемов 


строительных работ, не 


предусмотренных проектной документацией и влияющих на своевременное исполнение 


подрядчиком своих договорных обязательств;


 


–


 


уменьшения предусмотренного в договоре объема финансовых ресурсов, выделяемых для 


строительства объекта на оч


ередной финансовый год;


 


–


 


существенного нарушения установленного договором порядка расчетов, графика 


платежей (финансирования);


 


–


 


нарушения установленных договором сроков поставки материальных ресурсов и 


проведения пусконаладочных работ по вине заказчика;


 


–


 


приостановления выполнения Работ на срок не более 3 (трех) месяцев по 


обстоятельствам, не зависящим от Сторон (в том числе в случаях поступления 


обращений Потребителей по вопросам проведения текущего ремонта на срок 


рассмотрения обращений, в том числе вы


шестоящими организациями, действий граждан 


и (или) иных лиц, препятствующих выполнению Работ и пр.). Срок выполнения Работ 


продлевается по соглашению Сторон в порядке, установленном законодательством и 


Договором, с учетом продолжительности действия этих об


стоятельств 


 




    ПРОЕКТ ДОГОВОРА (Подъезд)  

Заказчик   _______________  Подрядчик   _______________  

1   ДОГОВОР строительного подряда №  ___ / 2 6              

« __ »  ______   202 6   г.    г. Минск  

  Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство  Первомайского района г.Минска» ,  именуемое в дальнейшем «Заказчик»,  в лице   заместителя  директора Елагина И.С.,   действующего на основании   доверенности от 08.09. 202 5 г.   № 03 - 49/48 ,   с одной стороны   и  _____________________ ,  именуемое в дальнейшем « Подрядчик» ,  в лице  директора  _____________ ., д ействующего на основании Устава. , с другой стороны, вместе  именуемые «Стороны»,  в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров  строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики  Беларусь от 15.09.1998 № 1450 (дале е  –   Правила), заключили настоящий договор (далее  -   Договор) о нижеследующем:        1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.   1.1.  Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по выполнению работ  по текущему ремонту на объекте  « Ремонт подъезда  №   _   жилого дома №  __   по    ул. _________ » (далее  -   Работы) , в  соответствии с утверждённой в установленном порядке  дефектным актом, локальной сметой.   1.2. Подрядчик выполняет Работы:  собственными силами и средствами / или с  привлечением субподрядных организаций для выполнения отдельных видов (с  письменного согласия Заказчика), при этом выполнение обязанностей Заказчика по  выполнению работ, являющихся предметом договора субподряда, возлагается на  Под рядчика. Подрядчик несет ответственность перед Заказчиком. Подрядчик  гарантирует выполнение работ, составляющих предмет государственной закупки, на  сумму не менее 50 процентов стоимости таких работ, собственными силами.   1.3.   Заказчик обязуется принять выпо лненные работы и оплатить их в соответствии с ценой  и условиями оплаты, установленными настоящим Договором.   1.4. Срок выполнения работ :   1.4.1. начало работ:   « __ »   _ ____ ____   20 2 6 г.      1.4.2. окончание работ:   « __ »   _________   20 2 6 г.   1.5. Срок выполнения работ  подлежит пересмотру в случаях:   –   нарушения заказчиком установленных договором сроков передачи проектной  документации;   –   несвоевременной передачи подрядчику строительной площадки (фронта работ);   –   выявления в ходе строительства дополнительных объемов  строительных работ, не  предусмотренных проектной документацией и влияющих на своевременное исполнение  подрядчиком своих договорных обязательств;   –   уменьшения предусмотренного в договоре объема финансовых ресурсов, выделяемых для  строительства объекта на оч ередной финансовый год;   –   существенного нарушения установленного договором порядка расчетов, графика  платежей (финансирования);   –   нарушения установленных договором сроков поставки материальных ресурсов и  проведения пусконаладочных работ по вине заказчика;   –   приостановления выполнения Работ на срок не более 3 (трех) месяцев по  обстоятельствам, не зависящим от Сторон (в том числе в случаях поступления  обращений Потребителей по вопросам проведения текущего ремонта на срок  рассмотрения обращений, в том числе вы шестоящими организациями, действий граждан  и (или) иных лиц, препятствующих выполнению Работ и пр.). Срок выполнения Работ  продлевается по соглашению Сторон в порядке, установленном законодательством и  Договором, с учетом продолжительности действия этих об стоятельств   

