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Проект договора

Договор строительного подряда №  
«___» _______ 2026 г.                                                                                             г. Минск

Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство № 1 Московского района г. Минска», выступающее представителем участников совместного домовладения жилых домов (адрес________), именуемое в дальнейшем ЗАКАЗЧИК, в лице заместителя директора по эксплуатации жилфонда и производственным вопросам      Фёдорова Д.Ю., действующего на основании Доверенности  № 58 от 28.10.2025, с одной стороны, и _______________________________________именуемое в дальнейшем ПОДРЯДЧИК, в лице ______________________________, действующего на основании _, регистрационное свидетельство № ________ от _____., с другой стороны, вместе именуемые «СТОРОНЫ» в соответствии с Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда, утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998 г. № 1450, с учетом изменений и дополнений (в дальнейшем – Правила), Положением о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение строительных, специальных, монтажных,  пусконаладочных работ, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 г. № 1553 с учетом изменений и дополнений (в дальнейшем – Положение), постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15.06.2019        № 395 "О реализации Закона Республики Беларусь "О внесении изменений и дополнений в Закон Республики Беларусь "О государственных закупках товаров (работ, услуг)" (далее постановление № 395) и в соответствии с результатами процедуры государственной закупки auc №___________ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. «Заказчик» поручает, а «Подрядчик» принимает на себя обязательства по выполнению подрядных работ (далее-работ) на объекте: «Выполнение работ по текущему ремонту ________________________________», в соответствии со сметной документацией, утвержденной Заказчиком и передать результат работ Заказчику, а Заказчик обязуется принять выполненные работы и оплатить их в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.2. Сроки выполнения работ:

Начало производства работ         – «__» ________ 2026
Окончание производства работ  – «__» ________ 2026

1.3. Сроки выполнения работ по договору подлежат пересмотру в случаях и порядке, предусмотренных законодательством. 
1.4. Подрядчик имеет право выполнить работы досрочно при условии полного соответствия их качества условиям настоящего Договора.

1.5. Место выполнения работ (приложение № 1).
1.6. Работ будут выполнены собственными  силами подрядчика не менее 50%   стоимости работ (услуг), составляющих предмет государственной закупки.
1.7. Источник финансирования – местный бюджет.
2.Права и обязанности сторон при исполнении договора.
2.1. ПОДРЯДЧИК обязан:

2.1.1. исполнять условия настоящего Договора;

2.1.2. выполнять строительные работы в определённые договором сроки соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе обязательных для соблюдения технических нормативных правовых актов, а также утвержденной сметной документацией;
2.1.3. оформлять исполнительную документацию, подтверждающую соответствие выполненных строительных работ сметной документации и требованиям технических нормативных правовых актов, вести и в установленном порядке обеспечивать передачу заказчику других документов, связанных с исполнением договора;
2.1.4. выполнять   строительные   работы,   в   определенные  договором  сроки,   в   соответствии   с о сметной документацией и графиком производства работ;  

2.1.5. обеспечить надлежащее качество выполняемых работ;
2.1.6. нести ответственность за технику безопасности, охрану труда и пожарную безопасность на объекте в части, связанной с производством работ по данному договору;

2.1.7. закупать материальные ресурсы;

2.1.8. обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярную уборку в месте выполнения работ от строительных отходов и мусора;

 2.1.9. принимать меры по сохранности имущества, переданного заказчиком и иными лицами для строительства объекта (выполнения строительных работ);

2.1.10. представлять Заказчику в письменной форме отчет об использовании материальных ресурсов и возвращать их излишки в случае, если обеспечение материальными ресурсами осуществляет Заказчик;

2.1.11. своевременно информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер;

2.1.12. своевременно устранять за свой счет результат строительных работ ненадлежащего качества, за который он несет ответственность;

2.1.13. своевременно предупреждать Заказчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения строительных работ угрожает их качеству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу, а также приостанавливать выполнение строительных работ до получения его указаний;

2.1.14. передать Заказчику в порядке, предусмотренном законодательством и договором, объект, результат строительных работ; 

2.1.15. в срок до 5-го числа месяца, следующим за отчетным (в пределах текущего финансового года), представлять Заказчику акты выполненных работ форма С-2а и справку стоимости выполненных работ форма С-3а; 
2.1.16. обеспечить безопасные условия труда, соблюдать требования действующего законодательства по охране труда и технике безопасности,  правила пожарной безопасности;

2.1.17. немедленно предупредить Заказчика и до получения от него указаний приостановить работу при обнаружении:

- возможно неблагоприятных для Заказчика или Подрядчика последствий выполнения его указаний о способе исполнения работы;

- иных, не  зависящих  от Подрядчика обстоятельств, которые грозят годности или прочности результатов выполняемой работы либо создают невозможность её завершения в срок; 

2.1.18. по окончанию выполнения работ уведомить заказчика в письменной форме о готовности к сдаче выполненных строительных работ;


2.1.19. после окончания работ в течение пяти календарных дней вывезти с объекта все материалы, оборудование и механизмы, строительный мусор, являющиеся собственностью «Подрядчика»;
2.1.20. компенсировать все убытки и весь ущерб, связанные с травмами или ущербом, нанесенным сотрудникам или третьим лицам, или их собственности любого рода, возникшие вследствие проведения  строительных работ и в период гарантийного срока, а также, компенсировать материальные притязания, судебные издержки, расходы, сборы и выплаты, которые возникают вследствие не надлежащего выполнения Подрядчиком  строительных работ, указных в пункте 1.1. настоящего Договора;

2.1.21. после завершения работ на объекте освободить в 5-тидневный срок строительную площадку от принадлежащих Подрядчику строительных машин и оборудования, транспортных средств, инструментов, инвентаря, строительных материалов, изделий, конструкций, временных зданий и сооружений;
2.1.22 обязан выполнить предусмотренную в договоре государственной закупки работу (оказать услугу) лично в случае если к предложению участника была применена преференциальная поправка, а так же в случае привлечения соисполнителей (ч.3 п.п.1.5 постановления № 395);

2.1.23 выполнить работы (оказать услуги) собственными силами на сумму не менее 50 процентов стоимости работ (услуг), составляющих предмет настоящего Договора (данный пункт Договора является обязательным к исполнению в случае если к Подрядчику в ходе проведения процедур закупки были установлены дополнительные требования, предусмотренные  приложением 1-1  постановления № 395);  
2.1.24. выполнять иные обязанности, предусмотренные Правилами, иными нормативными правовыми актами, в том числе техническими нормативными правовыми актами.
2.2. ЗАКАЗЧИК обязан:

2.2.1. исполнять условия настоящего Договора;

2.2.2. передать Подрядчику строительную площадку (фронт работ), обеспечить доступ на объект для выполнения работ;
2.2.3. осуществлять технический надзор по соответствию объемов и качеству
выполненных работ представителем технического надзора.

2.2.4. требовать от подрядчика устранения результатов строительных работ ненадлежащего качества и отступлений от условий заключенного договора;
2.2.5. при отсутствии полного или необходимого дополнительного объема финансовых ресурсов,  необходимых для обеспечения Подрядчиком выполнения работ, указанных в пункте 1.1 настоящего Договора и в определенные им сроки, Заказчик обязуется приостановить выполнение работ с оформлением Сторонами соответствующих актов о приостановлении и возобновлении производства работ;

2.2.6. перенести сроки сдачи объекта  соразмерно потерянному времени при его недостаточном или несвоевременном финансировании, выполнении дополнительных объемов работ, не предусмотренных в предоставленной  документации;

2.2.7. в случае, обоснованного переноса сроков строительных работ,  расчет за выполненные работы после возобновления работ производить с учетом  измененных графиков  производства работ и платежей.
2.3. ПОДРЯДЧИК имеет право:

2.3.1. обеспечить страхование рисков случайного уничтожения или повреждения объекта;
2.3.2. получать плату за выполненные строительные работы в соответствии с настоящим Договором;
2.3.3. получать авансы, если такая выплата предусмотрена Договором, графиком платежей (финансирования).
2.4. ЗАКАЗЧИК имеет право:

2.4.1. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых строительных работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), целевым использованием выделенных средств, качеством предоставленных подрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика;

2.4.2. требовать устранения за счет подрядчика результата строительных работ ненадлежащего качества, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами с возмещением  с подрядчика расходов по устранению результата таких работ;

2.4.3. отказаться от результата строительных работ в случае выявления результата строительных работ ненадлежащего качества,  который исключает возможность использования объекта для указанной в договоре цели и не может быть устранен подрядчиком или заказчиком, что должно быть подтверждено соответствующим заключением независимой экспертизы. В случае, если будет доказана вина подрядчика, заказчик имеет право потребовать от подрядчика полного возмещения убытков при расторжении договора;

2.4.4. инициировать   внесение   изменений   в   договор,   требовать   его   расторжения,  а   также отказаться от исполнения договора и требовать взыскания убытков в случаях, предусмотренных законодательством, в том числе Правилами;

2.4.5.  требовать  взыскания  штрафных   санкций   и   понесенных   им   убытков,  обусловленных  нарушением договора.
2.5. Заказчик имеет также другие права и несет иные обязанности, предусмотренные  Правилами, иными нормативными правовыми актами, в том числе техническими нормативными правовыми актами.
2.6. Собственником образующихся отходов, с момента их образования на объекте, является Заказчик. Подрядчик организовывает места временного хранения отходов на строительной площадке, ведет их первичный учет в местах образования, общий учет отходов, проводит их инвентаризацию согласно действующему законодательству, персонально обеспечивает сохранность лома черных и цветных металлов, а также организовывает вывоз и передачу на объекты по использованию (на безвозмездной основе) или захоронению отходов. Лом и отходы черных и цветных металлов подлежат передаче на переработку ГО «Белвторчермет» и ГО «Белцветмет». Погрузка и вывоз металлолома и цветных металлов производится транспортным средством Подрядчика по накладным Заказчика. 

С участием Заказчика подрядчик обязан оформить акт демонтируемого оборудования по форме С-14 «Акт оприходования материалов, полученных от разборки», согласно постановлению Министерства строительства и архитектуры Республики Беларусь (далее – МАиС) «О примерных формах учетных документов в строительстве» от 25.01.2013 №3, который является основанием для отражения демонтируемого оборудования (лома и отходов металлов) в бухгалтерском учете Заказчика, являющегося его собственником. В случае принятия Заказчиком решения о передаче демонтируемого оборудования (лома и отходов металлов) на временное хранение Подрядчику, последний принимает демонтируемое оборудование (лом и отходы металлов) на хранение на основании акта формы С-14 с отражением его стоимости на забалансовом счете; 

Подрядчик обязан произвести погрузку, вывоз и сдачу лома и отходов металлов Заказчика от демонтируемого оборудования по товарно-транспортным накладным (ТТН), выписанным Заказчиком в адрес организаций, осуществляющих их приемку по их использованию с выполнением требований Указа Президента Республики Беларусь от 10.04.2023 г. № 93 «О  порядке обращения с ломами и отходами черных и цветных металлов».  
3.Цена договора
3.1. Неизменная договорная (контрактная) цена определена по результатам процедуры государственной закупки согласно действующему законодательству Республики Беларусь с учетом налогов и отчислений.

Стоимость договора на окончание выполнения строительных работ  составляет  ___________________________________________________________
Объем финансирования объекта текущего ремонта составляет: ________ (___________ рублей ___ коп.) белорусских рублей».

3.2. Неизменная цена изменяется в порядке, установленном законодательством и Договором, подлежит корректировке в следующих случаях: 

- увеличения объема работ не более чем на 15 процентов по отношению к предусмотренному п. 1.1 Договора при его заключении объему работ. В этом случае стоимость работ увеличивается пропорционально увеличению их объема, а сопутствующих работ – с учетом этого увеличения;
- уменьшения объема работ в случае утраты потребности в приобретении предусмотренного п. 1.1. Договора при его заключении объема соответствующих работ. В этом случае стоимость работ уменьшается пропорционально уменьшению их объема, а сопутствующих работ – с учетом такого уменьшения;

- уменьшения цены Договора без изменения объема (количества) выполняемых работ, в том числе их потребительских, функциональных, технических, качественных и эксплуатационных показателей характеристик; 
- в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

Допускается изменения условий настоящего договора в случае изменений объема (количества), сроков исполнения обязательств подрядчиком, цены договора не более чем на 15 процентов по отношению к цене договора при его заключении, обусловленного возникновением потребности в выполнении строительно-монтажных работ по текущему ремонту, не предусмотренных в дефектном акте и смете, подтвержденной актом, подписанным заказчиком и подрядчиком, а также инженерной организацией (в случае ее привлечения заказчиком для выполнения своих функций).
Изменение договорной (контрактной) цены оформляется дополнительным соглашением Сторон.

3.3.  Расчет   сметной    стоимости    выполненных   подрядчиком    работ    производится     в   соответствии с: 

- главой 3 «Положения о порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на выполнение строительных, специальных, монтажных,  пусконаладочных работ, утвержденным постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 18.11.2011 г. № 1553 (в редакции постановления Совета Министров Республики Беларусь от 15.05.2025 № 266);
- Инструкцией  о  порядке  определения  сметной стоимости строительства и  составления  сметной  документации  на  основании  нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденной постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 13.10.2025 № 116;

- Методическими  указаниями   по  применению  нормативов  расхода  ресурсов   в   натуральном   выражении,  утвержденными приказом Министерства архитектуры и строительства Республики  Беларусь от 30.12.2016 №319 с последующими изменениями и дополнениями;

- Методическими рекомендациями о порядке разработки и утверждения норм общехозяйственных  и  общепроизводственных расходов и плановой прибыли, применяемых при  определении сметной стоимости строительства и составлении сметной документации, утвержденными постановлением Министерства архитектуры  и строительства Республики Беларусь от 23.12.2011 №59 с последующими изменениями и дополнениями;

- Методическими рекомендациями о порядке расчета текущих цен на ресурсы, используемые для определения сметной стоимости строительства и составления сметной документации на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении, утвержденными приказом Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 29.12.2011 № 457 с последующими изменениями и дополнениями. 

3.4. В соответствии с НРР 8.01.104-2022 приложение в п.2 применить коэффициент ____, учитывающий стесненные условия производства наружных и внутренних работ в эксплуатируемых зданиях и сооружениях.

4. Организация выполнения строительных работ

4.1. Стороны обязаны своевременно принимать необходимые меры по исполнению договора и устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему его исполнению.

4.2. Стороны назначают своих представителей из числа аттестованных специалистов для организации исполнения обязательств по договору и решения вопросов, возникающих в ходе его исполнения. 

4.3. Организация строительных работ на строительной площадке должна соответствовать документации по организации строительства и производству работ.

4.4. Подрядчик обеспечивает (при необходимости) охрану, ограждение, освещение, уборку строительной площадки, а также возможность доступа уполномоченных представителей Заказчика и контролирующих органов к объекту при соблюдении правил безопасности, предусмотренных техническими нормативными правовыми актами.

4.5.    При   выявлении   строительных   работ    ненадлежащего    качества     Заказчик (либо уполномоченное  им  лицо)  в присутствии Подрядчика (либо уполномоченного им лица) в течение 2 (двух) дней составляет в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направляет его Подрядчику. Подрядчик обязан устранить указанные в акте замечания за свой счет. При непринятии Подрядчиком мер по устранению замечаний Заказчик вправе в установленном порядке приостановить выполнение Подрядчиком работ. 

Отказ Подрядчика от присутствия при составлении указанного акта не лишает Заказчика права составить его в одностороннем порядке. 

4.6. После окончания выполнения строительных работ Подрядчик обязан освободить строительную площадку (место выполнения работ) от строительных отходов, неиспользованных  материальных ресурсов и временных построек в согласованные с заказчиком сроки.

4.7. При  выявлении  строительных  работ  ненадлежащего  качества в период гарантийного срока оформляется дефектный акт на гарантийный ремонт (далее - дефектный акт).

Для участия в составлении дефектного акта, согласования сроков и порядка устранения дефектов Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 5 календарных дней от даты получения письменного извещения Заказчика. В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется подрядчику для исправления строительных работ ненадлежащего качества.

4.8. Гарантийный срок прерывается на время, в течение которого объект не мог эксплуатироваться вследствие выявления строительных работ ненадлежащего качества, за которые несет ответственность Подрядчик.

5.Порядок оплаты
5.1. За расчетный период принимается календарный месяц. Оплата  производится  платежным  поручением  за  фактически   выполненные   работы  на  основании   справки  о  стоимости  выполненных  работ    формы  (С-3а),  составленной   на основании акта сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ формы (С-2а), путём перечисления денежных средств на р/с Подрядчика через органы государственного казначейства. 
5.2. Заказчик обязан в срок не позднее пяти рабочих дней со дня получения документов, представленных подрядчиком, рассмотреть и подписать их. При несогласии с данными, отраженными в представленных документах, заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок. В этом случае подрядчик имеет право предъявить заказчику документы для приемки и оплаты выполненных работ в той части, которая не оспаривается сторонами. Остальная часть выполненных работ предъявляется к приемке после урегулирования разногласий.
Акты освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций передаются подрядчиком заказчику одновременно с актами сдачи-приемки работ.
5.3. Оплата выполненных работ производится в течение 60  банковских дней. Заказчик не несет ответственность за задолженность, образовавшуюся в результате несвоевременной и (или) неполной оплаты выполненных работ органами казначейства. Отсрочка платежа возможна в пределах текущего финансового года.
5.4. Оплата за выполненные работы производится за минусом стоимости вторичных материальных ресурсов. 

5.5. Выполненные строительные работы ненадлежащего качества приемке оплате не подлежат, не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними строительные работы. После устранения дефектов ранее выполненные строительные работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними строительные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную договором (графиком производства работ) дату их выполнения.
5.6. При срыве по вине подрядчика срока выполнения строительных работ, установленного договором, строительные работы, выполненные после указанного срока, оплачиваются по ценам, действовавшим на установленную договором дату их завершения.
5.7. «Заказчик» вправе предоставить «Подрядчику» текущий авансовый платеж не более 10 % от суммы по настоящему Договору.

5.8. «Заказчик» перечисляет «Подрядчику» текущий аванс в размере ____​%  от стоимости строительных работ, планируемых к выполнению в расчетном периоде, в соответствии с графиком платежей (прилагается). Перечисление аванса осуществляется до начала расчетного месяца. Оплата осуществляется путём перечисления денежных средств через органы государственного казначейства на расчетный счет «Подрядчика». 
Текущий аванс на выполнение строительных работ, полученный подрядчиком в расчетном месяце, независимо от даты его перечисления считается полученным своевременно и вычитается из стоимости выполненных работ при расчете суммы, подлежащей оплате по справке о стоимости выполненных работ и затратах.
5.9. Подрядчик при невыполнении по его вине графика производства работ уплачивает проценты за пользование чужими денежными средствами, начисленные на сумму неотработанного текущего аванса. 

Сумма неотработанного текущего аванса определяется как разница между суммой текущего аванса, полученного «Подрядчиком» для выполнения строительных работ в расчетном месяце, и суммой отработанного текущего аванса. Сумма неотработанного текущего аванса признается чужими денежными средствами, неправомерно удерживаемыми «Подрядчиком».
Сумма отработанного текущего аванса определяется как произведение стоимости фактически выполненных строительных работ в расчетном месяце (с учетом стоимости дополнительных работ) за вычетом суммы отработанного целевого аванса на материальные ресурсы на установленный процент авансирования.

Период пользования чужими денежными средствами определяется с даты получения текущего аванса по дату подписания Заказчиком акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс. Размер процентов определяется ставкой рефинансирования Национального банка на день подписания «Заказчиком» акта сдачи-приемки работ, в счет оплаты которого зачитывается неотработанный текущий аванс.
6. Порядок сдачи-приемки работ
6.1. Сдача выполненных строительных работ Подрядчиком  и их приемка Заказчиком оформляются   актом   сдачи-приемки   работ   формы   (С-2а),   который   подписывается  обеими  сторонами.   
6.2. К акту сдачи-приемки работ прилагаются акты освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций.

6.3. Заказчик, получивший сообщение Подрядчика о готовности к сдаче выполненных строительных работ, обязан в течение трех дней приступить к приемке на их соответствие предмету государственной закупки и требований к предмету государственной закупки.

6.4. При отказе одной из сторон от подписания акта сдачи-приемки работ в нем делается отметка об этом с указанием мотивов отказа, и акт подписывается другой стороной.

6.5. Акты сдачи-приемки работ, а также документы, подтверждающие исправление результата строительных работ ненадлежащего качества, хранятся Заказчиком и представляются при приемке в эксплуатацию объекта приемочной комиссии.

6.6. На принятые в эксплуатацию объекты устанавливается гарантийный срок:    24 месяца.   
6.7. Исчисление гарантийного срока начинается со дня утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию (со дня приемки Заказчиком результата строительных работ - при выполнении строительных работ).

6.8. Если объект (результат строительных работ) не принимается Заказчиком по не зависящим от Подрядчика причинам, гарантийный срок исчисляется со дня, когда Заказчик должен был их принять.

6.9. Подрядчик гарантирует достижение объектом, указанных в сметной документации, показателей и возможность эксплуатации объекта в соответствии с договором на протяжении гарантийного срока, несет ответственность за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если не докажет, что они произошли вследствие естественного износа объекта или его частей, неправильной его эксплуатации или неправильности инструкции по его эксплуатации, разработанной самим Заказчиком.
6.10.Если в течение гарантийного срока выявится, что работы (отдельные виды работ) по Объекту имеют дефекты, которые являются следствием ненадлежащего выполнения Подрядчиком принятых на себя обязательств, в том числе будут обнаружены материалы, которые не соответствуют сертификатам качества, Заказчик совместно с Подрядчиком составляют дефектный акт на гарантийный ремонт (далее - дефектный акт) формы, утвержденной МАиС Республики Беларусь.

 6.11.Подрядчик несет ответственность за некачественно выполненные работы, обнаруженные в пределах гарантийного срока и устраняет выявленные дефекты за свой счет. Срок и порядок устранения дефектов определяются Сторонами путем составления двухстороннего акта.

6.12. Исчисление гарантийного срока прерывается на время, в течение которого Объект не мог эксплуатироваться вследствие выявления работ ненадлежащего качества, за которые несет ответственность Подрядчик. Время, на которое прерывается течение гарантийного срока, исчисляется со дня подписания дефектного акта и заканчивается датой подписания акта сдачи-приемки работ по устранению дефектов.

6.13.  Риск  случайной  гибели   или  случайного  повреждения   объекта,   результата   строительных работ до его приемки в установленном порядке Заказчиком несет Подрядчик.

6.14.  Заказчик,  предварительно  принявший  результат  отдельного  этапа  строительных   работ, несет    риск    последствий     его   гибели    или   повреждения,   которые   наступили    не   по вине Подрядчика.

6.15. Затраты на содержание объекта после его приемки несет Заказчик.

7. Ответственность сторон

7.1. За  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств  по договору стороны  несут ответственность в соответствии с Правилами и иными нормативно- правовыми актами Республики Беларусь. 

7.2. ПОДРЯДЧИК несет ответственность:

7.2.1. за  неисполнение  или  ненадлежащее  исполнение  обязательств, предусмотренных настоящим договором и уплачивает неустойку Заказчику согласно действующему законодательству Республики Беларусь за счет собственных средств в следующих случаях и размерах:

- за нарушение установленных в договоре сроков выполнения строительных работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение, - 0,2 процента стоимости невыполненных строительных работ за каждый день просрочки, но не более 20 процентов их стоимости;
за несвоевременное устранение дефектов, указанных в актах заказчика (в том числе выявленных в период гарантийного срока), - 2 процента стоимости работ по устранению дефектов за каждый день просрочки начиная со дня окончания указанного в акте срока но не более стоимости этих работ;
7.2.2. за достоверность представленных актов выполненных работ С-2а и справок стоимости выполненных работ С-3а – в размере 5 базовых величин за каждый выявленный факт нарушения. В случае установления контролирующими органами фактов завышения в вышеперечисленных документах фактических затрат, Подрядчик в полном объеме возмещает штрафные санкции предъявленные Заказчику и размер завышения. Уплата штрафных санкций не освобождает виновную сторону от исполнения принятых на себя обязательств по настоящему договору. Все неустойки уплачиваются без взаимных зачетов.
7.2.3. за достоверность предъявляемых Заказчику данных о количестве и стоимости материалов  в актах выполненных работ и их списания в материальных отчетах.


7.2.4. за организацию и безопасное производство предусмотренных Договором работ на территориях, обслуживаемых «Заказчиком», проведение ежедневного контроля за состоянием и условиями труда на каждом рабочем месте, соблюдение требований противопожарного режима и промышленной безопасности, содержание и эксплуатацию оборудования (инструмента, инвентаря и приспособлений), транспортных средств, предохранительных и оградительных устройств, рабочих мест, производственных и бытовых помещений, проходов, проездов, выполнение мероприятий, исключающих возможность доступа к местам производства работ посторонних лиц в рабочее время, лиц субподрядной организации в нерабочие дни, хранение, транспортировку и применение материалов (легковоспламеняющихся, горючих, взрывоопасных), ядовитых и агрессивных веществ, баллонов со сжатым и сжиженным газом – в размере 10 (десять) базовых величин за каждый выявленный факт нарушения;


7.2.5. За обращения, поступившие «Заказчику» и (или) в вышестоящие организации, заявки потребителей, поданные в АС «Диспетчерская служба» и (или) информационный ресурс «Портал «Мая Республiка»115.бел», признанные «Заказчиком» обоснованными в части выполнения «Подрядчиком» работ ненадлежащего качества и (или) несвоевременного выполнения работ – в виде штрафа в размере 5 базовых величин за каждое обращение (заявку);


7.2.6. за невыполнение работ, несоблюдение графика выполнения работ, несвоевременное устранение недостатков, указанных в актах и справках «Заказчика» –                       5 базовых величин за каждый факт несоблюдения графика выполнения работ, несвоевременного устранения недостатков и за каждый адрес, где работы не выполнены в соответствии с установленными сроками выполнения работ, предусмотренными настоящим договором;
7.2.7. за не освобождение строительной площадки от принадлежащих Подрядчику строительных машин и оборудования, транспортных средств, инструментов, инвентаря, строительных материалов, изделий, конструкций, временных зданий и сооружений в срок, указанный в подпункте 2.1.21 пункта 2 настоящего договора, - 5 (пять) базовых величин за каждый день до окончательного приведения объекта в надлежащий вид;

7.3. «Подрядчик» несет в полном объеме материальную ответственность  за причиненные третьим лицам убытки, ущерб их имуществу, явившихся причиной неправомерных действий (бездействия) «Подрядчика» при выполнении работ в рамках настоящего договора. А также возмещает вред, причиненный жизни, здоровью третьих лиц вследствие невыполнения работ, предусмотренных настоящим договором, либо выполнения работ с недостатками, в том числе вследствие применения в процессе выполнения указанных работ изделий (материалов) и технологий, опасных для жизни, здоровья и (или) имущества третьих лиц, а также окружающей среды. Третьи лица вправе требовать от «Подрядчика» компенсации морального вреда, причиненного нарушением их прав, независимо от подлежащего возмещению имущественного вреда. Размер данной компенсации определяется судом. 

7.4. Дополнительно подрядчик возмещает заказчику все понесенные им расходы (убытки), в том числе судебные издержки, которые возникли вследствие ненадлежащего выполнения подрядчиком работ, являющихся предметом настоящего договора, как в период выполнения работ, так и в период гарантийного срока.

7.5. Подрядчик несет полную ответственность в соответствии с действующим законодательством за правильность расчетов в текущих ценах, сформированных в установленном порядке, правильность применения расценок, объемов, расчетов стоимости материалов (количество и цены), оборудования, эксплуатации машин и механизмов.

7.6. ЗАКАЗЧИК несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных договором, согласно действующему законодательству  Республики Беларусь за счет собственных средств и уплачивает неустойку (пеню) Подрядчику в следующих случаях и размерах:

- за необоснованное уклонение от приемки выполненных строительных работ и оформления соответствующих документов, подтверждающих их выполнение – 0,2% стоимости не принятых строительных работ за каждый день просрочки, но не более  стоимости этих работ;
- за несвоевременное проведение по вине Заказчика расчетов за выполненные и принятые в установленном порядке строительные работы – 0,2% не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более 10% размера этой суммы;
7.7. Кроме уплаты неустойки (пени) виновная сторона возмещает другой стороне убытки в сумме, не покрытой неустойкой (пеней).

7.8. В случае выявления контролирующими органами любых нарушений при выполнении строительных работ, оформлении документации и применении расценок при расчете подлежащих оплате работ и иное, допущенных Подрядчиком и послуживших основанием для взыскания с Заказчика штрафных санкций, Подрядчик обязан возместить Заказчику все понесенные им убытки, а также возвратить в установленном законодательством порядке незаконно полученные из бюджета вследствие завышения в расчетах, сметах, счетах и других документах сумм, денежные средства. 

7.9. В случае выявления контролирующими органами некачественно выполненных работ (в месте проведения работ подрядчиком), влекущих наложение административного взыскания на «Заказчика», «Подрядчик» возмещает всю сумму административного взыскания.

7.10. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение его условий и неисполнение своих обязательств по договору.

8. Срок действия договора , его изменения, дополнения и расторжение
8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его «Сторонами» и действует до исполнения «Сторонами» своих обязательств. Окончание срока действия Договора не влечет прекращения исполнения сторонами неисполненных обязательств. 

8.2. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся путем заключения «Сторонами» дополнительного соглашения в порядке, установленном законодательством Республики Беларусь.

8.3. Изменение условий договора в период его исполнения возможно по соглашению сторон, кроме случаев, предусмотренных законодательством.

Не допускается изменение условий Договора при его исполнении в части предмета государственной закупки и требований к предмету государственной закупки, его объема (количества), сроков и условий оплаты, сроков исполнения обязательств «Подрядчиком»,  цены договора, ответственности «Сторон» за неисполнение или ненадлежащее исполнение Договора, за исключением случаев, установленных законодательством.


Соглашение об изменении или расторжении Договора совершается в той же форме, что и Договор.


Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, в одностороннем порядке по инициативе «Заказчика» при неоднократном нарушении «Подрядчиком» сроков и качества выполняемых работ, по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством Республики Беларусь.

Под неоднократностью нарушения понимается нарушение, которое допускается подрядчиком не  менее двух раз.

Расторжение Договора допускается также по инициативе Заказчика при одностороннем отказе от исполнения Договора, если в ходе исполнения Договора установлено, что Подрядчик не соответствовал требованиям к участникам, установленным документами, предоставляемыми для подготовки предложения, или предоставил недостоверную информацию о своем соответствии таким требованиям, что позволило ему стать участником-победителем процедуры государственной закупки, по результатам которой заключен настоящий Договор.


8.4. В случае прекращения договора в связи с односторонним отказом «Заказчика» от исполнения (при неоднократном нарушении «Подрядчиком» сроков и качества работ), «Заказчик» вправе требовать возмещения убытков, причиненных прекращением договора.


8.5. Споры, возникающие в процессе исполнения настоящего Договора, решаются путем переговоров в соответствии с действующим законодательством. Если стороны не пришли к соглашению, спор разрешается в Экономическом суде города Минска.


8.6. Досудебный (претензионный) порядок урегулирования споров обязателен. Претензии «Сторон», составленные в письменной форме и подписанные уполномоченными представителями «Сторон», подлежат рассмотрению «Стороной», получившей претензию, в течение 15 (пятнадцати) календарных дней. «Сторона», получившая претензию, обязана дать ответ о результатах ее рассмотрения в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента получения. Ответ на претензию дается в письменной форме и направляется другой «Стороне» заказным письмом или вручается под расписку.


К претензии прилагаются все документы, и указываются все сведения, необходимые для рассмотрения претензии по существу.


8.7. «Стороны» установили, что претензия, полученная и оставленная без ответа, является письменным согласием с изложенными в ней обстоятельствами, требованиями и задолженностью.
9. Антикоррупционная оговорка
9.1. При исполнении своих обязательств по настоящему договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или иные неправомерные цели.

При исполнении своих обязательств по настоящему договору, Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством, как дача (получение) взятки, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

Каждая из Сторон настоящего Договора отказывается от стимулирования каким-либо образом работников другой Стороны, в том числе путем предоставления денежных сумм, подарков, безвозмездного выполнения в их адрес работ (услуг) и другими, не поименованными в настоящем пункте способами, ставящего работника в определенную зависимость и направленного на обеспечение выполнения этим работником каких-либо действий в пользу стимулирующей его Стороны. Под действиями работника, осуществляемыми в пользу стимулирующей его Стороны, понимаются: предоставление неоправданных преимуществ по сравнению с другими контрагентами; предоставление каких-либо гарантий; ускорение существующих процедур; иные действия, выполняемые работником в рамках своих должностных обязанностей, но идущие вразрез с принципами прозрачности и открытости взаимоотношений между Сторонами.

В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо антикоррупционных условий, соответствующая Сторона обязуется уведомить другую Сторону в письменной форме. После письменного уведомления, соответствующая Сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему Договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления. 

В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений настоящих условий контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством, как дача или получение взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем. 

Стороны настоящего Договора признают проведение процедур по предотвращению коррупции и контролируют их соблюдение. При этом Стороны прилагают разумные усилия, чтобы минимизировать риск деловых отношений с контрагентами, которые могут быть вовлечены в коррупционную деятельность, а также оказывают взаимное содействие друг другу в целях предотвращения коррупции. При этом Стороны обеспечивают реализацию процедур по проведению проверок в целях предотвращения рисков вовлечения Сторон в коррупционную деятельность.

9.2. Стороны гарантируют осуществление надлежащего разбирательства по представленным в рамках исполнения настоящего Договора фактам с соблюдением принципов конфиденциальности и применение эффективных мер по устранению практических затруднений и предотвращению возможных конфликтных ситуаций. Стороны гарантируют полную конфиденциальность по вопросам исполнения антикоррупционных условий настоящего Договора, а также отсутствие негативных последствий как для обращающейся Стороны в целом, так и для конкретных работников обращающейся Стороны, сообщивших о факте нарушений. 

9.3. В случае нарушения одной из сторон обязательства воздержаться от запрещенных в п. 9.1 настоящей оговорки действий и (или) неполучения другой стороной подтверждения, что нарушения не произошло и не произойдет, другая сторона имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке полностью или частично, направив письменное  уведомление о расторжении без возмещения затрат (убытков) по исполнению обязательств по договору (контракту) другой стороне. В тоже время сторона, по чьей инициативе был, расторгнут договор в соответствии с положениями настоящей оговорки, вправе требовать возмещение реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения.

10. Форс-мажорные обстоятельства

10.1. Стороны могут быть освобождены от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору, если докажут, что неисполнение обязательств явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств и других обстоятельств, не зависящих от сторон, которые непосредственно повлияли на исполнение договора). 

10.2. Сторона, претендующая на освобождение от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору при наступлении обстоятельств непреодолимой силы, должна незамедлительно, но не позднее 10 (десяти) дней с момента их наступления, уведомить другую сторону о препятствии в исполнении своих обязательств любым из доступных способов связи (телефакс, телеграф, электронная почта или другой способ) с обязательным подтверждением получения уведомления. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении или прекращении указанных обстоятельств лишает сторону права ссылаться на них.

Наступление любого из таких обстоятельств, непосредственно повлиявшее на исполнение обязательств в срок, установленный в договоре, соразмерно отодвигает срок исполнения обязательств на время действия соответствующих обстоятельств, при этом оплата за выполненные работы производится в ценах на установленную договором дату их завершения. 

11. Порядок контроля и надзора
за строительством объекта (выполнением работ)
11.1. Подрядчик  обеспечивает  выполнение   работ   в   соответствии   с   условиями   настоящего   договора,  сметной  документации   и требованиями   технических  нормативных правовых актов.

11.2. Технический  надзор  за  строительством  объекта   от   имени   Заказчика   осуществляет представитель технического надзора.

Представитель технического надзора имеет право доступа на объекты строительства в пределах предоставленных ему полномочий.

12. Особые условия
12.1. В течение 15 дней по окончании отчетного периода, равного по продолжительности календарному месяцу, стороны составляют и подписывают акты формы С-14 «Оприходование материалов, полученных от разборки». Подрядчик по поручению Заказчика самостоятельно производит сдачу материалов (металлолома, в том числе демонтированного кабеля и проводов), полученных от разборки и не пригодные для повторного использования  на  данном  объекте,  на предприятие вторичной переработки с дополнительной компенсацией Заказчиком возникших при этом транспортных и других расходов.
13. Заключительные положения

13.1. Настоящий договор заключается в письменной форме в виде электронного документа на электронной торговой площадке.

13.2.Настоящий Договор считается заключенным, с момента подписания участником-победителем (Подрядчиком) проекта договора на электронной торговой площадке и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств.

13.3.Вопросы, неурегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.

13.4. Все уведомления сторон друг к другу действительны, если совершены в письменной форме и отправлены заказной почтой, либо вручены уполномоченному представителю (Заказчика/Подрядчика) под роспись в получении.

13.5. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

Приложения: 
- список объектов (приложение № 1);
- протокол согласования неизменной договорной (контрактной) цены (приложение № 2);
- дефектный акт (приложение № 3);

- смета (приложение № 4);
- график строительства (производства работ) (приложение № 5);

- график платежей при строительстве (выполнении работ) (приложение № 6).
14. Юридические адреса и реквизиты сторон.

ЗАКАЗЧИК:                                                                       ПОДРЯДЧИК:    

	Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство № 1 Московского района г.Минска»

220015, г.Минск, ул. Гурского, 26

BY84BLBB30120192604899001001

в ЦБУ № 538 ОАО «Белинвестбанк», г.Минск, ул. Коржа, 11 «а», код банка BLBBBY2X

УНП 192604899,

ОКПО 382716065000

Заместитель директора 

_______________________ Д.Ю.Фёдоров
м.п.

	


Приложение № 1 

к договору строительного подряда 
            от ___ __________2025 г. № _________
Список объектов
Наименование объекта: «_____________________________________»
1.

2.

3.

	ЗАКАЗЧИК:

Заместитель директора 

_______________________ Д.Ю.Фёдоров
м.п.
Дата ______________________________

	ПОДРЯДЧИК:

______________

м.п.


Приложение № 2 

к договору строительного подряда 
            от ___ __________2026 г. № _________
Протокол согласования неизменной договорной (контрактной) цены 

Наименование объекта: «_____________________________________»
Основание: протокол № ___ от _________  заседания конкурсной комиссии по государственным закупкам.
Заказчик: Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство 

№ 1 Московского района г. Минска».
Подрядчик: 

Неизменная договорная (контрактная) цена: _________ (_________________ рублей _____ копеек) рублей.

	ЗАКАЗЧИК:

Заместитель директора 

_______________________ Д.Ю.Фёдоров
м.п.
Дата ______________________________


	ПОДРЯДЧИК:

______________

м.п.


Приложение № 5 

к договору строительного подряда 
            от ___ _______ 2026 г. № ________ 

График производства работ

 

Наименование объекта: «_____________________________________»
	Месяцы выполнения работ
	Сметная стоимость подрядных работ на дату начала производства работ,

рублей
	Прогнозный индекс
	Стоимость подрядных работ с учетом прогнозного индекса, рублей
	Налоги, рублей
	Стоимость подрядных работ с учетом налогов, рублей

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Итого по неизменной договорной (контрактной) цене
	
	
	


 
 
	ЗАКАЗЧИК:

Заместитель директора 

_______________________ Д.Ю.Фёдоров
Дата ______________________________


	ПОДРЯДЧИК:

______________




Приложение № 6
к договору строительного подряда 
          от _______  2026 г. № ________ 
График платежей при строительстве (выполнении работ)
Наименование объекта: «_____________________________________»
	Месяцы строительства
	Стоимость работ, рублей
	Сумма платежей, рублей

	
	
	в том числе

	
	
	аванс
	отработка аванса
	плата за выполненные работы
	Общая сумма денежных средств

	
	
	текущий
	целевой
	целевой
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	ВСЕГО:
	
	
	
	
	
	


	ЗАКАЗЧИК:

Заместитель директора 

_______________________ Д.Ю.Фёдоров
м.п.
Дата ______________________________


	ПОДРЯДЧИК:

______________

м.п.


Заказчик_________________


Подрядчик______________


