Проект договора - подряда

г. ______________                                                 «___»_____20___ года

        _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________-с одной стороны, и  _________________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице_________________________________________,  действующего на основании ___________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», в соответствии с «Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда», утвержденными Постановлением Совета Министров Республики Беларусь №1450 от 15.09.1998 г.  (с изменениями и дополнениями), заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора.

1.1. Заказчик поручает, а Подрядчик обязуется в установленный настоящим договором срок выполнить ремонтно-строительные работы (далее – строительные работы) на объекте Заказчика «______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________» в соответствии с перечнем работ составленным Заказчиком. На основании которого Подрядчик составляет сметную документацию и передает ее на утверждение Заказчику.

1.2. Работы выполняются в соответствии с сметной документацией, которая прилагается к договору.


1.3. Работы выполняются собственными силами Подрядчика. Поставка материальных ресурсов, необходимых для выполнения работ по настоящему договору, осуществляется Подрядчиком.

2.Срок производства работ.

2.1. Подрядчик обязуется выполнить работы в сроки согласно графику производства работ (Приложение № __ к настоящему договору).
Начало выполнения работ –    _________2013г.

Окончание выполнения работ –   __________2013г.    


2.2. Сроки начала и окончания выполнения работ по настоящему договору  могут быть пересмотрены в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством Республики Беларусь.


2.3. Подрядчик о дате завершения выполнения работ по настоящему договору обязан уведомить Заказчика в письменной форме, а Заказчик после получения уведомления обязан в течение  3 (трех) дней приступить к их приемке.


2.4. Приемка выполненных работ осуществляется в соответствии с требованиями законодательства Республики Беларусь и техническими нормативными правовыми актами.

3. Цена договора.

3.1. Цена подрядных работ (строительства Объекта), указанных в п.1.1. настоящего договора формируется в процессе проведения электронного аукциона.


3.2. В текущих ценах составляет  __________________________
____________________________________________________________

белорусских рублей, в том числе НДС по ставке                                   20% -  белорусских рублей.


3.3 Стоимость работ должна быть неизменной на весь период выполнения работ, за исключением случаев:

- внесение в установленном порядке изменений в проект (смету) по инициативе Заказчика;
- изменения законодательства по налогообложению.


3.4. Изменения стоимости работ оформляется дополнительным соглашением.

3.5. Источник финансирования_____________________________
4. Порядок расчетов за выполненные работы.


4.1. Заказчик выплачивает Подрядчику аванс в размере 40% стоимости строительных работ, планируемых к выполнению в расчетном месяце (за вычетом суммы целевого аванса, предполагаемого к освоению в этом месяце). При невыполнении графика производства работ по вине подрядчика сумма отработанного аванса определяется как произведение стоимости фактически выполненных строительных работ на установленный договором процент авансирования. Сумма неотработанного аванса, определяемая как разница между суммой аванса, фактически полученного подрядчиком для выполнения строительных работ в периоде, принятом за расчетный, и суммой отработанного аванса, признается чужими денежными средствами, неправомерно удерживаемыми подрядчиком. Подрядчик за пользование чужими денежными средствами уплачивает в бюджет, из которого осуществляется финансирование строительных работ, проценты, начисленные на сумму неотработанного аванса, в размере ставки рефинансирования Национального банка, действующей на день подписания заказчиком акта сдачи-приемки работ, выполненных в периоде, принятом за расчетный, на который выдавался аванс. Период пользования чужими денежными средствами определяется с даты получения аванса до даты подписания заказчиком актов сдачи-приемки работ, на которые выдавался аванс. Зачет подлежащей уплате суммы процентов за пользование чужими денежными средствами в счет оплаты выполненных строительных работ не допускается.


Текущий аванс считается полностью отработанным, если строительные работы, предусмотренные графиком производства работ, выполнены в полном объеме.


4.2. За расчетный период принимается месяц.


4.3. Окончательный расчет производится Заказчиком в течение 20 рабочих дней после подписания без замечаний справки о стоимости выполненных работ и затратах, составленной на основании акта сдачи – приемки выполненных работ.


4.4. Заказчик обязан не позднее пяти рабочих дней рассмотреть представленные подрядчиком документы, заверить их подписью и печатью. При несогласии с данными, отраженными в представленных документах, заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме в указанный срок. В этом случае подрядчик обеспечивает предъявление заказчику документов для оплаты стоимости выполненных строительных работ в той части, которая не оспаривается сторонами, а остальная часть подлежит оплате после урегулирования разногласий.

4.5. Выполненные строительные работы ненадлежащего качества оплате не подлежат, не оплачиваются до устранения дефектов и последующие технологически связанные с ними строительные работы. После устранения дефектов ранее выполненные строительные работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними строительные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную договором (графиком производства работ) дату их выполнения.


4.6. При срыве по вине подрядчика срока строительства объекта (выполнения строительных работ), установленного договором, строительные работы, выполненные после указанного срока, оплачиваются по ценам, действовавшим на установленную договором дату их завершения, если иное не установлено договором.

4.7. В случае выявления в процессе строительства необходимости выполнения работ, не предусмотренных локальным сметным расчетом, который прилагается к договору, стоимость дополнительных работ определяется на основании двухстороннего акта, подписанного Заказчиком и Подрядчиком и отражается в актах сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ (форма С-2).

5. Права и обязанности сторон.

5.1. При выполнении своих обязательств, Стороны руководствуются настоящим договором, действующим законодательством Республики Беларусь, строительными нормами Республики Беларусь.


5.2. Заказчик обязуется:


5.2.1. исполнять условия настоящего договора;


5.2.2. не позднее срока начала работ по договору (п.2.1.) предоставить Подрядчику строительную площадку (фронт работ), предусмотренных настоящим договором;


5.2.3. обеспечивать непрерывное финансирование строительства, принимать и своевременно оплачивать в установленном порядке выполненные Подрядчиком строительные работы в сроки, предусмотренные настоящим договором;


5.2.4. при выявлении до приемки Объекта в эксплуатацию строительных работ ненадлежащего качества в течение 2 (двух) дней составить в произвольной форме акт, в котором указывается перечень строительных работ ненадлежащего качества и сроки их устранения, и направить его Подрядчику; 


5.2.5. оказывать содействие Подрядчику в выполнении строительных работ, принимать меры по устранению препятствий в исполнении настоящего договора в случаях, порядке и объеме, предусмотренных настоящим договором;


5.2.6. обеспечить возможность подключения смонтированных Подрядчиком устройств к действующим коммуникациям.

5.3. Заказчик имеет право:


5.3.1. вносить в установленном порядке изменения в проектно-сметную документацию;


5.3.2. инициировать внесение изменений в настоящий договор, требовать его расторжения, а также отказаться от исполнения договора и требовать взыскания убытков в случаях, предусмотренных законодательством, в том числе Правилами №1450;


5.3.3. осуществлять контроль и надзор за ходом и качеством выполняемых строительных работ, соблюдением графика производства работ  не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика;


5.3.4. требовать за счет Подрядчика устранения результата строительных работ ненадлежащего качества, в том числе, выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами, взыскав с Подрядчика стоимость этих работ;


5.3.5. отказаться от приемки Объекта (результата выполненных работ) в случае выявления строительных работ ненадлежащего качества, которые исключают возможность его использования и не могут быть устранены Подрядчиком или Заказчиком, что должно быть подтверждено соответствующим заключением независимой экспертизы. В случае, если будет доказана вина Подрядчика, Заказчик имеет право потребовать от Подрядчика полного возмещения убытков при расторжении договора;


5.3.6. требовать взыскания штрафных санкций и понесенных им убытков, обусловленных нарушением настоящего договора, если условиями договора или законодательством не предусмотрено иное;


5.3.7. посещать Объект в течение всего периода выполнения работ и знакомиться с ходом выполнения работ, соблюдая при этом требования техники безопасности;


5.3.8. знакомиться по ходу выполнения работ с документами, подтверждающими фактическую стоимость работ.


5.4. Подрядчик обязуется:


5.4.1. исполнять условия настоящего договора;


5.4.2. приступить к выполнению работ в сроки, предусмотренные п. 2.1. настоящего договора, при условии предоставления Заказчиком Подрядчику фронта работ;

5.4.3. выполнять строительные работы в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, а также сметной документации;


5.4.4. выполнять строительные работы в установленные настоящим договором сроки, в соответствии с локальным сметным расчетом и графиком производства работ;


5.4.5.обеспечивать надлежащие и безопасное складирование материалов, регулярную уборку строительной площадки и Объекта от строительных отходов и мусора;


5.4.6. принимать меры по сохранности имущества, переданного Заказчиком для выполнения строительных работ;


5.4.7. информировать Заказчика о ходе исполнения обязательств по настоящему договору, об обстоятельствах, которые препятствуют его исполнению, а также о принятии соответствующих мер;


5.4.8. в ходе выполнения работ устранять за свой счет результат строительных работ ненадлежащего качества, за который он несет ответственность, в сроки, указанные в акте подписанном уполномоченными представителями Заказчика и Подрядчика, согласно  п. 5.2.5 настоящего договора;


5.4.9. своевременно предупреждать Заказчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения строительных работ угрожает их качеству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу, а также приостанавливать выполнение строительных работ до получения его указаний;


5.4.10. своевременно сообщать Заказчику о необходимости выполнения строительных работ, не предусмотренных в сметной документации (дополнительных работ), об увеличении в связи с этим сметной стоимости строительства; 


5.4.11. передать Заказчику в порядке, предусмотренном законодательством и настоящим договором, Объект (результат строительных работ);

5.4.12. обеспечить своими силами и за свой счет соблюдение норм и правил техники безопасности, норм по охране труда, реализацию противопожарных мероприятий, исполнение требований действующего законодательства в области трудовых отношений, использование и охраны природных ресурсов и окружающей среды в пределах работ, производимых Подрядчиком;


5.4.13. после окончания выполнения строительных работ освободить строительную площадку от строительных отходов, неиспользованных материальных ресурсов и временных построек в согласованные с Заказчиком сроки;


5.4.14. обеспечить Заказчику возможность исполнения принятых на себя обязательств и реализацию полномочий, в том числе в части осуществления контроля за деятельностью Подрядчика;

5.4.15. осуществлять подключение новых инженерных коммуникаций к действующим коммуникациям; 


5.4.16. предоставлять представителям Заказчика информацию о ходе выполнения работ;

5.4.17. в случае порчи имущества, вывода из строя коммуникаций, по вине Подрядчика, Подрядчик обеспечивает за свой счет восстановление;

5.4.18. в 10-дневный срок со дня подписания акта сдачи-приемки выполненных работ вывезти за пределы строительной площадки, принадлежащие Подрядчику строительную технику, инструменты, строительные материалы, временные сооружения и другое имущество, обеспечив, таким образом, полную очистку строительной площадки от имущества, не связанного с дальнейшей эксплуатацией Объекта.

5.5.Подрядчик вправе: 


5.1. Принимать все необходимые и разумные меры по устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению настоящего договора;


5.2. Получать авансы, если такая выплата предусмотрена договором, графиком платежей (финансирования);

5.3. Получать плату за выполненные строительные работы в соответствии с договором.

6. Порядок сдачи и приемки выполненных работ.

6.1. Заказчик и Подрядчик назначают своих представителей из числа  аттестованных специалистов для оформления актов на выполненные работы, осуществления контроля за ведением работ, проверки используемых конструкций, материалов и оборудования на соответствие условиям настоящего договора и проектной документации, решения других вопросов, возникающих в ходе исполнения настоящего договора. Документы, подтверждающие полномочия представителей сторон прикладываются к договору;

6.2. Приемка работ, выполненных Подрядчиком самостоятельно, производится Заказчиком и Подрядчиком после завершения всех работ по договору с составлением акта сдачи-приемки работ. К акту сдачи-приемки работ прилагаются, при необходимости, акты освидетельствования скрытых строительных работ и промежуточной приемки отдельных несущих конструкций, формы которых утверждаются Министерством архитектуры и строительства Республики Беларусь. 


6.3. Заказчик, получивший сообщение подрядчика о готовности к сдаче выполненных строительных работ, обязан в течение трех дней приступить к их приемке.


6.4. При отказе одной из сторон от подписания акта сдачи-приемки работ в нем делается отметка об этом с указанием мотивов отказа, и акт подписывается другой стороной. Акт сдачи-приемки работ, подписанный только одной стороной, может быть признан в судебном порядке недействительным лишь в случае, если мотивы отказа от подписания этого акта признаны судом обоснованными.


6.5. Акты сдачи-приемки работ, а также документы, подтверждающие исправление результата строительных работ ненадлежащего качества, хранятся заказчиком и представляются при приемке в эксплуатацию объекта приемочной комиссии.

7. Гарантийные обязательства.

7.1. Гарантийный срок эксплуатации здания 5 (пять) лет (за исключением технологического и инженерного оборудования, гарантийные сроки на которое установлены заводом-изготовителем) со дня утверждения акта приемки объекта в эксплуатацию. При передаче Заказчику результата строительных работ Подрядчик оформляет гарантийное письмо.


7.2. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества в период гарантийного срока оформляется дефектный акт на гарантийный ремонт (далее – дефектный акт). Форма дефектного акта, а также порядок ее заполнения и применения  утверждены Постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 17.10.2011 г. №48.


7.3. Для участия в составлении дефектного акта, согласования сроков и порядка устранения дефектов Подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 5 (пяти) календарных дней с даты получения письменного извещения Заказчика. В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется Подрядчику для исправления строительных работ ненадлежащего качества.


7.4. Гарантийный срок прерывается на время, в течение которого Объект не мог эксплуатироваться вследствие выявления строительных работ ненадлежащего качества, за которые несет ответственность Подрядчик.

8.Форс-мажорные обстоятельства.

8.1. В случае невозможности полного или частичного исполнения обязательств по настоящему договору, если такое неисполнение вызвано форс-мажорными обстоятельствами, в частности наводнением, пожаром, землетрясением, войной или военными действиями, возникшими после заключения договора, других независящих от сторон обстоятельств, срок исполнения обстоятельств отодвигается соразмерно времени, в течение которого будут действовать такие обстоятельства.


8.2.Сторона, для которой создалась невозможность исполнения своих обязательств, вследствие форс-мажорных обстоятельств, должна незамедлительно письменно сообщить другой стороне о времени начала и прекращения вышеуказанных обстоятельств, но не позднее 10  дней с момента их наступления или прекращения. Факты, изложенные в уведомлении, должны быть подтверждены Белорусской торгово-промышленной палатой.
9.Порядок изменения, дополнения и расторжения договора.

9.1. Изменения и дополнения в настоящий договор вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения, которое будет являться неотъемлемой частью настоящего договора.


9.2. Настоящий договор может быть расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством Республики Беларусь.


9.3. Оформление расторжения настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством Республики Беларусь.

10. Ответственность сторон.

Стороны несут ответственность за нарушение данного договора в связи с действующим Законодательством Республики Беларусь.

11. Разрешение споров между сторонами.
11.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора или в связи с ним, стороны разрешают путем проведения переговоров;

11.2. В случае если споры и разногласия не будут разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в хозяйственном суде по заявлению одной из сторон.

12. Заключительные положения.

12.1.Настоящий договор составлен в двух экземплярах на русском языке, по одному для каждой из сторон.


12.2.Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими сторонами и действует до полного выполнения ими своих обязательств.


12.3. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.

13. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон.

Подрядчик:                                                        Заказчик:

14.2. Заказчик:


ОАО «АСБ Беларусбанк» 


220050, г. Минск, ул. Мясникова, 32


Расчетный счет № 6540859900016 ОАО «АСБ Беларусбанк»


г. Минск, ул. Мясникова, 32, код 795


УНП: 100325912, ОКПО: 37387991








14.1. Подрядчик


ООО «Профилэнд»


Адрес: 220053  г.Минск, ул.Орловская 58-102


р/счет № 301224040011 в ЦБУ № 1  ЗАО «Абсолютбанк»


г.Минск, ул. Кульман, 21Б


БИК 153001898, УНП 190 859 431,


Тел/факс 8(017) 290-18-68
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