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        Договор подряда № _____
на выполнение строительно-монтажных  работ
г. Минск







« ____»  __________    20_г.

Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хозяйство Ленинского района г. Минска», именуемое в дальнейшем «Заказчик», в лице главного инженера Муравицкого В.А. действующего на основании доверенности № 2 от 28.01.2021, с одной стороны, и _______________________ в лице ______________________ действующего на основании _______________и свидетельства о государственной регистрации № ______________________________, именуемое в дальнейшем «Подрядчик»,  с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», в соответствии с:

- «Правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда», утвержденными постановлением Совета Министров Республики Беларусь от 15 сентября 1998 г. за № 1450 с изменениями и дополнениями, заключили между собой настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Предметом настоящего договора является объект «Капитальный ремонт жилого дома № 7 по просп. Рокоссовского в г.Минске» (1 очередь) 
1.2. Капитальный ремонт объекта осуществляется на основании:

решения администрации Ленинского района г.Минска от 16.12.2019 № 1506 
проектно-сметной документации, разработанной ООО «КонтинентПроектСтрой»
Строительно-монтажные работы будут выполняться _______________________________________
1.3. Начало проведения ремонтных работ объекта «20» октября   2021г 
Окончание ремонтных работ объекта: «31» декабря 2021 г. 
1.4. Подрядчик сдает Заказчику строительную площадку в течение 15 календарных дней со дня заключения договора подряда.
1.5. Предусмотренные договором сроки строительства подлежат пересмотру в случаях:

1.5.1.нарушения Заказчиком установленных договором сроков передачи проектной документации;

1.5.2.несвоевременной передачи Подрядчику строительной площадки (фронта работ);

1.5.3.выявления в ходе строительства дополнительных объемов строительных работ, не предусмотренных проектной документацией и влияющих на своевременное исполнение Подрядчиком своих договорных обязательств;

1.5.4. уменьшения предусмотренного в договоре объема финансовых ресурсов, выделяемых для ремонта объекта на очередной финансовый год;

1.5.5. существенного нарушения установленного договором порядка расчетов, графика платежей (финансирования);
1.5.6. нарушения установленных договором сроков поставки материальных ресурсов и проведения пусконаладочных работ по вине Заказчика;
1.5.7. приостановления строительства объекта (выполнения строительных работ) на срок не более трех месяцев по обстоятельствам, не зависящим от сторон.
Срок строительства продлевается по соглашению сторон в установленном порядке с учетом продолжительности действия обстоятельств, препятствующих исполнению обязательств по договору.

1.6. Приостановление работ по объекту капитального ремонта по решению органов или лиц, осуществляющих технический, санитарно​-эпидемиологический, экологический надзор, другие виды контроля за ремонтом с оформлением соответствующих предписаний, актов и иных документов, не рассматриваются в качестве оснований для изменения сроков выполнения ремонтных работ кроме случаев, когда принятие решения о приостановлении работ на объекте вызвано причинами, не зависящими от Подрядчика.

1.7. Подрядчик не имеет право передать третьим  лицам свои обязанности по исполнению настоящего Договора без письменного согласия Заказчика. 
1.8. Подрядчик согласовывает с Заказчиком субподрядные организации, путем письменного уведомления с приложением  разрешающих документов на производство специальных работ субподрядной организацией (аттестат соответствия, сертификаты, свидетельство о технической компетенции, приказы на ответственных производителей работ, квалификационные аттестата производителей работ). 
2. Цена объекта капитального ремонта.

2.1. Оплата стоимости выполненных работ осуществляется за счет средств местного бюджета и средств отчислений собственников жилых и нежилых помещений на капитальный ремонт.
 Цена объекта устанавливается в соответствии с Положением «О порядке формирования неизменной договорной (контрактной) цены на строительство объектов (в том числе этапов работ по строительству)», утвержденным Постановлением Совета Министров Республики Беларусь 18.11.2011 № 1553.  в соответствии с тендерными предложениями  Подрядчика составляет  в текущих цена на дату заключения государственного контракта с учетом индексов на весь период строительства _____________________________
Финансирование на 2021г составляет  370,000 тысяч  рублей за счет средств местного бюджета 
445,392 тысяч рублей  за счет средств отчислений собственников жилых и нежилых помещений на капитальный ремонт.
2.2.  Цена объекта может быть изменена в следующих случаях:


2.2.1. Внесения Заказчиком изменений в проектно-сметную документацию, за исключением ее изменения по причине возникновения дополнительных работ.

            2.2.2. Изменения налогового  законодательства  в части установления и (или) отмены налогов и отчислений в доходы соответствующих бюджетов, которые влияют на формирование неизменной цены, изменения налоговых ставок и объектов налогообложения, установления и (или) отмены налоговых льгот.

2.2.3. Прогнозных индексов цен в строительстве, утверждаемых в установленном порядке.

  2.2.4. Сроков строительства, предусмотренных  настоящим договором строительного подряда, в случаях существенного нарушения заказчиком установленного договором порядка расчетов, графика платежей (финансирования), выявления в ходе строительства дополнительных объемов строительных работ, не предусмотренных проектной документацией и влияющих на своевременное исполнение подрядчиком своих договорных обязательств, приостановления строительства объекта (выполнения строительных работ) на срок не более трех месяцев по обстоятельствам, не зависящим от сторон;
2.2.5. Нормативных правовых актов, регулирующих отношения в сфере ценообразования в строительстве.
2.3. В цену  объекта не включаются и оплачиваются дополнительно расходы подрядчика  на исполнительные съемки, ордера на раскопки  по завершению строительства, испытания ограждения кровли, пусконаладочные работы, электрофизические измерения.
3. Порядок расчетов за выполненные строительные работы.

3.1.  За расчетный период принимается месяц. Расчеты за выполненные работы осуществляются на основании  подписанной уполномоченными представителями Заказчика и Подрядчика справки о стоимости  выполненных работ (этапов) по форме С-3а, составленной на основании актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных монтажных работ по форме С-2б. Акт формы  С-2б заполняется в соответствии с п. 10 Инструкции о порядке применения и заполнения актов сдачи-приемки выполненных строительных и иных специальных работ, утверждённому постановлением Министерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 20 июля 2018 г. № 29.

           Акты выполненных работ предоставляются на рассмотрение Заказчику до 26  числа отчетного месяца по реестру с сопроводительным письмом с заказным уведомлением или нарочно. Подрядчик до 03 числа месяца, следующего за отчетным,  предъявляет Заказчику единую справку о стоимости работ, выполненных собственными силами и силами субподрядчиков с реестром актов выполненных работ с сопроводительным письмом. 

Заказчик обязан не позднее  пяти  рабочих дней рассмотреть представленные Подрядчиком документы, заверить  их подписью и печатью.  При несогласии с данными, отраженными в представленных документах, Заказчик возвращает их с мотивированным отказом в письменной форме с заказным уведомлением или нарочно не позднее  5-ти рабочих дней с момента получения документов. В этом случае подрядчик обеспечивает предъявление Заказчику документов для оплаты стоимости выполненных строительных работ в той части, которая не оспаривается сторонами, а остальная часть подлежит оплате после урегулирования разногласий.

3.2 Финансирование работ без авансов, в течение 30 календарных дней после подписания  справки формы С-3а. 
3.3. Оплата компенсаций по уплате налогов в бюджет и отчислений во внебюджетные фонды производится согласно «Примерному порядку включения в акт приемки выполненных работ налогов и отчислений», установленному Минстройархитектуры с последующими дополнениями и изменениями в нормативной базе.

3.4. Некачественно выполненные строительные работы приемке не подлежат и не оплачиваются до устранения дефектов, как и последующие технологически зависимые от них работы. После устранения дефектов, ранее выполненные строительные работы ненадлежащего качества и последующие технологически связанные с ними строительные работы подлежат оплате по ценам, действовавшим на первоначально установленную договором (графиком производства работ) дату их выполнения.
3.5. При срыве по вине Подрядчика срока  строительства  объекта, установленного договором, строительные работы, выполненные после указанного срока, оплачиваются по ценам, действовавшим на  установленную договором дату.

 3.6. Стоимость дополнительных строительно-монтажных работ определяется в ценах на дату разработки сметной документации, с учетом  прогнозного индекса цен в строительстве, утвержденного Минэкономики, месяца выполнения этих работ без учета снижений, принятых при выборе подрядчика. Объем работ, не предусмотренный проектом, но требующий выполнения  в процессе строительства  подтверждается на основании  двухстороннего акта, подписанного заказчиком и разработчиком проектной документации. Компенсация увеличения стоимости объекта по дополнительным работам производится за счет  средств на непредвиденные работы и затраты, а так же  других статей в пределах стоимости объекта в целом. Стоимость дополнительных работ отражается в  актах формы С-2а и включением в справки формы С-3а отдельной строкой с накоплением.

Стоимость работ, не учтенных расчетом контрактной цены, но требующих выполнения  в связи с ошибками  в проектной документации по письму заказчика, определяется в ценах на дату разработки сметной документации с учетом конкурсного предложения Подрядчика. Стоимость неучтенных расчетом контрактной цены работ отражается в  актах формы С-2б, как корректировка неизменной цены.
3.7. Акты выполненных работ по монтажу тепловых узлов, замене  магистральных трубопроводов отопления,  теплотрассы, внутреннего газоснабжения, электроснабжения оплачиваются  в размере 80%, окончательный расчет производится после передачи Подрядчиком  Заказчику 2-х экземпляров исполнительной документации, оформленной в установленном порядке, и  получения Подрядчиком заключения  Госэнергогазнадзора по данному объекту.
3.8. Окончательный расчет за выполненные работы  в размере 20% от контрактной цены производится Заказчиком после подписания акта ввода объекта в эксплуатацию.

3.9. Заказчик поручает Подрядчику проведение пусконаладочных работ и электрофизических измерений. 

4. Обязанности и права Заказчика.

Заказчик обязан:

4.1. Исполнять условия договора
4.2. Передать Подрядчику по акту, подписанному сторонами 2(два) экземпляра полного комплекта проектно-сметной  документации  с надписью «К производству работ» .
4.3. Своевременно пересогласовывать с заинтересованными органи​зациями ранее полученные документы при истечении сроков их действия.

4.4. Предоставить материальные ресурсы в соответствии с условиями договора и графиком поставки материальных ресурсов Заказчиком.
4.5. После получения соответствующего уведомления Подрядчика о готовности объекта капитального ремонта Заказчик обеспечивает его приемку.

Заказчик  имеет право:


4.6. Заключать договоры с другими лицами на выполнение отдельных видов  (этапов) строительных работ (с согласия генподрядчика)
4.7. Вносить изменения в проектно-сметную документацию по предмету настоящего Договора в установленном порядке.

4.8. Инициировать внесение изменений в договор, требовать его расторжения, а также отказываться от исполнения договора и требовать взыскания убытков в случаях, предусмотренных законодательством, в том числе Правилами  заключения и исполнения договоров строительного подряда.

4.9.  Осуществлять контроль  и надзор за ходом  и качеством выполняемых строительных работ, соблюдением сроков их выполнения (графика), целевым использованием выделенных средств, качеством предоставленных подрядчиком материалов, а также правильностью использования Подрядчиком материалов заказчика, не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность подрядчика.

 4.10. Требовать удаления со строительной площадки всех мате​риалов и оборудования, не отвечающих требованиям проекта, или не являющихся необходимыми для выполнения настоящего Договора. 

4.11. Требовать за счет Подрядчика устранения результата строительных работ ненадлежащего качества, в том числе выявленного в течение гарантийного срока, либо устранить его своими силами, взыскав с подрядчика стоимость этих работ.
4.12. Отказаться от принятия объекта (результата строительных работ) в случае выявления работ ненадлежащего качества, которые исключают возможность его использования и не могут быть устранены подрядчиком или заказчиком, что должно быть подтверждено соответствующим заключением независимой экспертизы. В случае, если будет доказана вина Подрядчика, Заказчик имеет право потребовать от Подрядчика полного возмещения убытков при расторжении договора.
4.13. Требовать  от Подрядчика взыскания штрафных санкций и понесенных им убытков, обусловленных нарушением договора.
4.14. Подписанием Акта  С-2б и/или Справки С-3а выполненных работ Заказчик  не лишается права ссылаться на недостатки в выполненных Подрядчиком работах и в последующем имеет право требовать их устранения. Если Подрядчик не признает указанные Заказчиком недостатки работ или отклонение от проектной документации Заказчик имеет право пригласить Специализированную организацию для определения таких недостатков или отклонений. Заключение  и (или) решение  специализированной организации, по  которым стороны не пришли к согласию, является для сторон обязательным и подлежит исполнению.  Расходы, связанные с привлечение специализированной организации,  несет сторона, не в пользу которой решен вопрос, по которому была привлечена специализированная организация.
4.15. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательст​вом Республики Беларусь и настоящим Договором.
5. Обязательства и права Подрядчика
Подрядчик обязан:

5.1. Исполнять условия договора.
5.2. Получить у Заказчика  по  акту приема-передачи проектно-сметную документацию в соответствии с действующими полномочиями (доверенность, приказ, распоряжение и т.д.), в течение 10 календарных дней проверить её комплектность, ознакомиться с ней и при необходимости внести свои предложения о внесении изменений.. Не передавать без согласия Заказчика проектную документацию (экземпляры, копии) третьим лицам, кроме субподрядных организаций. В случае внесения Заказчиком изменений в проектную документацию, которые влекут увеличение стоимости строительства более чем на 10 процентов, либо изменение характера работ, пересмотр сметы допускается только с согласия Подрядчика. При отсутствии такого согласия Подрядчик может требовать расторжение договора в связи с существенными изменениями условий договора.
5.3. Осуществить выполнение капитального ремонта объекта в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, в том числе технических нормативных правовых актов, а также утвержденной проектно-сметной документацией.
5.4. Выполнять строительные  и пусконаладочные работы в определенные настоящим Договором в  сроки в соответствии с проектной документацией и графиком производства работ.
5.5. Оформлять исполнительную документацию, подтверждающею соответствие выполненных  строительных работ проектной документации и требованиям технических нормативных правовых актов, в установленном порядке обеспечивать  передачу Заказчику документов, связанных с исполнением договора. Передать исполнительную документацию Заказчику перед приемкой объекта капитального ремонта не позднее 10-ти дней до начала работы приемочной комиссии в 2-х экземплярах (1 экз. оригинал и 1 экз. копию). Предъявлять Заказчику исполнительную документацию (журналы производства работ, журналы входного контроля, сертификаты и паспорта на использованные материалы) ежемесячно перед подписанием актов выполненных работ, а так же  в любое время по требованию технического надзора.
5.6. Закупать материальные ресурсы в  случаях и порядке, предусмотренных законодательством и контрактом.
5.7. Уведомлять Заказчика об осуществлении экспертной проверки, испытании результата строительных работ, материальных ресурсов, которые используются для выполнения строительных работ.

5.8. Своевременно предупреждать Заказчика о выявлении несоответствия материальных ресурсов, обеспечение которыми осуществляет заказчик, требованиям технических нормативных правовых актов, проектной документации и принимать решения об отказе от их применения.

5.9. Обеспечивать надлежащее и безопасное складирование материалов, регулярную уборку строительной площадки и объекта от строительных отходов и мусора.

5.10. Принимать меры по сохранности имущества, переданного Заказчиком иными лицами для строительства объекта.
5.11. Исправлять по требованию Заказчика в течение 5 рабочих дней результат выполняемых/выполненных строительных работ ненадлежащего  качества. Если в течение указанного срока устранить некачественно выполненные/выполняемые работы невозможно, Подрядчик должен устранить недостатки в течение кратчайшего технологически возможного срока, известив об этом Заказчика.  
5.12. Обеспечить культуру общения с жильцами ремонтируемого объекта. Своевременно реагировать на устные обращения граждан, касающиеся вопросов проведения ремонтных работ.
5.13. Своевременно предупреждать Заказчика о том, что следование его указаниям о способе выполнения строительных работ угрожает их качеству или пригодности, и о наличии других обстоятельств, которые могут вызвать такую угрозу.

5.14. Самостоятельно получать необходимые разрешения и согласования в государственных надзорных и эксплуатационных службах по вопросам исполнения настоящего Договора, относящихся к компетенции Подрядчика.

5.15. Обеспечивать безопасные условия работ, охрану труда и противопожарный режим на строительной площадке в соответствии с действующими нормативными техническими документами. Обеспечить рабочих спецодеждой в соответствии с действующими ТНПА. Выполнение данного обязательства распространяется на субподрядные организации, привлекаемые подрядчиком для выполнения специальных работ.
5.16. При выявлении подрядчиком дополнительных работ, не предусмотренных  в проектной документации и влекущих увеличение стоимости ремонта, он обязан своевременно сообщить об этом Заказчику в письменной форме. При неполучении от Заказчика ответа в течение 10 календарных дней подрядчик вправе приостановить выполнение ремонтных работ. 
5.17. Подрядчик уведомляет Заказчика путем направления телефонограммы за три рабочих дня о необходимости освидетельствования, скрываемых последующими работами, строительных работ, а так же отдельных несущих конструкций, определенных в проектной документации как ответственные, в случаях, предусмотренных техническими нормативными правовыми актами, для составления акта освидетельствования скрытых строительных  работ. В случае неявки представителя Заказчика для составления соответствующего акта в установленный срок, подрядчик вправе составить акт в одностороннем порядке. Выполнение по требованию Заказчика демонтажа для проверки скрытых  строительных работ производится за счет средств Заказчика, а при выявлении нарушений требований проектной документации и технических нормативных правовых актов - за счет Подрядчика.
5.18. После завершения работ на объекте освободить в 7-мидневный срок строительную площадку от принадлежащих Подрядчику строительных машин и оборудования, транспортных средств, инструментов, инвентаря, строительных материалов, изделий, конструкций, временных зданий и сооружений. Восстановить порушенное благоустройство территории в месте расположения строительного городка. 

5.19. Компенсировать все убытки и весь ущерб, связанные с травмами или ущербом, нанесенным сотрудникам или третьим лицам, или их собственности любого рода, возникшие в процессе  ремонта  объекта, а также, компенсировать материальные притязания, судебные издержки, расходы, сборы и выплаты, которые возникают вследствие не надлежащего выполнения  работ на объекте.

5.20. При производстве работ, связанных с демонтажами малых архитектурных форм  (МАФ) (скамеек, урн, досок информирования, номерных знаков, детского игрового оборудования), Подрядчик обязан обеспечить их сохранность или передать демонтированные малые архитектурные формы по акту на хранение эксплуатирующей организации. В случае повреждения МАФ Подрядчик обязан известить об этом Заказчика и произвести их ремонт и восстановление за счет собственных средств.
 Перед началом производства работ Подрядчик совместно с представителем Заказчика составляет акт передачи малых архитектурных форм эксплуатирующей организации.
5.21. При производстве ремонтно-строительных работ, складировании материалов, эксплуатации техники, Подрядчик обязан разработать мероприятия по предупреждению повреждения элементов благоустройства и озеленения (газонов, кустарников и т.д.). В случае повреждения элементов благоустройства Подрядчик обязан привести их в надлежащее состояние за счет собственных средств.
5.22. Собственником образующихся отходов, с момента их образования  на объекте, является Подрядчик, который организовывает места временного хранения отходов на строительной площадке, ведет их первичный учет в местах образования, общий учет отходов, проводит их инвентаризацию согласно действующему законодательству, а так же организовывает вывоз и передачу на объекты по использованию (на безвозмездной основе) или захоронению отходов. Возмещение затрат на временное хранение, погрузку, вывоз и захоронение отходов производится в соответствии с их стоимостью указанной в расчете контрактной цены подрядчика. Лом и отходы черных и цветных металлов подлежат передаче на переработку ГО «Белвторчермет».  Погрузка и вывоз металлолома производится транспортным средством подрядчика по накладным Заказчика. Затраты на перевозку, погрузку на объект использования отходов включаются в локальные сметы, либо оформляются актом на дополнительные работы исходя из их фактической массы (тонн), расстояния до пункта передачи (км) и тарифов на перевозку грузов, которые приводятся ежемесячно в составе республиканской нормативной базы текущих цен на ресурсы. Стоимость погрузочных работ включается в соответствии с порядком определения сметной стоимости работ на основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении на дату разработки сметной документации. Количество получаемых строительных отходов и материалов для их дальнейшего использования уточняется в ходе ремонта актом формы С-14. 
5.23. Обеспечить объект капитального ремонта информационным щитом с ящиком для писем жильцов.

5.24.Организовать на объекте прием граждан не реже 1 (одного) раза в две недели в удобное для жителей время с 18-00 до 20-00.

5.25. Подрядчик обязан ежедневно за 30 минут до окончания работ убрать строительную площадку, придомовую территорию, лестничные клетки  от  строительного мусора. Подрядчик постоянно организовывает вывоз строительного мусора с территории ремонтируемого объекта. Не допускается на территории   ремонтируемого жилого дома нахождение переполненного контейнера.

дней до окончания сроков завершения работ в соответствии с п. 1.3  настоящего говора подряда.

5.26.Получить заключение  ГУ «Государственный энергетический и газовый надзор»  за 15 дней до завершения капитального ремонта объекта и предоставить его Заказчику  с исполнительной документацией.
5.27 Подрядчик письменно уведомляет Заказчика об отключении общедомового прибора учета электроэнергии за 5 дней до планируемого отключения. В случае невыполнения в течение 20 дней строительно-монтажных работ по замене вводного устройства, Подрядчик уведомляет Заказчика для обеспечения опломбировки существующего учета.
Подрядчик имеет право:

5.24. Принимать необходимые меры по устранению обстоятельств, препятствующих надлежащему исполнению настоящего договора. 

5.25.  В случае, если данное условие не оговорено конкурсным предложением Подрядчика, последний имеет право заключать договоры субподряда  для выполнения отдельных видов работ (этапов) с подрядчиками, если они являются финансово-устойчивыми, профессиональными, имеют аттестат и сертификаты соответствия на соответствующие виды деятельности, располагают необходимыми возможностями и гарантиями своевременного и качественного выполнения работ. Выбор субподрядчиков осуществляется  в соответствии с требованиями законодательства.
5.26. Требовать от Заказчика пересмотра сметы, если по независящим от него причинам стоимость строительства объекта превысила смету более чем на 10 процентов.

5.27. Подрядчик организует и координирует работу субподрядчиков и несет ответственность перед Заказчиком за выполнение всех видов строительных работ, производимых им и его субподрядчиками.
5.28. Осуществлять другие права, предусмотренные законодательством Республики Беларусь и настоящим договором.

6. Обеспечение объекта капремонта рабочей силой.

6.1. Подрядчик за свой счет обеспечивает объект капремонта рабочей силой.

6.2. Подрядчик для капитального ремонта объекта имеет: персонал специалистов, подготовленный и имеющий опыт по соответствующим специальностям и линейный персонал (мастера, прорабы и т.д.), чья профессиональная подготовка надлежащим образом обеспечивает качественное выполнение  работ, предусмотренных нормативными документами.

6.3. Медицинское обслуживание персонала Подрядчика при несчастных случаях, включая вызов врача на дом, госпитализацию в необходимых случаях и вызов скорой медицинской помощи, осуществляется в установленном в Республики Беларусь порядке за счет Подрядчика.

6.4. Подрядчик самостоятельно, без участия Заказчика, решает все вопросы его (Подрядчика) взаимоотношений со своими рабочими и специалистами.

7. Обеспечение материалами, изделиями, конструкциями.
7.1. Подрядчик самостоятельно обеспечивает объект капитального ремонта всеми необходимыми материалами, конструкциями, изделиями, технологическим оборудованием. Выбор поставщиков осуществляется в соответствии с требованиями законодательства.

7.2. По тем материалам и оборудованию, поставки которого по настоящему Договору закреплены за Заказчиком, последний доставляет их на строительную площадку и отписывает их по накладной, после предоставления письма и доверенности на уполномоченное Подрядчиком лицо. С момента подписания накладной Подрядчик несет полную ответственность за сохранность материалов.

7.3. Подрядчик несет ответственность за соответствие поставлен​ных им материалов, изделий представленным сертификатам и паспортам. 

7.4. Подрядчик выбирает самостоятельно транспортные схемы перевозки и транспортные средства, распределяет грузы, включая строительную технику, таким образом, чтобы, предотвратить возникновение ущерба.

7.5. Подрядчик обеспечивает организацию выполнения работ на объекте в строгом соответствии с ПОС и ППР.
7.6. Сторона, заключившая договор поставки несет ответственность за его исполнение по срокам поставки, по качеству поставляемых материалов, изделий, оборудования и соответствия их проекту.

7.7. Заказчик поручает подрядчику приобретение оборудования для объекта  капремонта  самостоятельно.

8. Контроль качества работ и материалов.
8.1. Подрядчик обеспечивает выполнение всех работ в соответствии с условиями настоящего договора, требованиями проектно-сметной документации и действующими в РБ нормативными техническими документами в области строительства.

8.2. Контроль за качеством работ со стороны Подрядчика осуществ​ляет специально назначенный им  аттестованный специалист. 
           8.3. Право контроля за ходом проведения капитального ремонта и качеством работ имеются также представители органов Государственного строительного надзора и других ведомств Республики Беларусь в соответствии с их компетенцией. Подрядчик обеспечивает им доступ на объект капитального  ремонта при наличии у них документов,  подтверждающих полномочия. 

9. Гарантии

9.1. Гарантийный срок по объекту, принятому в эксплуатацию составляет 60 месяцев со дня утверждения в установленном порядке акта приемки объекта в эксплуатацию, за исключением технологического и инженерного оборудования, гарантийные сроки на которое установлены заводом-изготовителем.
9.2. Подрядчик гарантирует выполнение всех видов работ в полном объеме и в  сроки, предус​мотренные настоящим Договором и проектно-сметной документацией, утвержденной в установленном порядке;  

Устранение недоделок и дефектов, допущенных по вине Подрядчика и выявленных в работах, в том числе, и в период гарантийной эксплуатации в сроки согласованные с Заказчиком; 

Освобождение Заказчика от всех претензий и требований со стороны третьих лиц, которые возникают вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения Подрядчиком и/или Субподрядчиками, а также нанятыми на работу лицами при выполнении работ и перевозок грузов, а в случае возникновения таковых принимает на себя возмещение убытков, издержек и расходов.

9.3. При выявлении строительных работ ненадлежащего качества в период гарантийного срока оформляется дефектный акт на гарантийный ремонт. 

Для участия в составлении дефектного акта подрядчик обязан направить своего представителя не позднее 5 календарных дней с даты получения письменного извещения Заказчика. В случае неявки представителя Подрядчика в установленный срок дефектный акт составляется Заказчиком в одностороннем порядке и направляется подрядчику для исправления строительных работ ненадлежащего  качества.  В составлении дефектного акта, согласовании сроков и порядка устранения недостатков по строительным работам, выполненными субподрядными организациями, участвует представитель субподрядчика. Гарантийный срок прерывается на время, в течение которого объект не мог эксплуатироваться вследствие выявления некачественных работ, за которые несет  ответственность Подрядчик. Подрядчик обязан устранить любой такой дефект или произвести замену системы (единицы) оборудования своими силами и за свой счет в срок, указанный в дефектном акте.

9.4. В случае, если Подрядчик в течение срока, указанного в дефектном акте, не заменит некачественное оборудование, поставляемое последним, или не устранит дефекты и недоделки, указанные в акте, то Заказчик вправе заменить оборудование и устранить дефекты и недоделки силами других организаций за счет виновной стороны. Устранение дефектов не освобождает виновную сторону от уплаты штрафных санкций за срыв сроков по устранению дефектов, указанных в дефектном акте.
9.5. Формой обеспечения Подрядчиком исполнения своих обязательств по устранению результатов строительных, монтажных и иных работ ненадлежащего качества, выявленных в период гарантийного срока эксплуатации объекта, является резервирование на специальном счете на период первых двух лет действия гарантийного срока эксплуатации Объекта средств в размере 0,5 процента стоимости выполненных работ. 

Заказчик перечисляет денежные средства в размере 0,5 % стоимости строительных, специальных, монтажных работ, выполненных Подрядчиком в периоде, принятом за расчетный, и принятых Заказчиком, без учета налога на добавленную стоимость,  на специальный счет.

Зарезервированные средства имеют целевое назначение и используются Подрядчиком на оплату стоимости работ по устранению результата работ ненадлежащего качества. 

Отсутствие результата работ ненадлежащего качества подтверждается справкой, подписанной уполномоченными представителями заказчика, застройщика, собственника (владельца) принятого в эксплуатацию объекта и подрядчика.

10. Приемка объекта капитального ремонта

10.1. Приемка   в эксплуатацию объекта капитального ремонта осуществляется в порядке, установленном законодательством.

10.2. Приемка объектов ремонта  производится приемочной комиссией, назначенной Заказчиком.

10.3.. Подрядчик извещает в письменной форме Заказчика о готовности объекта за 30 дней до окончания сроков завершения работ в соответствии с п. 1.3  настоящего договора подряда.

10.4. Заказчик, получивший сообщение Подрядчика о готовности к сдаче объекта, приступает к его приемке в течение трех дней. Приемка объекта капитального ремонта оформляется «Актом приемки объекта законченного строительством» 

10.5. В течение 15 дней после уведомления Заказчика о готовности объекта к сдаче в эксплуатацию Подрядчик передает Заказчику исполнительную документацию , гарантийный паспорт по форме, установленной Министерством архитектуры и строительства., а так же  и заключения ГУ «Государственный энергетический и газовый надзор».. 

Акт приемки объекта законченного строительством составляется в 5(пяти) экземплярах, 1(один) из которых передается Подрядчику.
10. 6. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта (результата строительства) до его приемки  в эксплуатацию несет Подрядчик.
10.7. По истечении гарантийного срока Заказчик представляет Подрядчику справку, в которой отражается состояние объекта, наличие или отсутствие претензий.
11. Ответственность Сторон

11.1.Заказчик несет ответственность за счет собственных средств:
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных договором, и уплачивает неустойку (пеню) Подрядчику в следующих случаях и размерах:
11.1.2. за необоснованное уклонение от приемки выполненных строительных работ и оформления соответствующих документов, подтверждающих их  выполнение - 0,2 % стоимости непринятых строительных работ за каждый день просрочки, но не более 10% стоимости этих работ;

11.1.3. за несвоевременное проведение расчетов за выполненные и принятые в установленном порядке строительные работы- 0,2% не перечисленной суммы за каждый день просрочки платежа, но не более  1% этой суммы;
11.1.4. за нарушение сроков поставки материальных ресурсов, поставка которых договором возложена на заказчика-0,01% не поставленных материальных ресурсов.
11.2. Подрядчик несет ответственность: 

  За неисполнение  или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных договором, и уплачивает неустойку (пеню) Заказчику в следующих случаях и размерах:

11.2.1.за превышение по своей вине установленных договором сроков сдачи объекта в эксплуатацию – 0,15% стоимости  объекта за каждый день просрочки, но не более 10% стоимости объекта;
11.2.2. за нарушение  установленных в договоре (графике производства работ) сроков выполнения строительных работ, включая оформление документов, подтверждающих их выполнение,  - 0,2% от стоимости невыполненных строительных работ за каждый день просрочки, но  не более 20% их стоимости;
11.2.3. за несвоевременное устранение дефектов, указанных в  дефектных актах  в т.ч. выявленных в период гарантийного срока, - 2% стоимости работ по устранению этих дефектов за каждый день просрочки со дня окончания указанного в дефектном акте срока. 
11.2.4 за сохранность, содержание объекта, в том числе переданных  Подрядчику, оборудования, конструкций, изделий и строительных материалов с даты начала работ по дату утверждения акта приемки объекта, после чего такая ответственность переходит к Заказчику;
11.2.5. Подрядчик перечисляет на счет Заказчика штрафные санкции в размере 500 (пятьсот) рублей за каждую жалобу жильцов по вопросу  ненадлежащего качества, сроков выполнения работ и других нарушений, связанных с ремонтом объекта. 
11.2.6. подрядчик перечисляет  на счет Заказчика штрафные санкции за несоблюдение санитарных норм и правил на объекте нарушение п. 5.24, 5.25  настоящего договора в размере 10 базовых величин,  в том числе при повторной выдаче Заказчиком предписания по вопросу  ненадлежащего санитарного содержания  объекта в течение 5 рабочих дней; 
11.2.7. за превышение объемов работ, предусмотренных проектно-сметной документацией, применением отмененных расценок, списание материалов, превышающие нормативные значения, подрядчик несет ответственность в размере 100% выявленных нарушений и оплачивает штрафные санкции, при обнаружении проверяющими органами указанных нарушений, в размере 100%  штрафных санкций; Подрядчик оплачивает штрафные санкции за Заказчика в размере 100% за предписания Инспекции Госстройнадзора по вопросам ненадлежащего состояния строительного городка, нарушений технологии производства работ и другие нарушения Подрядчиком процесса капитального ремонта объекта. Подрядчик оплачивает Заказчику  повторные выезды инспектора  ГУ «Государственный энергетический и газовый надзор», связанные с некачественным производством электромонтажных и сантехнических  работ.   
11.2.8. за нарушение п.5.18. Подрядчик перечисляет заказчику штрафные санкции в размере 100 базовых величин;
11.2.9. за несвоевременную передачу исполнительной документации, гарантийного паспорта, заключений  ГУ «Государственный энергетический и газовый надзор»  Подрядчик перечисляет Заказчику штрафные санкции в размере 100 базовых величин.
11.3. Кроме уплаты неустойки (пени) виновная сторона возмещает другой стороне убытки в сумме, не покрытой неустойкой (пеней).
11.4. Оплата пени или штрафа не освобождает Стороны от их обязательств по исполнению настоящего Договора. 

11.5. Риск случайной гибели или повреждения результата выполненных работ до сдачи объекта Заказчику несет Подрядчик.

12. Обстоятельства непреодолимой силы
12.1 Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное не использование обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, включая (но не ограничиваясь): 
а) стихийного бедствия;

б) войны, военных действий (с или без объявления войны), вторжения, действий иностранных враждебных государств, мобилизации, эмбарго;

в) восстания, революций, мятежа, гражданской войны;

г) радиоактивного загрязнения;

д) волнений или беспорядков, за исключения случаев, когда таковые организовываются только работниками Подрядчика и его Субподрядчиков, - и если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора. При этом срок исполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами;

е) изменения законодательных, правовых, нормативных актов правительства Республики Беларусь;

ж) действия органов государственного управления, препятствующих ходу выполнения капитального ремонта;

12.2. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договора, обязана о наступлении и прекращении          вышеуказанных обязательств немедленно, однако не позднее 10 (десяти) дней с момента их наступления, известить в письменной форме другую Сторону. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обязательств и возможных их последствиях. Сторона также не позднее 10 (десяти) дней должна известить другую Сторону в письменном виде о прекращении этих обязательств. Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права ссылаться на них в будущем.

12.3. Обстоятельства, освобождающие Стороны от ответственности   должны быть подтверждены торговой (торгово-промышленной палатой) или иным компетентным органом страны, где обстоятельства непреодолимой силы имели место.

12.4. Если последствия, вызванные этими обстоятельствами, будут длиться более 90 дней, то Подрядчик и Заказчик должны встретиться и обсудить, какие меры следует принять по этому поводу. Если в течение дополнительных двух месяцев Стороны не смогут договориться, тогда каждая из Сторон вправе расторгнуть настоящий Договор.

13. Порядок изменения, дополнения и расторжения Договора.

13.1.Изменения и дополнения в договор вносятся в соответствии с законодательством путем заключения сторонами дополнительного соглашения.

13.2.  Изменение условий договора в период его исполнения возможно по соглашению сторон, кроме   изменения существенных условий договора, на основании которых определялся победитель подрядных торгов, за исключением случаев:  реорганизации юридического лица, являющегося одной из сторон договора, необходимости изменения сроков строительства объекта,  существенного увеличения стоимости строительства объекта (выполнения строительных работ) вследствие внесения заказчиком изменений в проектную документацию или изменения налогового законодательства.

 13.3.  Сторона договора, которой стали известны обстоятельства, требующие изменения условий договора, обязана уведомить о них другую сторону договора в письменной форме и подготовить предложения об изменении условий договора. Другая сторона договора обязана в течение 5 рабочих дней рассмотреть предложения об изменении договора и подписать дополнительное соглашение к договору либо согласиться на расторжение договора по соглашению сторон или отказаться от его исполнения.

Если стороны своевременно не приняли мер по изменению условий договора, они обязаны выполнять условия заключенного договора, кроме случаев изменения законодательства, регулирующего их отношения при исполнении договора.

При реорганизации юридического лица, являющегося стороной договора, его учредители или орган, принявший решение о реорганизации, обязаны не позднее 15 календарных дней после принятия соответствующего решения уведомить о нем другую сторону договора и указать правопреемника реорганизуемого юридического лица.

13.4.   До завершения строительства объекта (выполнения строительных работ) договор может быть расторгнут по соглашению сторон на основании предложения:

13.4.1.  Заказчика:

при неоднократном нарушении подрядчиком сроков выполнения строительных работ, предусмотренных договором, графиком производства работ;

если Подрядчик неоднократно допустил выполнение строительных работ ненадлежащего качества либо отступления от условий договора и иные недостатки, подтвержденные соответствующим актом, которые являются существенными и неустранимыми;

при принятии решения о прекращении строительства объекта (выполнения строительных работ);

13.4.2. Подрядчика:

при неоплате Заказчиком выполненных строительных работ в течение трех принятых за расчетный периодов, за исключением случаев единовременной оплаты;

при возникновении обстоятельств по причинам, не зависящим от подрядчика, которые грозят годности или прочности результата строительных работ;

13.4.3. любой из сторон:

если на предложение о внесении изменений в условия договора другая сторона не дала ответ в установленный срок;

если вторая сторона подлежит ликвидации или прекращает свою деятельность;

на других основаниях, предусмотренных законодательством или договором.

13.5. Предложение о расторжении договора в письменном виде заинтересованная сторона направляет другой стороне, которая обязана его рассмотреть и в течение 20 календарных дней письменно направить свое согласие или несогласие.

13.6. При согласии Заказчика (подрядчика) с поступившими от другой стороны предложениями расторжение договора оформляется двусторонним актом, в котором указываются:

объем и стоимость фактически выполненных подрядчиком строительных работ;

перечень передаваемой заказчику исполнительной документации;

перечень и стоимость имущества заказчика, не использованного подрядчиком при строительстве объекта (выполнении строительных работ);

перечень и стоимость материальных ресурсов, приобретенных подрядчиком и не использованных при строительстве объекта (выполнении строительных работ);

перечень имущества подрядчика, подлежащего вывозу со строительной площадки, и сроки выполнения этого обязательства;

гарантийные обязательства по принятым заказчиком результатам строительных работ;

другие обязательства сторон, которые необходимо исполнить в связи с расторжением договора, позволяющие урегулировать имеющиеся имущественные правоотношения между заказчиком и подрядчиком.

13.7. Договор может быть расторгнут в  одностороннем порядке:

13.7.1. Заказчиком:

если Подрядчик не приступает своевременно к строительству объекта (выполнению строительных работ) в соответствии с графиком производства работ или выполняет строительные работы настолько медленно, что окончание их к сроку становится явно невозможным;

если отступления от условий договора являются существенными и неустранимыми;

при наличии уважительных причин с письменным обоснованием этих причин, сообщением о них Подрядчику;

13.7.2. Подрядчиком:

при неблагоприятных последствиях следования указаниям Заказчика о способе выполнения строительных работ, подтвержденных представителем технического надзора Заказчика.

13.8. Уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора, заинтересованная сторона направляет другой стороне в письменном виде (заказным письмом с уведомлением). В двухнедельный срок с даты получения другой стороной уведомления, сторонами составляется акт о прекращении договорных отношений. 

В случае отказа подрядчика в составлении акта о прекращении договорных отношений заказчик вправе составить указанный акт в одностороннем порядке и обратиться в суд с иском о понуждении к выполнению подрядчиком предусмотренных в акте строительных работ.

При расторжении договора, Заказчик обязан оплатить подрядчику выполненные в соответствии с договором строительные работы после предоставления Подрядчиком Заказчику оформленную в период строительства  исполнительную и проектно-сметную документацию. 

13.9. При возникновении необходимости выполнения строительных работ по обеспечению сохранности объекта незавершенного строительства подрядчик обязан их осуществить в согласованные сроки, если по договору обязанность выполнения этих видов строительных работ возложена на него. Затраты, связанные с выполнением данных работ, несет сторона, по вине которой расторгается договор.

13.10. Споры, возникающие при изменении или расторжении договоров, разрешаются путем переговоров, в том числе с применением медиации, а в случае не достижения согласия - в судебном порядке.
14. Порядок разрешения споров

14.1. Все споры и разногласия, которые возникнут при исполнении настоящего Договора, разрешаются путем переговоров между Сторонами. 

14.2. В случае, если споры не смогут быть урегулированы Сторонами путем переговоров, они подлежат разрешению в экономическом суде г. Минска по заявлению заинтересованной Стороны в  соответствии с законодательством Республики Беларусь.

 15. Антикоррупционная оговорка

15.1. При исполнении своих обязательств по настоящему договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам, для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие-либо неправомерные преимущества или неправомерные цели.

При исполнении своих обязательств по настоящему договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего договора законодательством, как дача (получение) взятки, посредничество во взяточничестве, принятие незаконного вознаграждения, коммерческий подкуп, а также действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем.

В случае возникновения у сторон обоснованных подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких – либо положений настоящей статьи, соответствующая сторона обязуется уведомить другую сторону в письменной форме. После письменного уведомления соответствующая сторона обязуется уведомить другую сторону в письменной форме. После письменного уведомления соответствующая сторона имеет право приостановить исполнение обязательств по настоящему договору до получения подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет. Это подтверждение должно быть направлено в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты направления письменного уведомления.

В письменном уведомлении сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основания полагать, что  произошло  или может произойти нарушение каких-либо положений настоящей статьи  контрагентом, его аффилированными лицами, работниками или посредниками, выражающееся в действиях, квалифицируемых применимым законодательством как дача (получение) взятки, коммерческий подкуп, а также действиях, нарушающих требования применимого законодательства и международных актов о противодействии легализации доходов, полученных преступным путем.

15.2. В случае нарушения одной из сторон обязательства воздержаться от запрещенных  настоящей оговорки действий и/или неполучения другой стороной подтверждения, что нарушения не произошло или не произойдет, другая сторона имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке полностью или в части, направив письменное уведомлении о расторжении без возмещения затрат (убытков) по исполнению обязательств по договору (контракту) другой стороне. В то же время сторона, по чьей инициативе был расторгнут настоящий договор в соответствии с положениями настоящей оговорки, вправе требовать возмещения реального ущерба, возникшего в результате такого расторжения».

16. Прочие условия

16.1. Договор вступает в силу с момента подписания его обеими Сторонами и действует до выполнения Сторонами всех предусмотренных настоящим Договорам обязательств.

16.2. После подписания настоящего договора все предыдущие письменные и устные соглашения, переговоры, переписка между, Сторонами, относящиеся к настоящему Договору, теряют силу, если на них отсутствует ссылка в настоящем Договоре.

16.3. Стороны обязуются сохранять и не разглашать третьей Стороне всю информацию относительно настоящего Договора и объекта капремонта. Подрядчик или какой-либо другой орган, который может быть вовлечен им в выполнение работ, не публикуют и не распространяют статьи, фильмы не выступают и не предоставляют информацию, касающуюся капремонта, пока на это не будет получено письменное разрешение Заказчика.

16.4. Стороны должны соблюдать конфиденциальность сведений, ставших им известными в ходе выполнения работ.

16.5. В случае изменения подрядчиком юридического (почтового) адреса, контактных телефонов, реквизитов Подрядчик уведомляет Заказчика в письменной форме в течении 3 (трех) дней
16.6. Вопросы, неурегулированные настоящим Договором, разрешаются в соответствии с Гражданским кодексом Республики Беларусь, правилами заключения и исполнения договоров строительного подряда и другим законодательством.

16.7. Приложения, приобщенные к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью. 
Приложение 1. Протокол согласования договорной цены на капитальный ремонт.

Приложение 2. График производства работ.

Приложение 3. График платежей.

Приложение 4. Ведомости объемов и стоимости работ
Реквизиты сторон 

Заказчик:                                                                                          Подрядчик:
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