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ПРОЕКТ
ДОГОВОР   №

на оказание услуг по независимой оценке объектов

гражданских прав

г. Лунинец  





                              «     »   __________  2015 г.

Лунинецкий районный исполнительный комитет, именуемый в дальнейшем «Заказчик», в лице председателя Огиевича Василия Михайловича, действующего на основании Закона РБ «О местном управлении и самоуправлении», с одной стороны, и ________________________________________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице _______________________________________, действующего на основании ______________________________, с другой стороны, далее совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1.1.  1. Предмет и срок договора

1.2.   Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства оказать услуги по независимой оценке объектов гражданских прав (далее – услуги) согласно Заданию на оценку (Приложение № 1 к настоящему договору), а Заказчик обязуется принять эти услуги, а также оплатить их в соответствии с условиями настоящего договора.
1.3.   Датой начала срока оказания услуг по настоящему договору является дата подписания Сторонами настоящего договора. Датой окончания срока оказания услуг по настоящему договору является дата передачи Заказчику заключения об оценке и отчета к нему согласно условиям подп.4.1.2 п. 4 настоящего договора и подписания Сторонами акта сдачи-приемки оказанных услуг.
1.4.   Срок оказания услуг по настоящему договору составляет _____ (_________________) календарных дней от даты начала срока оказания услуг.

2. Объект

2.1. Оценке по условиям настоящего договора подлежит: находящийся в собственности Лунинецкого района пакет акций открытого акционерного общества «Лунинецремстрой», в количестве 22 678 простых (обыкновенных) акций, доля которого в уставном фонде составляет 86,1495% (далее – Объект оценки).

2.2. Валютой оценки являются белорусские рубли.
3. Значимость оценки, вид оцениваемой стоимости


3.1. Определение стоимости Объекта оценки выполняется в целях продажи на аукционе, по конкурсу. Под оценкой стоимости Объекта оценки подразумевается определение величины его рыночной стоимости.


3.2. Определение стоимости Объекта оценки по настоящему договору проводится по состоянию на 1 января 2015 года.

3.3. Оценка объектов гражданских прав выполняется в соответствии с требованиями действующего законодательства Республики Беларусь.
Заказчик___________

Исполнитель____________

Исполнитель___________

4. Обязанности сторон

4.1. Исполнитель обязуется:


4.1.1. оказать услуги, предусмотренные предметом настоящего договора в соответствии с законодательством и условиями настоящего договора;

4.1.2. по окончании оказания услуг по настоящему договору предоставить Заказчику в письменной форме заключение о стоимости Объекта оценки и стандартный отчет к нему, подготовленные в соответствии с требованиями действующего законодательства Республики Беларусь и Задания на оценку, акт сдачи-приемки оказанных услуг;

4.1.3. оказать услуги по настоящему договору независимо от любых возможных внешних воздействий, в том числе Заказчика либо иных заинтересованных лиц;


4.1.4. соблюдать требования конфиденциальности, непосредственно и однозначно устанавливаемые настоящим договором;

4.1.5. незамедлительно информировать Заказчика о нецелесообразности продолжения оказания услуги в связи с непредвиденными обстоятельствами, ставящими под угрозу окончание оказания услуг в срок, определенный договором;

4.1.6. устранять своими силами и за свой счет допущенные при оказании услуг недостатки и несоответствия нормативным правовым актам;

4.1.7. обеспечивать сохранность документов, относящихся к предмету договора, полученных от Заказчика и третьих лиц.

4.2. Заказчик обязуется:


4.2.1. в течение 7 (семи) рабочих дней со дня подписания настоящего договора предоставить Исполнителю в письменном и (или) электронном виде (с последующим предоставлением данной информации на бумажном носителе) необходимую исходную документацию согласно Приложению № 2 к настоящему договору;

4.2.2. обеспечить Исполнителю возможность осмотра Объекта оценки;
4.2.3. предоставлять Исполнителю возможность ознакомления с любой доступной Заказчику документацией, имеющей отношение к исполнению договора;


4.2.4. оплатить Исполнителю услуги по оценке в соответствии с подп. 6.1, подп. 6.2 п. 6 настоящего договора путем перечисления всей суммы стоимости услуги на расчетный счет Исполнителя: ______________________________________________________;

4.2.5. использовать результат оказанной услуги только в виде единого неделимого документа: заключения о рыночной стоимости Объекта оценки и стандартного отчета к нему;


4.2.6. в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня предоставления заключения об оценке и отчета к нему подписать акт сдачи-приемки оказанных услуг или в тот же срок предоставить мотивированный отказ.

5. Права сторон

5.1.  Исполнитель имеет право:


5.1.1. самостоятельно определять дополнительную исходную документацию, методику оценки, нормативные и справочные материалы, необходимые для проведения оценки;


5.1.2. привлекать за свой счет и под свою ответственность третьих лиц для получения информации и выполнения отдельных частей оценки, юридической экспертизы имущественных прав. Отвод кандидатур привлекаемых экспертов Заказчиком не допускается;

5.1.3. знакомиться с бухгалтерской отчетностью, текстами договоров с третьими лицами, инвентаризационными ведомостями, карточками учета и прочими необходимыми для оценки документами Заказчика;


5.1.4. получать требуемую информацию, пояснения и комментарии, а в случае необходимости – консультации по специфике Объекта оценки непосредственно от специалистов Заказчика;
Заказчик___________

Исполнитель____________

Исполнитель___________


5.1.5. в течение всего срока оказания услуги затребовать у Заказчика дополнительную информацию, имеющую отношение к предмету настоящего договора;


5.1.6. в отношениях с третьими лицами ссылаться на оказанные Заказчику услуги с упоминанием наименования Заказчика при условии неразглашения величины рыночной стоимости Объекта оценки;

5.1.7. в одностороннем порядке отказаться от проведения независимой оценки в случае нарушения Заказчиком условий настоящего договора с предварительным письменным уведомлением не позднее 10 (десяти) рабочих дней;
5.2.  
Заказчик имеет право:


5.2.1. в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора по причине невозможности предоставления необходимой информации для проведения оценки, с оплатой фактически выполненного Исполнителем объема услуги, и с немедленным письменным уведомлением Исполнителя;

5.2.2. использовать результаты оказанной услуги (заключение об оценке и стандартный отчет к нему) как доказательственный материал, обосновывающий рыночную стоимость Объекта оценки;

5.2.3. в случае несоответствия подготовленного Исполнителем заключения и (или) отчета об оценке требованиям действующего законодательства, Заданию на оценку потребовать устранения замечаний за счет Исполнителя.

6. Порядок расчетов и стоимость услуг

6.1. Стоимость услуги по настоящему договору составляет
__________________________(___________________________________________) белорусских рублей, в том числе НДС – 20% в сумме __________________(_______________) белорусских рублей.
Оплата производится путем перечисления денежных средств на (текущий) расчетный счет Исполнителя через органы государственного казначейства. Источник финансирования – районный  бюджет. Валютой оплаты по настоящему договору является белорусский рубль.

6.2. Заказчик обязуется в течение 10 (десяти) банковских дней со дня подписания акта-сдачи приемки оказанных услуг через органы государственного казначейства произвести Исполнителю оплату в размере 100% стоимости услуг по настоящему договору.
6.3. Стоимость услуги по настоящему договору может быть изменена в случае изменения вида определяемой стоимости и (или) количественного изменения Объекта оценки. Изменение стоимости услуги по настоящему договору оформляется дополнительным соглашением Сторон.
7. Ответственность сторон

7.1. Каждая из Сторон обязана надлежащим образом выполнить свои обязанности в соответствии с условиями настоящего договора, а также оказывать другой Стороне всевозможное содействие в выполнении ее обязанностей.

7.2. В случае нарушения Исполнителем срока оказания услуг, Исполнитель уплачивает Заказчику пеню в размере 0,1% от суммы неисполненной стоимости услуг по договору за каждый день просрочки.

7.3. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств в соответствии с действующим законодательством Республики Беларусь.
Заказчик___________

Исполнитель____________

Исполнитель___________

7.4. Заказчик несет ответственность за полноту и достоверность первичных данных, представляемых Исполнителю для оказания услуг по настоящему договору.

7.5. Исполнитель несет ответственность перед Заказчиком за ненадлежащее оказание услуг. При обнаружении недостатков в заключении, Исполнитель по требованию Заказчика обязан безвозмездно устранить обнаруженные недостатки в течение 3 (трех) рабочих дней.
8. Конфиденциальность

8.1. Стороны обязуются обеспечить конфиденциальность при обращении с любой конфиденциальной документацией и (или) информацией каждой из Сторон, полученной в рамках выполнения обязательств по настоящему договору. Стороны обязуются использовать конфиденциальную документацию и (или) информацию только в целях выполнения вышеупомянутых обязательств и не разглашать ее третьим лицам.

8.2. Исполнитель обязуется соблюдать конфиденциальность в отношении предоставленной Заказчиком документации и (или) информации до тех пор, пока такая информация не станет общедоступной. Исполнитель обязуется не распространять такую документацию и (или) информацию третьим лицам без получения предварительного письменного согласия Заказчика.
9. Форс-мажор

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К таким обстоятельствам относятся: обстоятельства физического характера (землетрясения, пожары и т.д.), социального характера (войны, восстания и т.д.), издание компетентными государственными органами актов законодательства, а также запретов, ограничений, непосредственно препятствующие Сторонам исполнить свои договорные и иные связанные с ними обязательства.

9.2. При наступлении вышеуказанных обстоятельств Сторона, подвергшаяся их воздействию, обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней известить об этом в письменной форме другую Сторону. Несвоевременное извещение об обстоятельствах непреодолимой силы лишает соответствующую Сторону права ссылаться на эти обстоятельства как на основание для освобождения от ответственности.
9.3. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок исполнения Стороной, подвергшейся действию указанных обстоятельств, своих обязательств по настоящему договору отодвигается на срок, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

9.4. Если обстоятельства непреодолимой силы будут существовать свыше одного месяца, то любая из Сторон будет иметь право расторгнуть настоящий договор.
9.5. При расторжении договора в случае, указанном в подп. 9.4 п. 9 настоящего договора, Исполнитель обязан в течение 5 (пяти) банковских дней вернуть Заказчику полученные от него денежные средства за вычетом стоимости фактически оказанных услуг.
10. Прочие условия

10.1. Заключение об оценке и стандартный отчет об оценке к нему представляет собой квалифицированное заключение Исполнителя о рыночной стоимости объекта оценки на дату оценки без каких-либо гарантий с его стороны в отношении условий его последующей реализации.
Заказчик___________

Исполнитель____________

Исполнитель___________

10.2. Исполнитель не несет ответственность за качество и достоверность документации, представленной Заказчиком, в том числе относительно юридического статуса объектов, за возможное будущее изменение стоимости, независимо от того, является ли оно следствием изменения обстоятельств при оказании услуги, либо следствием возникновения новых обстоятельств, которые ранее не существовали, либо о которых Исполнитель не был информирован Заказчиком.
10.3. В случае не подписания Сторонами настоящего договора в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты его оформления, договор считается незаключенным.
11. Порядок сдачи и приемки услуг


11.1. Сдача результатов оказанных услуг по настоящему договору Исполнителем и прием их Заказчиком происходит путем подписания акта сдачи-приемки оказанных услуг в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения акта Заказчиком и передачи результатов оказанных услуг.

11.2. Отказ Заказчика от подписания акта сдачи-приемки оказанных услуг должен быть оформлен в письменном виде с мотивированным изложением причин.

12. Споры
12.1. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров между Сторонами, направлением претензий.

12.2. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться Сторонами в письменной форме и направляться заказным письмом или вручаться лично под роспись. Претензия должна быть рассмотрена Стороной в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента ее получения.

12.3. Не урегулированные непосредственно Сторонами споры подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с законодательством Республики Беларусь. 

13. Заключительные положения
13.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания обеими Сторонами и действует до полного  исполнения Сторонами своих обязательств.

13.2. Настоящий договор составлен на русском языке в двух подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
13.3. Исполнитель предоставляет Заказчику гарантию качества на результат работ на 12 (двенадцать) месяцев, начиная с даты оценки, на которую она произведена (подп. 3.2 п. 3). Гарантия качества распространяется на заключение о стоимости Объекта оценки и стандартный отчет к нему.
13.4. Настоящий договор, а также любые изменения и дополнения к нему, подписанные при помощи средств факсимильной связи, служат средством оперативной связи и имеют юридическую силу. Последующее представление оригиналов документов обязательно и должно быть произведено в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты их подписания.
13.5. Изменения и (или) дополнения к настоящему договору признаются действительными при условии их оформления в письменной форме за подписью уполномоченных на то лиц.

13.6. Все приложения являются неотъемлемой частью настоящего договора:

- приложение №1 – задание на оценку;

- приложение №2 – перечень документации;
Заказчик___________

Исполнитель____________

Исполнитель___________

13.7.  Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Республики Беларусь.

14. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон:

	Заказчик:

Луниецкий районный исполнительный комитет 
Местонахождение:
Республика Беларусь, 

225644 Брестская область, г. Лунинец , ул. Красная, 1
УНН 200161935   

Р/с № 3604221019328 ЦБУ 119 филиал 121 ОАО АСБ «Беларусбанк» __код 150501854 

	
	Исполнитель: 



	Председатель 
______________В.М.Огиевич 

	
	_____________




	
	Приложение № 1

к договору от ___________2015 г. №____
на оказание услуг по независимой оценке 

объектов гражданских прав




ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

Заказчик поручает определить стоимость объекта оценки в соответствии с требованиями действующего законодательства Республики Беларусь и по окончанию оказания услуг представить подготовленные по результатам оценки по одному экземпляру заключения об оценке и стандартного отчета к нему в письменной форме на русском языке.

Цель оценки: продажа на аукционе, по конкурсу.

Вид определяемой стоимости: рыночная стоимость.

Дата оценки: 01.01.2015
Валюта оценки: белорусские рубли.

Объект оценки: находящийся в собственности Лунинецкого района пакет акций открытого акционерного общества «Лунинецремстрой», в количестве 22 678 простых (обыкновенных) акций, доля которого в уставном фонде составляет 86,1495%.
	Заказчик:


	
	Исполнитель:


	Председатель Лунинецкого  районного исполнительного комитета
_________________В.М.Огиевич
	
	____________



Приложение № 2

к договору от ___________2015 г. №____
на оказание услуг по независимой оценке 

объектов гражданских прав

ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОЦЕНКИ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОЦЕНКИ АКЦИЙ

1. Свидетельство о регистрации Общества.

2. Учредительные документы Общества с изменениями.

3. Общая информация об обществе. Описание видов деятельности.

4. Организационная структура общества, схема управления.

5. Сведения о филиалах и представительствах предприятия.

6. Контактные данные специалистов головного предприятия и филиалов (главный бухгалтер, главный экономист или начальник ПЭО, главный инженер, главный технолог, начальник ОТИЗ, начальник службы сбыта и снабжения).

7. Годовые бухгалтерские отчеты с приложениями в соответствии с национальным законодательством, пояснительные записки к балансам за 5 лет и на дату оценки.

8. Отчет о затратах на производство продукции (форма № 5-з) или форма 4-ф (затраты) за 5 лет и на дату оценки. В случае если данные формы не ведутся – расшифровка статей затрат предприятия за 5 лет и на дату оценки.

9. Форма 12-т «Отчет по труду» за последние 5 лет и на дату оценки.
10. Форма 1-у на дату оценки.

11. Форма 1-п или 12-п за последние 5 лет и на дату оценки.
12. Перечень основных средств по состоянию на дату оценки в электронном виде (в формате таблиц Excel) с указанием инв. номеров, наименований основных средств, дат ввода в эксплуатацию, шифра по ВРК, восстановительной стоимости, суммы начисленной амортизации, остаточной стоимости, срока остаточного использования, счет-адресат начисления амортизации по каждому инвентарному номеру.
13. Справку об объемно-планировочных показателях недвижимого имущества, находящегося на балансе предприятия, с указанием:
- инвентарных номеров, 

- общей площади, в т.ч. площади подвала,

- адреса (населенного пункта),

- технического состояния (% износа согласно шкале экспертных оценок по приложению к ТКП 52.3.01-2012).

14. Копии технических паспортов и сертификатов прохождения гостехосмотра автотранспорта. Справки о пробеге автотранспорта по состоянию на 01.01.2015 (по перечню, согласованному с оценщиком).
15. Перечень объектов основных средств, переданных предприятию по договору безвозмездного пользования при акционировании с указанием инвентарного номера, наименования объекта, остаточной стоимости по состоянию на дату оценки. 

16. Перечень арендованных (в т.ч. по договору лизинга) внеоборотных активов.

17. Перечень непрофильных активов.

18. Перечень нефункционирующих и законсервированных активов.

19. Расшифровку стр. баланса 140 «Вложения в долгосрочные активы», в т.ч. список крупных незавершенных строительством объектов недвижимого имущества с указанием объемно-планировочных характеристик, предполагаемыми графиками финансирования и предполагаемыми затратами на завершение строительства на дату оценки, стоимости уже понесенных затрат на дату оценки.

20. Перечень объектов нематериальных активов (счет 04) (дата ввода в эксплуатацию, наименование, срок службы, балансовая и остаточная стоимости) по состоянию на дату оценки. Копии свидетельств о регистрации товарных знаков.

21. Остатки готовой продукции на складах на дату оценки в натуральном и стоимостном выражениях (по основным крупным позициям).

22. Расшифровку строки баланса «Долгосрочные финансовые вложения» по состоянию на дату оценки. Указать, акциями каких предприятий владеет предприятие (либо вклады в уставные фонды предприятий, банков), какова его доля в уставном фонде этих предприятий (банков), 

представить балансы аффилированных предприятий по состоянию на дату оценки, либо информацию о стоимости чистых активов и выписку со счета «депо» (для банков);

23. Расшифровка статьи баланса «Дебиторская задолженность» по состоянию на дату оценки (справка с указанием дебиторов соответствующих следующим условиям: контрагент исключен из Единого государственного регистра юридических лиц и индивидуальных предпринимателей; с контрагентом достигнуто мировое соглашение о списании дебиторской задолженности, утвержденное хозяйственным судом; недостаточность имущества у дебитора, находящегося в процедуре экономической несостоятельности (банкротства). 

24. Расшифровка долгосрочных обязательств (кредиты и займы, долгосрочные обязательства по лизинговым платежам) с указанием кредитора, суммы задолженности на дату оценки, срока и схемы погашения, величины процента и других условий). При наличии просроченной задолженности указать кредитора, суммы задолженности на дату оценки, представить копию договора. 

25. Пояснения о том, каким образом отражаются на результатах текущей деятельности погашение процентов по долгосрочным кредитам и займам (на увеличение суммы основных средств, на себестоимость или из прибыли). 

26. График погашения лизинговых договоров.

27. Бизнес-план на 2015 год, программа (бизнес-план) развития предприятия на долгосрочный период.

28. Инвестиционные проекты (при наличии) реализованные за последние три года и планируемые.

29. Прогноз необходимых капитальных вложений по годам.

30. Программа производства и реализации продукции в натуральном и ценовом  выражениях на долгосрочный период.

31. Сведения о рынках сбыта (в разрезе групп товаров за 3 последних года с указанием объемов в натуральном и денежном выражении). 

32. Главная книга (развернутый план счетов организации на дату оценки с оборотами) за 2013 год и 2014г.

33. Оборотно-сальдовая ведомость по счету 90 с расшифровкой по субконто за периоды 12 месяцев 2014 года.
34. Расшифровка строк отчета о прибылях и убытках на дату оценки: 100 «Доходы по инвестиционной деятельности», 110 «Расходы по инвестиционной деятельности», 120 «Доходы по финансовой деятельности», 130 «Расходы по финансовой деятельности» 

35. Расшифровка строк отчета о прибылях и убытках на дату оценки: 40 «Управленческие расходы», 50 «Расходы на реализацию». Указать сумму затрат на оплату труда, сумму амортизации,  учтенную в этих строках.

36. Ставки налогов на 2015 год с повышающими коэффициентами: на недвижимость и землю, на прибыль и прочие. Указать, имеются ли льготы по налогам и в каком размере. Копии налоговых деклараций по налогу на недвижимость и земельному налогу.

В процессе оценки могут понадобиться иные документы (информация), а также профессиональные консультации со специалистами предприятия.

Если какие либо документы из данного перечня на предприятии отсутствуют, то необходимо предоставить справку, об их отсутствии.
Копии документов должны быть заверены в установленном законодательством порядке. Документы (сведения, справки, расчеты, таблицы и др.) должны быть подписаны заказчиком оценки, скреплены печатью.
	Заказчик:


	
	Исполнитель:


	Председатель Лунинецкого  районного исполнительного комитета

_________________В.М.Огиевич
	
	                                                                   ____________



